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Annexes
au rapport et aux conclusions

du commissaireenquéteul

Annexe n° 1 Courrier et synthese des observatio consignées dans un proces-verbal et
(36 pages) faisant état :
v Des observations recueillies au cours de I'enquptdlique
(contributions du public) ;
v' Des observations des personnes publiques ;
v' Des observations du commissaire enquéteur.
Synthese remise a la mairie de Cormeilles-en-Rdesi2 aolt 2019.
Annexe n° 2 Réponse de la commune de Cormeilles-en-Parisasix observations de |a
(10pages 40 | MRAe (datée du 17 juillet 2019, remise au commigsanquéteur le 24 juillet
pages SLRI) | 2019)
Annexe n°® 3 Réponse de la commune de Cormeilles-en-Parisés la synthése des
(58 pages) observations réalisée par le commissaire enquéteur
— —
Pleces Jointes
au rapport et aux conclusions
du commissaireenquéteul
Pieces jointes n° 1
. , N : : 11 pages
Registre d’enquéte publique « papier »
Piece jointe n° 1 3 observations manuscrites (doatreprise d'une observation
verbale)
Pieces jointes n° 2
. , : .. N 8 pages
Documents adressés par courrier ou remis au commeise enquéteur
Piece jointe n° 2a Contribution de M. Herbet 1
Piece jointe n° 2b Contribution de M. Macaire 3
Piece jointe n° 2c Lettre de STEVA et "Cuisiniers de France" 3
Piece jointe n° 2d Lettre de I'UDAP 95 1
Pieces jointes n° 3
Documents adressés par courriel (adresse courriebdiée) 12 PR
Piece jointe n° 3a Courriel de M. Delaplace 1
Piece jointe n° 3b Courriel de M. Bouriez 1
Piece jointe n° 3c Courriel de M. Cousty (vide de texte) 1
Piece jointe n° 3d Courriel de M. Catté 1
Piece jointe n° 3e Courriel de Mme Pierressaint 1
Piece jointe n° 3f Courriel de Mme Goua 1
Piece jointe n° 3g Courriel de M. Boumier 5
Piece jointe n° 3h Courriel de Mme x ormeillaise des quais de S€lpe 1
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Pieces Jointes
au rapport et aux conclusions
du commissaire enquéteur

(suite 1)

Pieces jointesn° 4 et 5

Nombre de plans

Dossier de PLU et de pages

Piece jointe n° 4a Note de présentation (note non numérotée, jointdgpaairie,| 30 pages
en complément au dossier d'enquéte publique)

Piece jointe n°4 bl Rapport de présentation (piece n° 2 du dossierqdé&e| 375 pages
publique)

Piece jointe n°4 b2 Rapport de présentation / Evaluation environnenter(jiéce| 173 pages
n° 2 du dossier d'enquéte publique)

Piéce jointe n°4 b3|  Rapport de présentation / Evaluation environnententd 29 pages
résumeé non technique (piece n° 2 du dossier d'¢aqublique)

Piéce jointe n° 5¢ Projet d'améenagement et de développement duralA®D | 14 pages
(piece n° 3 du dossier d'enquéte publigue)

Piece jointe n° 5d Orientations d’aménagement et de programmation (OAB pages
(piece n° 4 du dossier d'enquéte publique)

Piéce jointe n° 5e Reglement (piece n° 5 du dossier d'enquéte publique 185 pages

Pieces jointes nP Plan de zonagépiece n° 6 du dossier d'enquéte publique) | 3 plans

5f1-5f2-5f3

Piece jointe n° 5g1
Piece jointe n° 592
Piece jointe n° 593
Piece jointe n° 594
Piece jointe n° 595
Piece jointe n° 596
Piece jointe n° 5g7
Piece jointe n° 598
Piece jointe n° 599
Piece jointe n° 5g1
Piece jointe n° 5g1

Piece jointe n° 5911
Piece jointe n° 5911

Ll

Piece jointe n° 5914

- \v.~} L4

Annexes

Pieces n° 7a a 7b du dossier d'enquéte publigaegférences
au dossier d'enquéte publique sont données enathases).

- Servitudes d'utilité publique (7-a)
Servitudes d'utilité publique (7-a)
Contraintes géotechniques (7-b)
Transport d’hydrocarbure TRAPIL (7-c)
PPRI vallée de la seine (7-d)

PPRN mouvements de terrain (7-e)
Réseaux d’eau et d’assainissement (7-f)
Collecte des déchets (7-9)

Plan des réseaux EDF/GRDF (7-h)
Schéma de I'activité agricole (7-i)
Isolement acoustique au voisinage des infrastrastde
transport terrestre (7-j)

Plan d’exposition au bruit (7-k)

Zone a risque d’exposition au plomb (7-1)

U7

Périmeétre d’exploitation de carriere (7-m)

2plans (SetN
29 pages/texte
1 plan ; 7 pages
9 pages
lplan;25p
lplan;39p
2 plans;100 p
7 pages

1 page

1 plan

8 pages

4 pages
2 pages
40 pages
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Pieces Jointes
au rapport et aux conclusions
du commissaire enquéteur

(suite 2)

Pieces jointe n° 5

Nombre de plans

Dossier de PLU (suite) et de pages
Piece jointe n° 5g15 - Sites archéologique (7-n) 3 pages
Piece jointe n° 5916 - Démolition des constructions / édification des wtés| 4 pages
(7-0)
Piece jointe n° 5g17 - Droit de préemption urbain (7-p) 3 pages
Piece jointe n° 5918 - Plan d’alignement (7-q) 1 page
Piece jointe n° 5919 - Périmétre Régional d’'Intervention Fonciére / Pétime6 pages
Espace Naturel Sensible (7-r)
Piece jointe n® 5920 - Zones d’Aménagement Concerté (7-s) 3 pages

Pieces jointe n° 6
DOSSIER de PLU

Pieces administratives : Délibérations / débats agein du Conseil municipal

(piece n° 1 du dossier d'enquéte publique)

Piece jointe n° 6a
Piece jointe n° 6b
Piece jointe n° 6¢

Piece jointe n° 6d

Délibérée n° 2014-139 du 24 septembre 2014 engaded
procédure de révision du PLU.

Délibéré n° 2018-44 du 29 mars 2018 sur les oriEms
générales du PADD.

Délibérée n° 2018-113 du 27 septembre 2018 prenast du
débat sur les orientations du PADD.

Délibére n° 2019-31 du 25 mars 2019 ayant tirélenkde la

i pages

1 page

1 page

3 pages

concertation et arrété le projet de PLU (23/05/2017
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Pieces Jointes
au rapport et aux conclusions
du commissaire enquéteur

(suite 3)

Pieces jointe n° 7

Notes de I'Etat, décisions et avis des Personnedhiiques associées ou consultées

Piece jointe n7a

Piece jointe n° 7b
Piece jointe n° 7¢

Piece jointe n° 7d

Piece jointe n° 7e
Piece jointe n° 7f
Piece jointe n° 7g
Piece jointe n° 7h
Piece jointe n° 7i
Piece jointe n° 7]

Porter a connaissance de I'Etat (PAC)

Nota : I'ensemble des documents composant le PAC lui-n
n'était pas joint au dossier mais une fiche indigupe lesdits
documents pouvaient étre consultés auprés du serde
['urbanisme.

Avis de I'Etat.

Décision de la MRAeg, en date du 23/11/2018, n° 36-P018,
soumettant la révision du PLU de Cormeilles-endtaria
évaluation environnementale

Décision de la MRAe, en date du 31/01/2019, refetar
recours gracieux formé par la commune de CormegileParisis
demandant I'annulation de la décision ci-dessus;oeffirmant
I'obligation d’uneévaluation environnementale

Avis de la MRAe.

Avis du Conseil régionatl’lle-de-France.

Avis du Conseil départementalu Val d’Oise.

Avis de laCDPENAF.

Avis de laChambre d’agriculture interdépartementdl®F.
Avis duSEDIF.

150

nBARES
environ

17 pages
6 pages

2 pages

28 pages
4 pages
2 pages
1 page

2 pages
9 pages
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Pieces Jointes
au rapport et aux conclusions
du commissaire enquéteur

(suite 4)

Pieces jointe n° 7

Notes de I'Etat, décisions et avis des Personneshtiques associées ou consultées

(suite)
Piéce jointe n° 7k | Avis de RTE. 15 pages
Piéce jointe n° 7! Avis du SIAAP. 1 page
Piéce jointe n° 7m Avis duMinistere des Armées. 1 page
Piéce jointe n° 7n Avis des Voies Navigables de Frante 5 pages
Piece jointe n° 7p Avis de la commune dgartrouville. 2 pages
Piéce jointe n° 7q Avis de la commune delaisons-Laffitte. 1 page
Piece jointe n° 7r Avis de la commune dea-Frette-sur-Seine. 2 pages
Piéce jointe n° 7s Avis du CNPF. 7 pages
Piéce-jointe n° 7t Avis dlle-de-France Mobilité. 9 pages
Piéce-jointe n° 7u Avis de 'UDAP du Val-d'Oise (Cf. piece jointe nd)2 1 page
Piéce-jointe n° 7v Lettre type adressée aux Personnes publiques éssoeil 1 page
consultées.
Pieces jointe n° 8
Pieces relatives a I'organisation de I'enquéte puigjue
Piece jointe n° 8a Décision du Tribunal administratif désignant le coissaire| 1 page
enquéteur.
Piece jointe n° 8b Arrété municipal prescrivant 'enquéte publique. 2 pages
Piece jointe n° 8c Avis d’enquéte publique. lpage
Piéce jointe n° 8el| Attestation d'affichage avant enquéte publiquej(@i 2019). | 1 page
Pieces jointe n° 9
Publications dans la presse
Piéce jointe n° 9a 1% publication dans ke Parisien». 1 page
Piece jointe n° 9b 1% publication dans ka Gazette du Val-d'Oise. 1 page
Piéce jointe n° 9c 2°™publication dans ke Parisien». 1 page
Piece jointe n° 9d 2eme publication dande<Parisien» (version corrigée) 1 page
Piece jointe n° 9e 2°™publication dans ka Gazette du Val-d'Oise. 1 page
Pieces jointe n° 10
Pieces relatives a la concertation préalable
(piece n° 8 du dossier d'enquéte publique)
Piece jointe n° 10 Bilan de la concertation 31 pages
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11. Objet de I'enquéte publique :
Révision
du
Plan Local d'Urbanisme (PLU)

de la commune de

Cormeilles-en-Parisis

Le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est le principatuiment de planification d'urbanisme prévu par
le droit francais.

Depuis la loi relative a la solidarité et au rengllement urbain, dite "loi SRU" du 13 décembre
2000, il remplace le Plan d'Occupation des SolsS)PO

Certaines dispositions relevant de I'Ordonnanc0t2-11 du 5 janvier 2012 sont entrées|en
vigueur a compter du™janvier 2013.

Le PLU fixe les régles générales d'urbanisme etsésitudes d'utilisation des sols permettant
d'atteindre les objectifs définis a I'article L.22Hu Code de l'urbanisme.

Dans le respect des objectifs du développemenbbiyrhdétermine ainsi :

> L'équilibre entre :
a) Le renouvellement urbain, le développement urbadftrieé, la restructuration des espace
urbanisés, la revitalisation des centres urbainsueaux ;
b) L'utilisation économe des espaces naturels, lagrkegion des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres, et la protection desssitkes milieux et paysages naturels ;
c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrevid@in remarquables ;
d) Les besoins en matiere de mobilité.

[

» La qualité urbaine, architecturale et paysageretamoment des entrées de ville ;

» La diversité des fonctions urbaines et ruralesaemiixité sociale dans I'habitat, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitatismffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs ‘desémble des modes d'habitat, d'activités
économiques, touristiques, sportives, culturellesd'stérét général ainsi que d'équipements
publics et d'équipement commercial, en tenant ceraptparticulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploi, habitatmmerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement dasuwapations électroniques, de diminution
des obligations de déplacements motorisés et delafpement des transports alternatifs| a
l'usage individuel de I'automobile ;

» La réduction des émissions de gaz a effet de skrnmaitrise de I'énergie et la productign
énergétique a partir de sources renouvelables résgrvation de la qualité de I'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des ressources naturellesadaddiversité, des écosystémes, des espaces
verts, la préservation et la remise en bon état d@#inuités écologiques, et la prévention des
risques naturels prévisibles, des risques miniges, risques technologiques, des pollutions et|des
nuisances de toute nature.
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Le plan local durbanisme est révisé lorsque I'étsement public de coopératio
intercommunaléEPCI)ou la commune décide :

>

>

La révision du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)

Soit de changer les orientations définies par leojgir d'aménagement et d
développement durable (PADD) ;

Soit de réduire un espace boisé classé, une zorieokggou une zone naturelle ¢

forestiere ;

Soit de réduire une protection édictée en raisos megques de nuisance, de la qual
des sites, des paysages ou des milieux natureldume évolution de nature a induif
de graves risques de nuisance.

Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbanispri, dans les neuf ans suivant
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation oa pas fait I'objet d'acquisitions
foncieres significatives de la part de la commune de I'établissement public d
coopération intercommunale compétent, directement par lintermédiaire d'un
opérateur foncier.

n

e

(Article L153-31 du cadke 'urbanisme)

12.Cadre juridigue de I'’enquéte publique

La présente enquéte publique a été réalisée coéfmemt aux dispositions :

v

v
v
v

<\

Du code général des collectivités territoriales ;
Du Code de I'environnement, notamment les articl#83-1 a 18 et R.123-1 a 27
Du Code de l'urbanisme notamment les articles -1%8t R.153-8 et suivants ;

De la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relativeéa solidarité et au
renouvellement urbain (loi SRU) ;

Du décret n° 2011-2018 du 29 décembre 2011 poré&fotme de la procédure
d’enquéte publique ;

De l'arrété du 24 avril 2012 fixant les caractégiges et dimensions de I'affichage
de lavis d'enquéte publigue mentionnées a l'agtidk.123-11 du Code de
I'Environnement,

De la décision n° 95-030-2018 du 23/11/2018, de Masion d’Autorité
environnementale(MRAe), portant obligation de réaliser un&valuation
environnementaldu Plan Local d’Urbanisme (Cf. piéce jointe n° 7¢)

Du recours gracieux formé le 06/12/2018 par la comende Cormeilles-en-
Parisis contre la décision susnommée de ma MRAe ;

De la décision de ma MRAe du 31/01/2019 rejetadit leecours gracieux et
maintenant I'obligation d’unetvaluation environnementa{€f. piece jointe n°
7d);

De l'article 12 du décret n° 2015-1783 du 28 deaenf015 relatif a la partie
réglementaire du livre®1du code de I'urbanisme et a la modernisation dueral
du plan local d’'urbanisme (PLU) ;

De la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acésogement et a un urbanisme
rénoveé (loi ALUR) ;
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v

v

De I'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 et ole décret d’application n°
2013-142 du 14 février 2013 ;

Du décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 reldtf @artie reglementaire du
livre 1°" du Code de I'urbanisme et la modernisation duemntu PLU.

Par ailleurs, I'enquéte publique a fait suite a :

v

La délibération du Conseil municipal n° 2014-139date du 24 septembre 2014
prescrivant la révision dwPlan Local d'Urbanisme(PLU) de la commune

Cormeilles-en-Parisis (Cf. piéce jointe n° 6a) ;

La délibération du Conseil municipal n° 2018-44 dste du 29 mars 2018,

présentant le premier débat sur les orientationprdiet d’'aménagement et de
développement durab(®ADD) (Cf. piéce jointe n° 6b) ;

La délibération du Conseil municipal n° 2018-113date du 27 septembre 2018,
présentant le deuxieme débat sur les orientationzr@jet d’aménagement et de
développement durab{(®ADD) (Cf. piéce jointe n° 6¢) ;

La délibération du Conseil municipal n°® 2019-31darte du 25 mars 2019 ayant
tiré le bilan de la concertation et arrété le graje révision duplan local
d’urbanisme(PLU) (Cf. piéce jointe n° 6d) ;

La décision n® E19000036 / 95 de Monsieur le Eeggidu Tribunal administratif
de Cergy-Pontoise en date du 13 mai 2019, désidwantain Boyeren qualité de
commissaire enquéteur (Cf. piéce jointe n° 8a) ;

L’arrété municipal n° U 2019-436 en date du 14/062, prescrivant I'enquéte
publique (Cf. piece jointe n° 8b).

L’arrété municipal a par ailleurs fixé :

- La durée et la période de I'enquéte publique :0885 du 8 juillet au 9 aolt 2019.

- Les permanences du commissaire enquéteur en rdaif®rmeilles-en-Parisis :

v
v
v
v

Le jeudi 11 juillet 2019 de 14 heures 00 a 17 és@0 ;

Le mercredi 24 juillet 2019 de 09 heures 00 a 1#édw00 ;
Le vendredi 2 aolt 2019 de 14 heures 30 a 17 h&80res
Le vendredi 9 aolt 2019 de 14 heures 30 a 17 h80res

- Les conditions de publicité de I'enquéte publignecenformité avec les prescriptions
du Code de I'environnement :

v
v
v

Affichage sur le territoire de la commune ;
Publication dans la presse ;
Publication sur le site Internet de la commune.

(Copie des avis insérés dans le dossier d’enquéiitestation d’affichage établie par la
commune)

- Les conditions de consultation du dossier d’enqpétgique :

v
v

Dossier d’enquéte et registre disponibles en mairigersion papier ;
Dossier d’enquéte disponible 24 h / 24 sur lelsiternet de la commune ;
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v' Dossier d’enquéte consultable a partir d’'un posferinatique en mairie (aux
heures d’ouverture).

(Dossier communicable aux frais de la personnequait la demande)

- Les conditions de consignation et de mise a laodispn des observations et
propositions du public :

- Registre papier en mairie (heures d’ouverture) ;

- Par courrier et/ou courriel consultables en maitisur le registre dématérialisé.
(Communicables aux frais de la personne qui eddalemande).

- Les conditions de remise, de diffusion et de cdasoh du rapport et des conclusions
du commissaire enquéteur.

- Les personnes susceptibles de donner une informatio le dossier d’enquéte (M.
Lagiére, directeur du service de l'urbanisme, Mbeemouche et M. Legrand, du service de
'urbanisme).

- Les suites qui seront données a l'issue de I'eaquétique.

13. Le rbéle du commissaire enquéteur dans I'enquéfaublique

Les dispositions législatives et la procédure desigiation par une autorité
juridictionnelle garantissent l'indépendance etrautralité du commissaire enquéteur, a
I'égard de l'autorité organisatrice, de I'administtion et du public.

Le commissaire enquéteur, qui n’a aucune borne a nsi@sion d’apprécier
I'acceptabilité sociale du projet soumis a I'engeiétioit peser, de maniere objective, le
pour et le contre, puis donner son avis motivé gemel, donc subjectif.

Il n’a pas a se comporter en juriste et a se prarersur la Iégalité de I'environnement
administratif qui reste du ressort de la juridiati@administrative compétente.

Il n'a pas a dire le droit, mais a l'obligation diurnir les éléments d’information
recueillis, lesquels permettront a l'autorité juritionnelle saisie d’'un éventuel recours
contentieux, d’apprécier si la procédure prévue leartextes en vigueur a été respectée.

La pratique et la jurisprudence ont précisé ces dibons en considérant que le
commissaire enquéteur doit :

- Conduire I'enquéte de maniére a permettre au puldi prendre une connaissance
compléte du projet et de présenter ses apprécigtisumggestions et contre-propositions ;

- Se tenir a la disposition des personnes ou desgéseptants d'associations qui
demandent a étre entendus ;

- Faire état dans son rapport des contre-propositigm®duites au cours de
I'enquéte, ainsi que des réponses éventuelles diiremdouvrage, notamment aux
demandes de communication de documents qui l@téradressées ;

- Examiner I'ensemble des observations consignéesmpexées au registre ;

- Exprimer dans les conclusions de son rapport, seis personnel sachant qu’il
n'est tenu, a cette occasion, ni a répondre a chacdes observations qui lui ont été
soumises, ni a se conformer nécessairement a lmpimanifestée, méme unanimement,
par les personnes ayant participé a I'enquéte.
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14. Composition du dossier d’enquéte publique

Pieces administratives diverses
v' Délibération du Conseil municipal n° 2014-139 ereddu 24 septembre 2014,

<]

prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisni®LlY) de la commune
Cormeilles-en-Parisis (Cf. piéce jointe n° 6a) ;

Délibération du Conseil municipal n°® 2018-44 ered&t 29 mars 2018, présentant
le premier débat sur les orientations du projet m&aagement et de
développement durable (PADD) (Cf. piéce jointe b} 6

Délibération du Conseil municipal n° 2018-113 eteddu 27 septembre 2018,
présentant le deuxiéme débat sur les orientationgrdjet d’aménagement et de
développement durable (Cf. piece jointe n° 6¢) ;

Délibération du Conseil municipal n° 2019-31 eteddu 25 mars 2019, ayant tiré
le bilan de la concertation et arrété le projet mwision du plan local
d’urbanisme (Cf. piece jointe n° 6a) ;

Arrété municipal n° U 2019-436 du 19/06/2019, aygmescrit I'enquéte
publique (Cf. piéce jointe n° 8b) ;

Avis d’enquéte publique ;
Publication de I'avis dans la presse (Cf. piecetpn® 9a a 9e) ;
Affichages réalisés sur la commune.

Projet de plan local d’'urbanisme:

v

(\

A SANE RN

Rapport de présentatiocomprenant Bvaluation environnementakt son résumé
non technique (Cf. piece jointe n° 4bl a 4b2) ;
Projet d’'aménagement et de développement dural\®p (Cf. piece jointe n°
5¢);
Orientations d’'aménagement et de programmation (@8R piéce jointe n° 5d) ;
Réglemen(Cf. piéce jointe n° 5e);
Plan de zonagé€Cf. piéce jointe n°® 5f1 a 5f3) ;
Annexes (Cf. piéce jointe n° 5g1 a 5g20) :

- Servitudes d'utilité publique ;

- Servitudes d'utilité publique ;

- Contraintes géotechniques ;

- Transport d’hydrocarbure TRAPIL ;

- PPRI "vallée de la Seine" ;

- PPRN "mouvements de terrain” ;

- Réseaux d’eau et d’assainissement ;

- Collecte des déchets ;

- Plan des réseaux EDF/GRDF ;

- Schéma de l'activité agricole ;

- Isolement acoustique au voisinage des infrastrastde transport terrestre ;

- Plan d’exposition au bruit ;

- Zone arisque d’exposition au plomb ;

- Périmétre d’exploitation de carriere ;

- Sites archéologiques ;

E19000036 / 95 révision PLU / Cormeilles-en-Parisis Page 17



- Démolition des constructions et édification deguwiés ;
- Droit de préemption urbain ;
- Plan d’alignement ;

- Périmétre Régional d’Intervention Fonciere PRIF » etPérimeéetre Espace
Naturel Sensiblec PENS » ;
- Zones d’Aménagement Concerté « ZAC ».

Porter a connaissance (PAC) du Préfet du Val-d'Ois€Cf. piece jointe n° 7g)
En raison de son volume, le PAC n'a pas été jointassier d'enquéte publique.

Seule une fiche invitant le public a consulter sesin "papier” en mairie a été insérée au
dossier.

Avis des personnes publiques associées (PPA) etadtées (PPC) :
- Avis de I'Etat (Cf. piéce jointe n° 7b) ;
- Avis duConseil régionatllle-de-France (Cf. piéce jointe n° 7f) ;
- Avis duConseil départementalu Val d’Oise (Cf. piéce jointe n° 79) ;
- Avis de la CDPENAF (Cf. piece jointe n° 7h)
- Avis de laChambre d’agriculture interdépartementdl@F (Cf. piece jointe n°
7i);
- Avis du SEDIKCH. piéce jointe n° 7j) ;
- Avis de RTE(Cf. piéce jointe n° 7k) ;
- Avis du SIAAP (Cf. piece jointe n° 71) ;
- Avis duMinistere des ArméggEf. piece jointe n° 7m) ;
- Auvis des Voies Navigables de Frant€Cf. piece jointe n° 7n) ;
- Avis de la commune dsartrouville(Cf. piéce jointe n° 7p) ;
- Avis de la commune dlaisons-Laffittg(Cf. piece jointe n° 7q) ;
- Avis de la commune dea-Frette-sur-Sein€Cf. piece jointe n° 7r);
- Avis du CNPF (Cf. piéce jointe n° 7s);
- Avis dile-de-France Mobilit§Cf. piéce jointe n° 7t).

Avis de la MRAE (Cf. piéce jointe n° 7e)

PS5
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Historique

v" La commune d€ormeilles-en-Parisis

v' Cadre calendaire de la révision du PLU

v Chronologie de I'enquéte publique
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21. La commune deCormeilles-en-Parisis

Commune d’environ 24 000 habitants, située eng8ldtes du Parisigt la Seine, au sud
du département du Val-d'Oise, a 13 km au sud-estergy-Pontoise et a 20 km de Paris,
Cormeilles-en-Parisis appartient a la grande cowgquarisienne.

De par ses 112 hectares d’espace boisé qui repeésenius de 13% de son territoire,
Cormeilles-en-Parisis constitue un élément impaortiEnlaceinture verte régionale d'lle-de-
France

La commune est structurée par la voie ferrée Raaistes et la route départementale 392
qui permettent, vers I'est, la liaison avec Paetda route départementale 121 qui la relie au
sud a Sartrouville.
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Cormeilles-en-Parisis appartient ectammunauté d’agglomération dal Parisis(CAVP)
qui, depuis le ¥ janvier 2016, regroupe 15 communes et rassemBi@@rhabitants.
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du POS...

...au PLU

La commune de Cormeilles-en-Parisis s’est dotér @lan d’Occupation des So(POS)
en 1998 ; celui-ci a été modifié en 2004, 200804102

Suite a la loi relative a lasolidarité et au renouvellement urbai(dite « loi SRU ») du
13 décembre 2000, la commune a prescrit la révidgoson POS en élaborant gan local
d’urbanisme(PLU) qui a été approuveé le 7 janvier 2013.

Ce PLU a fait I'objet degquatre ajustements suivants :

- Mise ajour le 23/03/2013 ;

- Révision allégée approuvée le 24/06/2015 ;

- Mise ajour le 03/07/2015 ;

- Modification simplifiée approuvée le 22/06/2016 ;
- Modification approuvée le 27/09/2018 ;

- Mise en compatibilité le 21/02/2018.

Par délibération du 24 septembre 2014, le Consagilicipal de Cormeilles-en-Parisis a
prescrit la révision du PLU.

22. Cadre calendaire de la présente révision du Plandcal d'Urbanisme
(PLU)

24/09/2014 : Délibération du Conseil municipal der@eilles-en-Parisis, prescrivant
la révision du PLU (Cf. piéce jointe n° 6a) ;

24/09/2014 : Ouverture d’un registre en mairie
Septembre-octobre 2014 : Affichage de la délibérasusnommée ;
29/03/2018 : Présentation du PADD au Conseil mpalci

Avril 2018 : Affichage de la délibération ci-dessus

25/06/2018 : Réunion de présentation aux PPA ;

Septembre 2018 : Présentation du projet de nouyeadier dedBerges de Seingans
le magazine municipal €ormeilles Mag» n° 225 ;

27/09/2018 : 2" présentation du PADD au Conseil municipal ;

Fin septembre 2018 : Informations mises en lignedessite internet de la commune,
annoncant les réunions publiques de concertatioquatier ;

Octobre 2018 : Affichage de la délibération du 272018 ;
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- Octobre 2018: Annonce des réunions publigues dansmagazine municipal
«Cormeilles Mag» n° 226 (Editorial du Maire) ;

- A partir d’octobre 2018 : Exposition en mairie suprojet de PLU ;

- Les T, 3, 4, 5 et 8 octobre 2018 : Tenue de 5 réuniansiques, par quartier, de
présentation du PLU ;

- Novembre 2018 : Présentation du projet de nouveantigr desBerges de Seingans
le magazine municipal €ormeilles Mag» n° 227 ;

- 23/11/2018 : Décision de Islission régionale d’autorité environnementaldle-de-
France (MRAe) n° 95-030-2018, soumettant la réwmisibu PLU a évaluation
environnemental€Cf. piece jointe n° 7c¢) ;

- 06/12/2018 : Recours gracieux formé par la commien€ormeilles-en-Parisis contre
la décision précitée ;

- 31/01/2019 : Rejet du recours gracieux et confiromatle I'obligation de Evaluation
environnemental€Cf. piece jointe n° 7d) ;

- 25/03/2019 : Cl6ture du registre en mairie ;

- 25/03/2019 : Bilan de la concertation et arrét dojgt de révision du PLU (Cf. piéce
jointe n° 6d).

23. Chronologie de la présente enquéte publique

Avant I'enquéte publique (avant le 8 juillet 2019)

- 13/05/2019 : Décision de Monsieur le président dibuhal administratif de Cergy-
Pontoise désignate commissaire enquéte(Cf. piece jointe n° 8a) ;

- 28/05/2019 (10 - 11 heures) : Réunion préparatirmairie de Cormeilles-en-Parisis :
Ordre du jour. Organisation de lI'enquéte publique ; détermoratdes dates de
'enquéte publique et des permanences ; remis@sisial d’enquéte ;

Participation: M. Lagiére, directeur du service urbanisme en&rie de Cormeilles-
en-ParisisM. Boyer, commissaire enquéteur ;

- 05/06/2019 : Projet d'arrété d'ouverture de I'enquéte publiguadressé au
commissaire-enquéteur par courriel de la mairi€deneilles-en-Parisis ;

- 05/06/2019 : Commentaires du commissaire enquatasses par courriel a la mairie
de Cormeilles-en-Parisis ;

- 11/06/2019 : Nouveau commentaire du commissairei@ergr adresse a la mairie de
Cormeilles-en-Parisis par courriel a la mairieGtemeilles-en-Parisis ;

- 12/06/2019 : Nouveaprojet d’'arrété d’ouverture de I'enquéte publiquet projet
d’affichage adressés au commissaire-enquéteur par courriiel ohairie de la mairie
de Cormeilles-en-Parisis ;

- 12/06/2019 : Avis du commissaire enquéteur adrgmsécourriel a la mairie de
Cormeilles-en-Parisis ;

- 14/06/2019 : Arrété municipal prescrivant l'ouvestde I'enquéte publiqgue concernant
la révision du PLU (Cf. piéce jointe n° 8b) ;
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- 19/06/2019 : 9® publication dans la presse (journale Parisien») (Cf. piéce jointe
n° 9a) ;
- 19/06/2019 ; §© publication dans la presse (journdlacGazette du Val-d’Oise) (Cf.
piece jointe n° 9b) ;
- 05/07/2019 (9 heures - 10 heures): Contréle digchefge ;
- 05/07/2019 (10 - 12 heures) : Réunion en mairi€oleneilles-en-Parisis :
Ordre du jour. visite des principaux sites concernés par I'étepublique ;

Participation: M. Sabatier, directeur des services techniqués. é.agiere,directeur
du service urbanisme, a la mairie de CormeillesPamisis M. Chabrand, de la
sociétéBouygues immobilieret M. Boyercommissaire enquéteuyr

Au cours de I'enquéte publique(du 8 juillet au 9 aodt 2019)

- 08/07/2019 : Ouverture de I'enquéte publique ;

- 10/07/2019 et12/07/2019 (suite a une erreur du Parisien lordadpublication du
10/07/2019). 2°™ publication dans la pres¢@urnal Le Parisien (Cf. piéces jointes
n° 9c et 9d) ;

- 10/07/2019 :2°™ publication dans la presse (journa Gazette du Val-d’Oi3e(CHf.
piece jointe n° 9e) ;

- 11/07/2019 (14 heures - 17 heures)ér.‘e permanence du commissaire enquéteur et
contrble de l'affichage ;

- 24/07/2019 (9 heures - 12 heures)™%ermanence du commissaire enquéteur et
contrble de l'affichage ;

- 24/07/2019 : Remise au commissaire enquéteur dépense de la mairie a 'avis de
la MRAe (réponse datée du 17/07/2018) (Cf. annéx@ n

- 29/07/2019 : Réception en mairie de l'avis su€lasion du PLU de I'UDAP du Val-
d'Oise ;

- 02/08/2019 (14 heures 30 - 17 heures 30)“9".‘e Permanence du commissaire
enquéteur et contrble de I'affichage ;

- 09/08/2019 (14 heures 30 - 17 heures 30)°™ dermanence du commissaire
enquéteur ;

- 09/08/2019 : Cléture de I'enquéte publique.

Apres I'enquéte publique(apres le 9 aolt 2019)

- 12/08/2019 (10 h 08 11 h 00): Réunion en mairie de Cormeilles-en-Parisis.

Ordre du jour Remise et commentaire par le commissaire-enquéte lasynthése
des observationgecueillies au cours de I'enquéte publique (Chexe n° 1) ;

Participation: M. Sabatier, directeur technique de la mairicCoemeilles-en-Parisis et
M. Boyer, commissaire enquéteur.

- 30/08/2019 : Mémoire en réponse de la mairie den@dles-en-Parisis ;

- 07/09/2019 : Remise a la Mairie de Cormeilles-ensizget au Tribunal administratif
du rapport et des conclusions du commissaire eaquét

PS>
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)

Examen de
pieces
du dossier

v Arrété municipal

v Publicité (affichage et presse)

v Dossier d’enquéte publique
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31. Arrété municipal prescrivant 'ouverture de I'enquéte (n° U 2019-436du

14/06/2019

Le commissaire enquéteur note dedit arrété :

> Fait référence:

Aux textes législatifs et reglementaires ;

A la délibération du Conseil municipal de Cormesiten-Parisis, ayant prescrit
I'élaboration du projet de révision du Plan Locklrdanisme (PLU) ;

Aux délibérations du Conseil municipal de Cormsién-Parisis, présentant le
bilan de la concertation et arrétant le projet de P

A la décision de Monsieur le Président du Tribuadininistratif de Cergy-
Pontoise désignant le commissaire enquéteur ;

Aux pieces du dossier soumis a enquéte publique.

> Précise:

L’objet de I'enquéte publique ;
La durée, les dates d'ouverture et de clétureedguéte publique ;
La décision pouvant étre adoptée au terme de l&aqublique ;

Les conditions de consultation du dossier d'engeétde consignation des
observations ;

Le nom et la qualité du commissaire enquéteur ;
Les lieux, dates et horaires des permanences dmissaire enquéteur ;

Les conditions de cléture du registre, de remisdeetonsultation du rapport et
des conclusions du commissaire enquéteur ;

Les conditions de publicité (affichage, articlespdesse) ;

Les conditions d'obtention d'informations complétagas sur I'organisation de
I'enquéte publique.

Commentaire du commissaire enquéteur

L'arrété municipal parait conforme aux dispositiode ['article R123-9 du code de
I'environnement.

o L
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32. Publicité légale de I'enquéte
321. Affichage de l'avis.

Conformément a drrét municipal n° U 2019-436 du 14/06/2019n avis d'enquéte
publique a été affiché sur les panneaux dédiéafficiage officiel de la commune, dans les
délais et selon les formes prévues par le codedeédonnement.

Il a été également publié, au plus tard, le 20@8R2sur le site internet de la ville de
Cormeilles-en-Parisis, solt8 jours avant le début de I'enquéte publique (contrblectdie
par le commissaire enquéteur).

Affichage sur le site internet de la commune :
» En"1": adresse courriel ou les avis peuvent étre s
« ENn'"2":lien avec le dossier d'enquéte et la consoltaties avis.

€« C @ D& ville-cormeilles35.fr o Mmoa a me =
© Les phsvisités € Débuter avec Firelox

» Avis d'enquéte publique relative i la révision du plan local d'urbanisme

Avis d'enquéte publique relative a la révision du plan local d'urbanisme
Les e enquéteur se dérouleront en maine aux jours et horaires suivants 2
: : c‘i 2h &Wm ‘

0t de 14h30 & 17h30
t de 14h30 & 17h30 9

-~ S Qe

Commerce de proximité

Bétes de concours !

Le: aofit 2019

Publicité réalisée sur le journal
Cormeilles Mag n° 234

(Eté 2019)

Appel a participation

e do proximité
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322. Publication dans deux journaux locaux.

L'avis d'enquéte publique a été publié dans gewrnaux locaux :Le Parisier et "La
Gazette du Val-d'Oise:

- 1°"® publication : dans 2 journaux :
v' "Le Parisiefi du 14/06/2019, so24 jours avant le début de I'enquéte (Cf. copie de
la publication en piéce jointe n° 9a) ;
v' "La Gazette du Val-d'Oiselu 14/06/2019, soi24 jours avant le début de I'enquéte
(Cf. copie de la publication en piéce jointe n°9b)

- 2°™ publication : dans 2 journaux :

v "Le Parisiet du 10/07/2019, soit a2*™ jour de l'enquéte (Cf. copie de la
publication en piéces jointes n° 9c) ;

v’ "Le Parisiet du 12/07/2019, soit ad®™ jour de I'enquéte (Cf. copie de la
publication en piéces jointes n° 9d) ;

(Cette derniere publication fait suite a une erréur« Parisien » dans I'annonce du

10/07/2019 : titre @°" publication» au lieu de «2"publicatior) :

v "La Gazette du Val-d'Oiselu 10/07/2019, soit aB™ jour de I'enquéte (Cf. copie
de la publication en piéce jointe 8é) ;

Ces dernieres dates de publication respectent isgmgitions prévues par le Code de
I'environnementgublication dans 2 journaux locaux 15 jours au nsoavant I'ouverture de
I'enquéteet rappel dans les 8 premiers jodirs

Commentaire du commissaire enquéteur
L'avis d’enquéte publique reprend les principaleformations de I'arrété municipal.

PS>
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33. Pieces principales dilan Local d'UrbanismegPLU)

331. Note de présentatioliCft. piece jointe n° 4a)
Article R123-8 du Code de I'environnement.

En lI'absence d'évaluation environnementale le chgant, la décision prise apres un
d'examen au cas par cas par l'autorité environndgaleme soumettant pas le projet, plan
ou programme a évaluation environnementale et, gidedle est requise, I'étud
d'incidence environnementale mentionnée a lartitle 181-8 et son résumé non
technique, une note de présentation précisantdesdonnées du maitre d'ouvrage ou de
la personne publique responsable du projet, plarpmgramme, I'objet de I'enquéte, les
caractéristiques les plus importantes du projeanplou programme et présentant un
résumé des principales raisons pour lesquelles,amaotent du point de vue de

I'environnement, Iprojet, plan ou programme soumis a enquéte a déehu

(¢

(@:Dans une £ partie introductive, lanote de présentatioaxpose I'objet du PLU, les

différentes procédures le faisant évoluer et ktatidu Code de l'urbanisme qui définit le
contenu de ladite note de présentation.

(@:Dans une 3™ partie, la note présente les coordonnées du maitre digevet du
groupement de bureaux d’étude ayant réalisé laatadsnquéte publique.

& bans une §™ partie, la note développe I'objet de I'enquéte :

- Le document d’'urbanisme en vigueur ;
- Les raisons de la révision du PLU et les différermpes de la procédure ;
- Le contenu du dossier d’enquéte publique dontésente :

v’ les différentes pieces (pieéces administrativegport de présentatigrévaluation
environnementalePADD, OAP,reglementplan de zonageannexes, bilan de la
concertation, avis des personnes publiques) ;

v’ les articles du Code de I'urbanisme qui les défieis.

& Dans une 4™ partie, la note expose les caractéristiques les plus irapta$ du projet

- Enjeux et principales orientations ;

Evolution du projet d’aménagement et de développe¢mhgrable (PADD) ;
Modifications des orientations d’aménagement girdgrammation (OAP) ;
Modifications réglementaires.

& Dans une 5™ partie, la note présente les principales raisons posquielles,

notamment du point de vue de I'environnement, t@ghrde PLU soumis a enquéte publique,
a été retenu :

- Compatibilité avec les normes et documents supnaroanaux ;
- Impact prévisible sur I'environnement.
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331. Rapport de présentation{Cf. piéce jointe n° 4b1)

Le rapport de présentation est I'une des piecesrgssdles du plan local d’urbanisme|;
il doit permettre de comprendre le contexte teriéh le projet d’aménagement retenu et
les regles fixées.

Le rapport de présentatiointégre dans sa®®° partiel’évaluation environnementaléCf.
piece jointe n° 4b2) et saasumé non techniquéCf. piece jointe n° 4b3).

@En préambule du rapport de présentatignla commune de Cormeilles-en-Parisis
présente :

» Un historique du PLUWlepuis son approbation le 7 janvier 2013, lesfatii I'ont
conduit a procéder a sa révision et les grandesagside la révision engagée ;

» La démarche de projetui caractérise la révision du PLU, son environaeim
juridique et les objectifs poursuivis ;

» La démarche deléveloppement durablmenée en concertation avec les acteurs
locaux, régionaux et nationaux ;

» Les principales étapes de I'élaboration du PLU.

Observation du commissaire enquéteur
Au bas le la page 3, dans la phrases « Le PLU rémont... », le mot « dont » devrait étre
remplacé par « donc ».

& Dans une £ partie, la commune de Cormeilles-en-Parisis fait une préseation
générale de la commune

» A. Sa situation géographique ses caractéristiques et les documents d’'urbanisme
supra-communaux s'imposant a la commune (SDRIF, IPD&DAGE).

Observation du commissaire enquéteur
Le rapport situe la commune au « sud-ouest » dwardément du Val-d’Oise ; ce serait
plutdt au « sud » ou au « sud-est »...

» B. Le contexte d’agglomérationdans lequel se situe la commune :

- La Communauté d’agglomération Val ParigiSAVP) regroupant 15 communes
et 273 000 habitants et les compétences obligataiationnelles et facultatives
qui sont les siennes ;

- Les organismes de coopération intercommunale (sgts]i associations)
auxquels la commune appartient.

» C. Les caractéristiques démographiques et sociales da commune et leur
évolution :

- Une population en forte augmentation jusqu’en 2@0® une relative stabilité ;
- Un solde migratoire qui constitue le moteur dertassance démographique ;

- Une répartition par tranches d’ages assez stabie oma vieillissement de la
population ;
- Un taux de renouvellement de la population relatiest important ;
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Une part de la population active en hausse ;
Un niveau de revenu plus élevé que la moyenne tépantale.

» D. Les caractéristiqgues du logement :

Un parc immobilier en constante extension ;

Un parc de logement ancien (1/3 construit apré91)19mais présentant
globalement un certain confort (97% avec baignoirelouche) ;

Une mixité sociale s'améliorant mais qui se car@&méencore par un taux de
logement sociaux insuffisant (17,39%) ;

Des logements en inadéquation avec le besoin {déépetits logements).

> E. Les équipements :

Des équipements scolaires et a destination deafeef culturels et de loisir,
sportifs, sanitaires, pour personnes agées et &iriifs, se situant a un niveau
qui correspond au besoin de la commune ;

Un projet de développement au sud de la commune.

» F. La population active, I'emploi et I'activité dans la commune:

Un statut résidentiel dominant mais une dynamiqgaeciation d’entreprises
depuis les années 2000, avec une économie toureée les services aux
entreprises et une certaine stabilité de 'emploi ;

Un projet en perspective au sud de la commune ;
Une activité agricole en forte diminution.

» G. Les déplacements

Des réseaux routier et ferroviaire importants paudesserte communale mais
qui divisent la commune et génerent un trafic eyutimportant (RD392
notamment) ;

Une évolution positive du réseau ce circulationsces ;
Une offre de stationnement satisfaisante ;
Des infrastructures de transport en commun en dieven
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& Dans une deuxieme parti¢ la commune de Cormeilles-en-Parisiprésente
I état initial du site et de I'environnement

Il décrit ainsi :

» A. un site se caractérisanpar :

- Une grande diversité géologigue intéressante pexplbitation de carrieres mais
qui fragilise les sous-sols avec des risques devarants de terrain, et un relief
marqué, présentant un intérét pour le paysageneegposition plein sud ;

- Un réseau hydrographique constitué de la Seinerepiésente un élément
patrimonial a préserver mais qui, avec les thalwegsalisant les eaux de
ruissellement, rend la commune sensible aux esgliinondation fluviale au
sud-ouest et pluviale au nord ;

La commune est soumise achéma directeur d’aménagement et de gestion
des eauXSDAGE) avec lequel le PLU doit étre compatible.

- Un climat de type @céanique dégradé ftempérature d’amplitude faible,
précipitations relativement faibles, ensoleillemembyen, exposition modérée
aux vents dominants), auquel l'urbanisme de derdaih s’adapter afin d’étre
efficient dans le domaine de I'énergie.

- Une qualité de l'air relativement bonne avec ureaivde concentration de NO2
en deca de la valeur limite de 46/m® sauf aux abords de I'autoroute A15 et,
trés localement, le long de I'avenue Robert Schuman

Le rapport présente ensuite les quaimeuments "cadrestjui concernent le climat
et la qualité de l'air :
- Leschéma régional du climat, de l'air et de I'éner¢&RCAE) ;

- Le plan climat air énergieterritorial (PCAET), en cours d’élaboration au
niveau de la CAVP ;

- Le plan régional pour la qualit¢ de l'air(PRQA), au niveau de Ille-de-
France ;

- Le plan de protection de I'atmosphéfePA), au niveau de I'lle-de-France.

» B. Lesrisques et les nuisances

- Plusieurs risques naturels

v' Les risques de mouvements de terrains liés a laepog de carrieres
abandonnées, de gypse, d'argile, de terrains afingires, pris en compte
par unplan de prévention des risques natur¢@®PRN) approuvé le 30
janvier 2015 et détaillé en annekedu PLU ;

v Les risques d’'inondations liées aux ruissellemdatseaux ;
v Les risques d'inondations liées aux crues de laesqiris en compte par un
plan de prévention des inondatio(RPRI), approuvé le 3 novembre 1999

qui place une partie de la commune (bord de S@ne&)one « orange », et
détaillé en annexéd du PLU
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- Des risques industriels et technologiques
v' Les risques liés aux canalisations de transportndgiere dangereuse
(TRAPIL et GRTgaz) et les mesures de prévention ;
v Les risques liés a la pollution des sols par aeemBctivités ;
Observation du commissaire enquéteur
Page 71, le rapport annonce 32 sites recensés copatheant mais n’en présente
que 28.

v Les installations classées pour la protection de I'eaanement(ICPE) :
relevant du régime d’autorisation (carriere de gypsPlaco », sociétés
« Placoplatre » et « Ciments Lafarge »), ou du mégidéclaratif (une
vingtaine d’installations) ;

v' Les risques dus a I'élimination des déchets etplass d’élimination des
déchets ;

v Le risque d’exposition au plomb.

- Des nuisances sonores

Cartes de bruit stratégiques établies au niveadad€AVP et plan de
prévention du bruit dans I'environnemd®PBE) approuveé le 2 mars 2015.

Le rapport présente :
v" Les nuisances liées au trafic routier : A15, RDI®R21, RD4S8 ;

v' Les nuisances liées au trafic ferroviaire : ligregi$Mantes par Conflans-
Sainte-Honorine ;

v' Le classement des infrastructures de transporteroat ferroviaire (arrété
préfectoral du 27 septembre 2001) ;

(Un développement est réalisé en anngkdu PLU)

Observation du commissaire enqguéteur
L'arrété figure en annexe 4 » du PLU et non &e» comme indiqué en page 76.

v' Les nuisances liées a I'activité de I'aéroport Gmade Gaulle (PEB du 3
avril 2007 classant la commune en zone D).

Le PEB est développé en annégkedu PLU.

» C. Les réseaux et leur fonctionnement (gestion dedau et des déchets)

- La production et la distribution d’eau potable ;
(Ce paragraphe fait I'objet d’un développement mmexe7f du PLU)

- La défense incendie ;

- La gestion des eaux usées et des eaux pluvialeta dempétence de la
CAVP ;
(Ce paragraphe fait I'objet d’un développement emese 7fdu PLU)

- La collecte et le traitement des déchets, asswaeseisyndicat mixte pour la
collecte et la valorisation des déch&ZUR ;
(Ce paragraphe fait I'objet d’un développement mmeae7g du PLU)

- Les réseaux de chaleur.
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> D. Les paysages et les principes spaciaux d’orgaat®n du territoire :

Selon l'atlas des paysages du Val-d’'Oise, réalsés da maitrise d’ouvrage de la
DDT95/DRIEE Tle-de-Franceet du Conseil départemental du Val-d’Ojséa
commune de Cormeilles-en-Parisis appartientuaité de paysage<Buttes du
Parisis et Vallée de la Seimeet se compose de 3 entités distinctes :

- Lavallée de la Seine et son coteguincipalement concernés aujourd’hui par
limplantation de I'entreprise Lafarge, mais doatttansformation en secteur
d’habitation, portuaire et de loisir, constitueld@ent principal de la révision
du PLU ;

- Le plateau dominant la vallée de la Seim 'urbanisation a maintenu certains
espaces verts mais qui, a I'exception d'une bangiécae qui reste a
présrver, a engendré la disparition des espaces atggcp

- Les buttes boisées du Parisgjsi, de par leur caractére naturel, font I'objet d
mesures de protection particulieres (PRIF).

Le rapport fait par ailleurs état :

- Du coteau agricolesitué entre la ville, la bande de forét longeantarriére,
dont il convient de préserver les percées visugllgs offre ;

- D’un patrimoine riche deparcs, jardins, boisements et espaces ouyerts
principalement situé en périphérie de la ville ;
- Des espaces publics et d’'un patrimoine végétalmuve
v' peu présents et essentiellement privatisés ddissieurbain,
v' mais trés développés (parcs, sentes...) hors du @eeamrbain ;

- Dralignements d’arbres peu fréquents, notammeniaspartie ancienne de la
commune.

» E. Les espaces naturels remarquables et le patrinma :
Cormeilles-en-Parisis est concernée par la présence

- D’une continuité écologiquegu’elle se doit de préserver entre deux sites
classés et inscrits (réserves écologiques et ZN$iE&¢s au nord et au sud de
la commune (Foréts de Montmorency et de Saint-Ga)ma

- D’espaces naturels sensiblgaNS) régionaux gergsar I'agence des espaces
verts;

- D'un corridor éecologiqueidentifié par leschéma régional de cohérence
ecologique (SRCE) d’lle-de-France dont elle doit respecter d®ntraintes
(continuités, pollution lumineuse, zone humide) ;

- De plusieurespaces boises clasg&BC) dont lgforét regionale des Buttes du
Parisis protégée dans le cadre dchéma directeur régional d’lle-de-France
(SDRIF) et dupérimétre régional d’intervention foncie(PRIF) ;

- De sites archéologiques (plus de 70 zones de $i@asdrchéologiques et de
100 points) recensés pardervice départemental d’archéologie du Val-d’'Oise
(SDAVO) ;

- D’une église classéeMonument historique.
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& Dans une troisieme partie la commune de Cormeilles-en-Parisis décrit
I’occupation des sols et la morphologie humaine da tommune.

Elle présente ainsi :

» A. Un bourg essentiellement agricoleui, avec le début de I'exploitation de
la pierre a platreen 1882, la construction du Fort entre 1874 e 1Barrivée
du chemin de fer en 1892, l'industrialisation de dauronne parisienne,
'exode rural et la proximité de Parig connu une extension et une
densification importante de son urbanisation laquelle s’est poursuivie a
partir des années 1950 par la réalisation d’'uromapt tissu pavillonnaire sur
les terrains agricoles de la commune.

» B. Une richesse des vueyui, depuis le coteau de Seine, la plaine agrieble
lesButtes du Parisisoffrent de belles perspectives sur la valléead8dine, la
forét de Saint-Germain, les reliefs du bassin Rari®t certains horizons
urbains (Paris, Argenteuil).

» C. Un tissu urbainqui :
-Témoigne :
v De I'extension pavillonnaire qui a réduit et enédes espaces agricoles ;
v' De la réalisation de ZAC qui ont accaparé de graedeprises agricoles.

- Se caractérise par :

v" Une trame viaire qui participe a la richesse dessvu
v Un bourg ancien, sur la hauteur, peu adapté auxtémos modernes ;

v' Un quartier de la gare hétérogéne proposant ungemabaine assez
dégradée, mais qui offre un potentiel important dinsification et
d’équipement ;

v Un tissu pavillonnaire diffus et assez hétérocléprésentatif des époques
ou il a été realisé depuis les années 1950 ;

v' Des zones mixtes récentes plus organisées : six d&@ la derniére,
celle desBois de Rochefartn’a été que partiellement réalisée et fait
'objet d’'une présentation particuliere en raisam gbn inscription dans
une démarche environnementale ambitieuse.

- Comporte degspaces publics structurants

v' Des espaces ouverts urbairen nombre restreint et concentrés dans le
bourg ancien et les ZAC ;

v' Des squareset espaces verten nombre restreint, mais qui se sont
développés dans les ZAC, et deespaces sportifsen relation avec les
franges naturelles de |8utte de Cormeilles qui représentent les
superficies les moins urbanisées de la commune ;

v" Les nombreux espaces publics situés damBAld des Bois de Rochefort
ou une place importante est donnée aux piétons.
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» D. Lesfranges situées a la limite entre les éléments idendétanlu paysage
(Butte de Cormeilles, Plaine, Seine...) et le sectebain, qui doivent étre
protégées de l'urbanisation.

» E. Lesentrées de villeassez peu marquées.

» F. LesButtes du Parisigjui constituent upatrimoine naturel et végétal, mais
également un patrimoine historique, sur lesquetlestrouvent leFort de
Cormeilleset lacarriére de gypse

» G. La carriéere a ciel ouvert élément dominant, qui extrait le gypse depuis
1820 et dont I'exploitation doit se poursuivre pand30 ans, pour laquelle
une convention encadre la création a terme d’ua rgaional.

Le site de I'ancienne usine, en bordure de Seaiel dbjet d’'un projet urbain.

& Dans une quatrieme partie, la commune de Cormeilles-eRarisis dresse le bilan

de l'application du PLU, de la consommation de I'gsace et de la densification du tissu
urbain.

La commune présente :

» A. Les documents d’urbanisme qui se sont succedé mes I'élaboration du
plan d’occupation des sol@OS) :

- Le POS approuvé en 1998, modifié a plusieurs repesitre 2004 et 2010, les
zones protégées, les opérations d’ensemble réal{Z2eC) et les principaux
enjeux ;

- Le PLU approuvé en 2013, les ajustements réalisgsisl cette date, et ses
principales caractéristiques.

> B. Les documents supra-communauwavec lesquels le PLU doit étre compatible,
lesquels sont exposés dans 98 partie durapport de présentation

» C. Un récapitulatif de la construction entre 2002 £2011 : en moyenne, 118
logements par an.

» D. La consommation d’espace entre 2002 et 2011 et tapacité du tissu
urbain : 39 ha dont :
- 9 ha erdensificationdu tissu urbain ;
- 30 ha erextension(ZAC des Bois de Rochefprt

» E. Le bilan de l'application du PLU de 2013 :en moyenne 335 logements par an
dont 50% pour IZAC des Bois de Rochefort

» F. Une analyse de la consommation d’espaces natwedgricoles et forestiers
entre 2012 et 2017 38,4 ha.

» G. L'évolution du tissu urbain et la consommation ¢espace entre 2012 et
2017 :15,5 ha en densification du tissu existant, 32,2 extension (12,4 ha pour
le logement, 20,5 ha pour I'activité).

» H. La capacité résiduelle théorique du tissu urbairen 2018,estimée a 73,7 ha
dont 38,6 ha pour le résidentiel ; 8,6 ha pouelpspements publics ; 26,5 ha pour
I'activité économique.
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& Dans une cinquieme partie, la commune de Cormeilles-enafsis présente les

choix retenus pour établir le projet d’aménagementet de développement durable
(PADD).

> A. Les principes méthodologiquesappliqués pourdéterminer les choix de la
commune.

> B. Les scenarios d’évolution démographique étudiés

- Prenant en compte legvolutions Iégislatives, I'évolution des données
démographiques, le bilan du PLU de 2013, les oifge2013-2030 du SDRIF,
I'évolution des projets de la commune, notammehti ckesBerges de Seine
et les nouvelles échéances du PLU a I'horizon 2035

- Exposant la démarche prospective et 'échéanciedépoulent des obligations
en matiere de logement social : de 17,39% aujourcdh20,8% en 2025 et
25% en 2035 ;

- Présentant les conséquences des 3 scenarios dibégion forte, modérée,
faible) en fonction de la taille des ménages etteséquences en matiére :
v' d’empiloi local,
v' d'équipements scolaires.

Observation du commissaire enquéteur
Le tableau présentant en page 174 l'impact degrdifits scenarios sur les équipements
scolaire mériterait quelques éclaircissements &g modalités de calcul des différentes
simulations.
Le nombre d'enfants scolarisés parait étre le moedque soit la taille des ménages (2,4
; 2,35 ; 2,3 personnes par ménage) ?

> C. Les conséquences du scenario reterpour atteindre les objectifs que s’est
fixés la commune de réaliser en moyenne 200 logemem an au lien de 120 dans
le cadre du PLU en vigueur.

> D. Les choix qui en découlent en matiére de dévelogment urbain, lesquels :

» Réaffirment les objectifs du PLU de 2013 en intégtabligation de 25% de
logements sociaux ;

* Prennent en compte :
v L'objectif de densification et les capacités d’aeitprévues par le SDRIF ;
v Le projet d'aménagement dBsrges de Seine
v Le scenario retenu et les besoins définis ;
v' Les capacités des infrastructures de transporiledserte (énergie, eau,
réseau viaire) et les prescriptions du schéma alisissement.

» Choix affirmés:

Préservation de l'identité de la commune par uretbppement limité ;
Densification des péles centraux (gare, RD3B&s structuranjs

Respect des formes urbaines (notamment pdusueg anciei;

Nouvelles limites a fixer pour l'urbanisation deplaine ;

Maintien d'une activité agricole pour sa valeur ripabniale et la
préservation des paysages ;

Prise en compte des contraintes environnemengalésgrvation des
secteurs naturels sensibles, des corridors écalegjgles espaces boisés, et
prise en compte de la présence d’axes de ruisssiiest de zones de
risques).

AN NN

\
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- Les orientations sont définies selon 5 axes :

4 )

- Le meilleur pour Cormeilles !

- Pour que la ville retrouve un centre !
- N’oublier personne !

- Etre fier de son histoire !

- Pour un avenir serein !

- J

Ces orientations sont ensuite analysées avec |[eDRBI332 ci-apres).

> E. La justification de I'établissement desorientations d’aménagement et de
programmation(OAP).

Le rapport de présentation

- Précise le devenir des OAP contenues dans le Plligeeur et les nouvelles
opérations faisant I'objet d'une OAP dans le catfrda révision du PLU :
v Suppression de I'OAP ddlos Garnier
v Maintien des OAP deBattierset desBois de Rochefart
v Ajout de 'OAP desBerges de Seine

» Décrit un projet résidentiel ne faisant pas I'objaine OAP, lesecteur des
Picardes mais qui devrait étre étudié en coordinationcalee commune
limitrophe de La Frette-sur-Seine.

Les OAP font I'objet d’'une analyse au 8 333 ci-apre

& Dans une sixieme partie la commune de Cormeilles-en-Parisis justifie et exjze
les dispositions reglementaires (zonage etglemeni.

La commune de Cormeilles-en-Parisis a choisi deseorer les dispositions non

modernisées du PLU, c’est-a-dire I'application dedicles R123-1 a 14 du Code de
I'urbanisme (version en vigueur jusqu’au 31 décear2015).

> A. Les motifs de délimitation des zones.
» Présentation générale des zones :

v' Les explications concernant les différentes zonest saccompagnées
d’extraits duplan de zonage

v" Un tableau comparatif présente les différentes fizadions apportées aux
zones UB, UC et UH ;

v" Pour chaque zone, un rappel dGede de I'urbanismeest propose.

Observation du commissaire enquéteur
En page 188 du tableau comparatif, zone UB, ariiGl@in point, surligné en jaune, parait
en attente d’'une précision du rédacteur « attentiars’applique-t-elle ? ».
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» Description des différentes zones :

v Zones urbaines: U

« Peuvent étre classées en zone urbaine, les seaéjarurbanisés et les

secteurs ou les équipements publics existants cowns de réalisation ont

une capacité suffisante pour desservir les constrns a implantes>

- UA : centre ville ancien et prolongements, gare...

- UB: ancienne zones UB et UC du PLU de 2013 et lagpagsidentielle
du Bois de RochefoitUBc correspond au tissu pavillonnaire situé sur le
coteau) ;

- UD:ausuddelagare;

- UH : tissu pavillonnaire situé sur le coteau maismaa@ense qu’en UB ;

- Ul : secteurs d’activités économiques ;

- UL : secteurs d’équipements publics ;

- UP: bords de Seine.

v' Zones a urbaniser : AU
« Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secgeoaractéere naturel
de la commune) destinés a étre ouvert a I'urbaiosat
- 2AU : secteur dePRicardes

v/ Zone agricole : A
«Peuvent étre classés en zone agricole A les sactirla commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentieb@omique, biologique
ou économique des terres agricotes
- A une poche cultivee (maraichage et pépiniere).

v' Zone naturelle : N

« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestigs secteurs de la

commune, équipés ou non, a protéger en raison :

a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaegsrels, des paysages et

de leur intérét, notamment du point de vue esthétigistorique ou

ecologique ;

b) Soit de I'existence d'une exploitation forestigr

c) Soit de leur caractéere d'espaces natusels

- N : coteau, carriére, équipements publics a vocatiospdet ou de loisir
situés sur la butte, partie ouest de la plainedbassurant la liaison
entre le coteau et la Seine.

> B. Lajustification des choix retenus pour définirle zonage
Apres avoir explicité les 5 dispositions du PADI®, rapport de présentation
précise dans un tableau (pages 202 a 205), audredarchacune des dispositions
développées, le zonage retenu pour répondre asxdigpositions et la zone ou le
secteur concernes.

Observation du commissaire enquéteur \
En page 204, § « protéger les paysages », a laldina 3™ ligne, le mot « dans »
parait inutile ou doit étre suivi d’'un élément ?
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> C. Lajustification des choix retenus pour établirle reglement

Le rapport de présentatiorprécise pour chacune des zones les 16 articles du
reglementen explicitant les objectifs dteglementdu PLU et un condensé des
regles.

- Le rapport expose les articles ehglementt en précise I'objet:
v" Articles 1 et 2 : occupations des sols interditesoemises a conditions ;
v’ Article 3 : conditions de desserte par les voies ;
v' Article 4 : conditions de desserte par les réseaux
v’ Article 5 : taille minimale des parcelles constiblets fion réglementée
v' Article 6 : regles d’'implantation des constructiqgras rapport aux voies ;
v’ Article 7 : regles d’'implantation par rapport aimites séparatives ;
v" Article 8 : reégles d'implantation des constructiaus un méme terrain ;
v’ Article 9 : emprises au sol des constructions ;
v Article 10 : hauteur des constructions ;
v Article 11 : aspect extérieur et aménagement deslah
v" Article 12 : obligation en matiére de stationnement
v Article 13 : obligations en matiere d’espaces kbeede plantation ;
v" Article 15 : coefficient d’'occupation des sofo( reglementé
v’ Article 16 : infrastructures et réseaux de commatin électronique.

> D. Les regles générales

Le rapport de présentatiomet I'accent sur la prise en compte des risqussdu
ruissellement et sur I'intégration des construdidans tous les secteurs, et rappelle
les conditions de reconstruction d’un batimentulétr

> E. Présentation des objectifs et des régles dasnes ubaines « U »

Pour chacune des 7 zonebl «, le rapport rappelle le caractére et la vocatierta
zone, identifie le secteur concerné, précise lgsctifts recherchés et décrit dans un
tableau les dispositions réglementaires au regesdbjectifs du PLU.

> F. Présentation des objectifs et des regles dedane a urbanisex AU »

Pour la zone « 28 », le rapport rappelle le caractere et la vocatlena zone,
identifie le secteur concerné, précise les obgcti€herchés et décrit dans un tableau
les dispositions réglementaires au regard de<tifsjelu PLU.

» G. Présentation des dispositions applicables awones agricoles A »

Pour la zone «A », le rapport rappelle le caractirla vocation de la zone, et
décrit dans un tableau les dispositions reglemesstaiau regard des objectifs du
PLU.

> H. Présentation des dispositions applicables auwzones naturelles et forestieres
« N »

Pour les zones « N », le rapport rappelle le caracet la vocation de la zone,
identifie le secteur concerné, précise les obgcti€herchés et décrit dans un tableau
les dispositions réglementaires au regard de<tifsjelu PLU.
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> |. Capacité et tableau de superficie des zones

Le rapport de présentatioaxpose I'évolution des superficies par zone detiRLU
en vigueur et le projet actuel.

» J. Présentation des inscriptions graphiques
Le rapport de présentatioaxpose :

- L'objet, I'évolution et la liste des38 emplacements réservds liste est
présentée dans un tableau et détaillée en annéxéleglemendu PLU) :

Parmi lesemplacements réservésgistant dans le PLU en vigueur :
v' 2 ne sont pas reconduits dans le cadre de laoéviki PLU ;
v’ 2 sont reconduits et modifiés ;
En outre, 3 nouveauemplacements réservé&ent créés dans le projet de
révision du PLU.

- Les mesures retenues pour protéger les lisierésdpisation du SDRIF) ;

- Les mesures visant a protéger &Sments et ensembles végétaux protégés au
titre des articles L151-19 et 23 du Code de 'urisame(éléments présentés en
page 267 du rapport et en annexe IXélgiemeny ;

- Les mesures visant a protéger dspaces boisés clasq4&8C) ;

- Les mesures visant a protéger les éléments artivex (patrimoine bati et
espaces verts) protégés au titre des articles L8958t 23 du Code de
'urbanisme (éléments présentés en annexe I¥dlement;

- Les mesures visant a prendre en comptedegs de sensibilité archéologique
(zones présentées en piece joifmedu PLU) ;

- Les mesures visant a prendre en compte le bruér§gmar les infrastructures
de transports terrestres (voies routieres et feyrée
Le rapport de présentatiofait référence aux dispositions :
v’ de l'arrété préfectoral
v du plan d’exposition au bruit(PEB) lié a l'activité de I'aéroport
Charles-de-Gaulle.
Observation du commissaire enquéteur
La référence a I'annexdj qui détaille lesdites infrastructures de transpierrestre,
décrit les mesures de protection et inclut I'aé@réfectoral du 27 septembre 2001 ; la
référence au PEB pourrait étre ajoutée dans leetide ce paragraphe.

- Les mesures de protection s’appliquant aux ax@e®ss au ruissellement
pluvial ;

- Les mesures de protection contre les risques deenaent de terrain ;
Observation du commissaire enquéteur
La référence a I'annexere, qui présente le plan de prévention des risqudsrels
(PPRN), étre ajoutée ;

- Les mesures de protection contre les installatigsérant des périmetres
d’éloignement (« sans objet » pour la commune).
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» K. Les prérogatives pouvant figurer au PLU
- La procédure d’alignement, détaillée en annexe 7q ;

- La procédure du droit de préemption urbain (DPU) ;
Observation du commissaire enquéteur
La référence a 'annex@p, qui présente ladite procédure, pourrait étreldage ;

- La mise en place de taxe d’'aménagemelitA).

& Dans une septieme partie la commune de Cormeilles-en-Parisis expose la
compatibilité du PLU avec les normes et les documensupra-communaux.

> A. Compatibilité avec le cadre législatif Lois d’aménagement et d'urbanisme)
Le rapport de présentatioaxplique en quoi la commune respecte :

- Les principes généraux de protection et d'aménageméictés par I'article
L121-10 du Code de l'urbanisme ;

- Les principes généraux de préservation relatits gullité des paysages et a la
maitrise de leur évolution, édictés par I'articleé23-1 du Code de I'urbanisme
modifié par les lois 94-112 et 95-115 ;

- Les lois 95-101 et 93-24 pour leenforcementde la protection de
'environnemenet la qualité des paysages et leur mise en vajeur

Du fait de la nature des voies qui la traversentdmmune considére qu’elle n’est
pas concernée par les dispositions de I'articlell1-¥# du Code de I'urbanisme ;

Concernant I'objectif de mixité sociale de la |6t3 (25% de logements sociaux en
2025), lerapport de présentation
v’ précise la situation présente : 17,39 % de logesmriaux ;
v’ présente les scenarios prévus qui doivent lui perende tendre en 2035 vers
ses obligations en termes Idgements locatifs aides
Observation du commissaire enquéteur
Les explications données dans le rapport de présent pourraient étre complétées
par un tableau de synthése présentant I'évolutionadix de logements pour les 15 ans
a venir.

> B. Compatibilité avec les documents supra-communaux

- Le plan d’exposition au bruit(PEB) : la commune appartient a la zone D du
PEB, laquelle n'impose pas de restriction a I'uibation.

- Leschéma directeur de la région Tle-de-Fran¢8DRIF) 2013-2030 :
Le rapport :

v Présente le SDRIF;
v Identifie la commune dans le SDRIF en tant gqw®mmune de

I'agglomération centraleet commune cceur de métropol et précise les
effets de ce classement ;
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v’ Situe la commune dans laarte de destination générale du
territoire (CDGT), précise les objectifs qui concernentcéanmune de
Cormeilles-en-Parisis et présente certaines otienta pour atteindre ces
objectifs :

Objectifs:

« Polariser et equilibrer> certains espaces urbanisés et de nouveaux
espaces d’urbanisation ; cet objectif concalrs espaces urbanisés a
optimiser lesquartiers a densifier a proximité des gares secteur de
développement a proximité des gares

« Préserver et valorises les espaces boisés et les espaces naturels ; cet
objectif concerne les espaces agricoles, les esfimisés et naturels, les
continuités (espaces de respiration, liaisons algiic et forestieres,
continuités écologiques, liaisons vertes), les espaerts et de loisirs.

Observation du commissaire enquéteur

La premiére ligne de I'avant- dernier paragraphe ldepage 285 « Une partie des
zones N » semble présenter une anomalie rédactlenne

v' EXpose :

La situation de référence (cartes simplifiées etitlées dumode
d’occupation du sofMOS) ;

Les objectifs de densification du tissu urbanis@&d par le SDRIF ;

La justification de I'effort de densification (do&es chiffrées) :

+ Réponse a l'objectif d’accroissement de 15% minimutes
espaces d’habitat existard la date d’approbation du SDRIF
(2013) ;

+ Réponse a l'objectif d’accroissement de 15% minimwa la
densité humaine des espaces urbaniséstant en 2013 ;

Les possibilités d’extension du tissu urbain, dtetdessecteurs de
développement a proximité desrgm; opérations présentées dans ce
cadre :

+ ZAC desBois de Rochefort

+ Secteur d'équipemenles Battiers

+ Suppression de la zone 2AU d’équipements publics ;

+ Secteur de développement dRisardes;

La justification de I'effort en termes d’accueil deuvelles populations
et d’emploi :
+ Réponse a l'objectif d’accroissement des capacitéscueil entre
2013 et 2030 ;
+ Consommation d’espaces naturels agricoles et ferestntre 2013
et 2030.

La commune estime qu’elle respecte les grands ipeacde protection des
espaces naturels, et les objectifs de densificabord’optimisation des zones
urbaines du SDRIF 2013.
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- Le plan de déplacements urbains d'lle-de-Fran@@DUIF).

Le rapport expose les 9 défis et les 34 actionPUIF et considere que le
projet de PLU intégre la problématique des déplatesmdans le PADD et dans
certains choix reglementaires.

Le plan local de déplacemeriPLD) de lacommunauté d’agglomération du
Val Parisisa repris les données du PLD\dal-et-Forét

- Le projet local de I'habitat(PLHI) de lacommunauté d’agglomération Val
Parisis.
Le rapport expose les modalités d’application diHPét sa déclinaison pour
Cormeilles-en-Parisis

- Le schéma directeur d’aménagement et de gestion dasx §8DAGE) du
bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers moisn2016-2021).
Le rapport expose I'objet du SDAGE et de ses aaitemts, ses 8 défis et ses 2
leviers.
Il justifie dans un tableau de la prise en comg@ dle ses orientations.

- Le schéma régional de cohérence écologi$RCE 2013) d'lle-de-France.

Le rapport expose I'objet, les objectifs et le e@mt du SRCE et présente les
enjeux les plus significatifs pour :

+ Les continuités aquatiques et les milieux humides ;

+ Les espaces agricoles ;

+ Les espaces boisés ;

4+ Les espaces urbains ;

+ Les infrastructures de transport.

Il justifie de I'application du SRCE dans le PLUAP desBois de Rochefort
et du secteur dd3erges de Seinearticle 13 dueglemenkt

- Le schéma régional du climat, de lair et de I'érge (SRCAE) d'lle-de-
France.
Le rapport expose l'objet, les objectifs, les orions stratégiques et les
enjeux du SRCAE, et présente :
+ Le plan climat air énergie territoria{l PCAET) qui le déclinera au sein de
la CAVP (en cours d’élaboration) ;
4+ Le plan régional pour la qualité de l'air et le plan de protection de
I'atmosphére élaborés au niveau de I'lle-de-France.

- Lespérimetres régionaux d’intervention foncier@PRIF).
Le rapport expose les modalités de mise en ceuvrgtestle site de la
commune concerneé : LeBUttes du Parisis.

- Le schéma départemental d'accueil et d’habitat dgens du voyage
(SDAGV)
Le rapport expose I'objet du SDAGV et I'applicatigni en est faite sur la
commune (présence d’une aire d’accueil sur ledgte « Trembleaux ».

- L'opération d’intérét national « Seine Avab»
Le rapport présente cette opération qui est lipheode la commune et n'a
pas d’'impact sur son territoire.
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» C. Compatibilité avec les documents de préventiones risques :

- Le plan de prévention des risques d’inondatiae la Vallée de la Seine
(PPRI)

Celui-ci concerne la commune pour la partie bagseds du PLU UP et
N), longeant la Seine, classée @me orangadu PPRI, ou les constructions
sont possibles sous réserve dmerinettre I'amélioration des conditions
d’écoulement de la crue dans la vallée et d'uneétuydrauliqué

- Le plan de gestion des risques d’'inondatigRGRI) 2016-2021
Le rapport expose le contenu de ce plan qui visaaire la vulnérabilité
des territoires en maitrisant I'urbanisation desexoinondables et précise les
dispositions qu'il contient :
v Dispositions générales ;
v Dispositions communes au PGRI et au SDAGE ;
v Dispositions communes aux territoires a risquesontamts d’inondation
(TRI);
La commune considére que les dispositions du PERlent le PLU
compatible avec les dispositions du PGRI.

- La prévention des risques d’inondation par ruissekment

Le rapport attire I'attention sur les interdictiona les recommandations
concernant les constructions ou les travaux suades d’écoulement pluvial.

- Le schéma départemental de prévention des risques ne¢gl{SDPRN)
Le rapport rappelle I'historique du SDPRN et erci@e I'objet.

- Le plan de prévention des risques naturels de mouvetnede terrain
(PPRNT)

Le rapport :

v rappelle I'historique et I'objet du PPRNT lié apaésence d’anciennes
carrieres souterraines et aux mouvements de terre@msécutifs a
dissolution du gypse ;

v précise que le PPRNT est annexé au PLU (anfexe

- Le schéma départemental des carriéres du Val-d'QiS®CVO)
Le rapport expose I'objet du SDCVO et rappelle :
v/ en quoi la commune est concernée (carriere de ggps@uttes de
Cormeilleg
v' de quelle maniére la commune en tient compte.

- Le schéma départemental de développement des équipsnoemmerciaux
(SDDEC)
Le rapport expose I'objet du SDDEC que la commueag en compte.
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» D. Compatibilité avec lesservitudes d'utilité publiqugéSUP) :

Le rapport justifie de la prise en compte des Stiptéxrise, au regard de chacune

d’entre elles, sorode d’identification et, pour certaines, leuméro de I'annexe
du PLU dans lequel elle est détaillée :

AC1: servitudes de protection des monuments historiqaesexe7a du
PLU) ;

EL3 : servitude de halage et de marchepied

EL7 : servitudes d’alignement

I1bis : hydrocarbure liquide société de transport de produits pétroljer
I3 : canalisations de transport et de distribution de ga

14 : canalisations électriques

16 : permis d’exploitation de carrieres et autorisatide recherches de mines
et de carriéres

PML1 : plan de prévention des risques naturels prévisibtesuvements de
terrain (PPRMT) (annex&edu PLU) ;

PM1 : plan de prévention des risques naturels prévisibleadations fluviale
de la SeindPPRI) (annex&a et 7ddu PLU) ;

PT1: protection des transmissions radioélectriques (dyations
radioélectrique} (plan de servitude annexé au PLU) ;

PT2: protection des transmissions radioélectriques oaigs obstacleflan
de servitude annexé au PLU) ;

PT3: passage de cables de communications téléphoniqugségraphiques
(plan de servitude annexé au PLU) ;

T1: Voies ferrées, servitude relative au chemin de (fdan de servitude
annexé au PLU) ;

A5 : servitude de passage des collecteurs d'eaux uséedadstation
d’épuration d’Acheres

Observation du commissaire enquéteur

Pour les servitudes PT1, PT2, PT3 et T1, le n“a®kxe «7a» pourrait étre
précisé comme il I'est pour d’autres servitudes(egle : servitude AC1).

Interrogation : signification du coda5 ? N° de servitude ?

Par ailleurs, comme pour les servitudes AC1 et PM1,

Les servitudes I1bis et I3 ne devrait-elle pasefagférence a I'annexe % » du
PLU ?

La servitude 14 ne devrait-elle pas faire référeadi&annexe «7h » du PLU ?
La servitude 16 ne devrait-elle pas faire référead@nnexe « 7m» du PLU ?
La servitude EL7 ne devrait-elle pas faire réfémad’annexe «q» du PLU ?
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& Dans une huitieme partie, la commune de Cormeilles-en-Pigis présente les
incidences du PLU sur I'environnement et les meuresompensatoires.

» A. La commune procede d’abord a I'évaluation desncidences environnementales
du PLU.

Elle évalue les impacts négatifs et positifs du Ritldu PADD sur :
v Les espaces naturels ;

v Les espaces batis, et leur mutation a long terme ;

v' Les espaces a urbaniser.

Elle prend en compte un certain nombre d’élémentsabjectifs concernant
I'évolution de I'urbanisation de la commune a I'tzon 2035.

Elle présente les mesures compensatoires prises ldaradre des 5 themes
exposeés ci-dessous.

» B. Mesures en faveur du cadre de vie :

Préservation des espaces naturels ;

Protection et mise en valeur du patrimoine paysager
Protection et mise en valeur du patrimoine architet;
Prise en compte de I'archéologie préventive.

» C. Mesures en faveur de la salubrité, 'hygiéne éa santé :

Protection de la ressource en eau et gestion de (aimentation en eau, eau
usée et assainissement) ;

Eau pluviale et assainissement ;
Déchets ;

Pollution de I'air nuisances sonores ;
Exposition au plomb.

» D. Mesures en faveur de I'évolution des secteurs t&:

Renouvellement urbain ;
Secteurs ouverts a I'urbanisation ;
Projet urbain deBerges de Seine
Offre en équipement.

» E. Mesures en faveur de la gestion des déplacements

Gestion des flux et déplacements multimodaux arfaen

> F. Mesures en faveur de la gestion des contraintggotechniques et des risques :

Carriéres souterraines abandonnées ;
Dissolution naturelle du gypse ;

Mouvements de terrain différentiel consécutifs a skcheresse et a la
réhydratation des sols ;

Risques d’inondation ;
Risques industriels.
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» G. Conclusion.
La commune tire les conséquences de ces mesurasesévolution urbaine dont
I'impact sur I'environnement sera maitrisgt qui ne compromettra pakl mise en
valeur du cadre de vie

» H. Evaluation des résultats de I'application du PLU
La commune s’inscrit dans la démarche d’évaluatwévue par le Code de
'urbanisme (tous les 9 ans en l'absence de réviset estime pertinenique la
commune procede au choix des indicateurs qui p&wnetde suivre I'évolution du
PLU et de ses impacts.

Elle présente par themes, danstainleau de bordles indicateurs de suivi et leur
source.

La neuvieme partie durapport de présentatioest constituée d’'une annexe présentant
le recensement des éléments remarquables de la comme, [I'évaluation
environnementalest sonrésumeé non technique

& Recensement deéléments remarquablede la commune
Dans un préambule, la commune :
» Rappelle les prescriptions du Code de l'urbanisanic(es L151-19 et L151-23) ;
» Expose le processus qu’elle a suivi pour réalisgecensement ;
» Présente une cartographie et les 26 fiches conueesa«eléments remarquables

& Evaluation environnementale

Nota préliminaire du commissaire enquéteur :

La Mission régionale d’autorité environnemental®lRAe) a été saisie de la demande
d’examen au cas par caslative a la révision du PLU de Cormeilles-en-8ari le £ octobre
2018 (date de réception du dossier par la MRAe).

Les éléments ayant conduit la MRAe a soumettre édsion du PLU aévaluation
environnementale (décision n° 95-030-2018 du 30 novembre 204@)t analysés au § 351.
Le 6 décembre 2018, la commune de Cormeilles-eisiPa formé urrecours gracieux
contre la décision de la MRAe, afin qu'il soit péalé a un nouvel examen de la demande.

Les motivations de ceecours graciewsont analysées au § 352.

Le 31 janvier 2019, la MRAe a rejeté cecours gracieuxet maintenu l|'obligation
d'‘évaluation environnementale.

La commune de Cormeilles-en-Parisis n'a pas formréaburs contentieux
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Analyse de lévaluation environnementale

En introduction, [évaluation environnementalsitue la commune dans son environnement
géographique et administratif, et rappelle I'olgencipal de la révision du PLU.

Il s’agit d’adapter le PLU au projet de renouvel@rhurbain consistant a réaliser sur un
ancien site industriel en bord de Seine, un quarisidentiel développé autour d’une
structure portuaire de plaisance.

D’autres évolutions s’inscrivent dans la révisianRLU tel la densification du secteur de la
gare.

L’ évaluation environnementat®@mprend trois parties :
- Une présentation des objectifs de la révision dW Rt son articulation avec les
documents supra-communaux ;

- Uneanalyse de I'état initial de I'environnemeet la présentation des perspectives de
son évolution ;

- Une présentation dedncidences prévisiblesde la révision du PLU sur
I'environnement.
L’ évaluation environnementat®nclut sur la présentation :
- Des motifs pour lesquels les orientations ont éte&nues ;
- Des mesures envisagées pour éviter, réduire ou emsep les conséquences
dommageables ;
- Des critéres et indicateurs de suivi des incideete®s mesures.

> Partie 1: les objectifs de la révision du PLU et e articulation avec les
documents supra-communaux.

L’ évaluation environnementapgésente d’abord les objectifs de la révision du P
- La motivation ;
- Les contraintes et les besoins en matiére de logsme
- Le scenario retenu ;
- Les modalités d’atteinte des objectifs.

L’ évaluation environnemental@appelle I'objet des documents supra-communaux et
décrit le PLU révisé au regard desdits documents :

- La loi SRU, avec une atteinte de l'objectif de 25% de logemegciaux en
2035, au lieu de 2025, objectif fixé par la loi ;

- Le SDRIF 2013-2030, pour lesecteurs de développemesitlesquartiers a
densifier a proximité des garelesespaces urbanisés a optimissries espaces

naturels a préserver et valoriserla commune estime que le PLU sera
compatible avec le SDRIF ;

- Le PDUIF 2014-2020, avec lequel la commune estime que |& BEra
compatible dans la mesure ou il apporte les infnagires et aménagements
favorisant les transports en commun et les déplanesdoux ;

- Le SRCEd'lle-de-France, pour lequel le PLU prend en coésition :
v’ larestauration du corridor alluvial de la Seif®AP desBerges de la Seihe
v' lapréservation du couloir herba@ntre la Seine et |&uttes du Parisis
v’ larenaturation des bergemtégrée dans 'OAP dd3erges de la Seine
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Le PLH de lacommunauté d’agglomération du Parisient le PLU respecte les
objectifs (production globale, rattrapage en mati logements sociaux, rythme
de construction a I'horizon 2035) ;

Le PLHi de lacommunauté d’agglomération du Val Parigerété mais non
approuveé) dont I'objectif en matiére de logemewpigaux (25% en 2025) ne sera
atteint qu’au-dela de 2025 ;

Le SDAGE Seine-Normandie pour lequel la compatibilité du PLU a été
examiné a la fois au regard du SDAGE 2010-2015ue50AGE 2016-2021, ce
dernier ayant été annulé par le Tribunal admirtiftla Paris ;

Le PPRI de la vallée de la Seingis-a-vis duquel la révision du PLU n’a pas
apporté de changement (I'ancienne zone industrigllet la zone résidentielle
UP projetée étant concernées de la méme maniere) ;

Le PGRI du bassin Seine-Normandievis-a-vis duquella vulnérabilité du
secteur inondable des berges de la Seine se teouwerdifiee par la
transformation d’un site industriel en zone résitidie.

> Partie 2: analyse de [I'état initial de I'environnenent et présentation des
perspectives de son évolution

L’ évaluation environnementaf@ésente la situation et I'évolution de la commudee
Cormeilles-en-Parisis au regard d’un certains nendb¥léments environnementaux :

Sa sensibilité au climat avec des conditions cliguags modérées et une
sensibilité faible a I'effet’llot de chaleur urbain

Sa topographie et sa géologie qui la rendent seraibruissellement ;

Son exposition aux risques naturels lies aux moevesnde terrain (anciennes
carrieres, dissolution du gypse, gonflement/rettes argiles) ;

Son exposition aux crues de la Seine pour un seti®ité aux berges du
fleuve (Cf. PPRI et PGRI) pour certaines crues aing« trentennales » ;

Une qualité des eaux de la Seine plutdt correcteiveau de la commune alors
gue celle du fleuve tendait & se dégrader au dmgslernieres années ;

bY

La pollution des eaux souterraines a proximité tancien site « Lafarge »
(Berges de Seifeécessitant une action de dépollution dans laecdd projet
d’aménagement ;

La sensibilité de certains secteurs aux eaux ges/inposant certaines mesures
dans le cadre dueglementd’assainissement ;

Un assainissement généralement collectif qui egtréraliser, notamment dans
le cadre des nouveaux projets, tels |&erges de la Seine;

Certains sols pollués (ancienne usine « Lafarggui) devront faire I'objet
d’opérations de dépollution, prévues dans le cddrprojet ;

Une vulnérabilité intrinséque des eaux souterraipggee de moyenne a forte, a
la pollution des sols ;

Une exposition maximale a la pollution lumineuse ;
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- De faibles enjeux et protections écologiques liag ANIEFF et aux sites
« Natura 2000 », distants de 5 km de la communés deuxespaces nhaturels
sensiblegButtes du Parisigt coulée vertgobjets d’un droit de préemption de la
Région (PRIF) ;

- Plusieus espaces boisés classés (EBC) efo@@t régionale des Buttes du
Parisis » protégée par le SDRIF ;

- Des espaces ouverts et agricoles constitués :
v' D’espaces naturels, principalement au nord der@nzone ;
v' De lacoulée verte de Cormeillequi devra créer a terme une liaison entre
lesButtes du Parisigt la Seine ;
v" De la bande arborée longeant la Seine dont le fetatevra étre mis en
valeur par le projet d'aménagement 8esges de la Seine

- Des zones humides présumeées, mais non validéesrduntees, au pied des
Buttes du Parisiet sur ledords de Seing

- Des paysages présentant certains enjeux de pasiteation parmi les grands
paysages marqués par les méandres de la Seing &spgrands ensembles
boisés Forét de Saint-Germain, de Montmorency, du Payigsii devront étre
mis en valeur par la réalisation declaulée verteet 'aménagement ddderges
de la Seine

- Un patrimoine bati et des sites remarquables :
v' Un batiment classéronument historique : I'Eglise Saint-Martin ;
v' Le Fort de Cormeilles ;
v La carriére de gypse ;
v La co-visibilité avec I'hippodrome de Maisons-L#i;

- Plus de 70zones de sensibilité archéologiquecensés par leservice
départemental d’archéologie du Val-d’'Oig&DVAO) plutét au nord de la
commune ;

- Un patrimoine humain marqué par :

v" Une croissance de la population de 'ordre de 1%ee2009 et 2014, puis
une stabilité depuis 2014 (autour de 24000 halsifagtt une densité de
population relativement élevée ;

v' Une population jeune avec un revenu médian et ur téemploi plus
élevé que dans le Val-d’'Oise ;

v" Un indicateur de développement humain (IDH-2), marg de I'éducation,
du revenu et de la santé, en croissance continpeisdd999 (référence
IAU) ;

- Une offre en logements qui devra s’accroitre pehtzadurée du PLH 2015-2021
(+ 16,5% eau global et +40% pour les logementsasagi;

- Dans le domaine de I'économie, des activités dtedeploi, une ville a vocation
majoritairement résidentielle avec 2 zones comrakssj 5 pdles commerciaux et
un marché bihebdomadaire ;

- Une structure urbaine qui s’est fagonnée avec l@tgtion de la pierre a platre,
la construction du Fort, I'industrialisation dedauronne parisienne et l'arrivée
du chemin de fer, amenuisant progressivement [ggces agricoles ;
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- Des polarités traduites dans le PADD de 2013 paradguilibrage nord-sud
s’appuyant sur 3 pbles (pbles administratif, aetif« équipements ») et des
liaisons structurantes a conforter ou a créer ;

- Un niveau d’équipements publics relativement imgatrt avec un pole
« équipements » se constituant progressivement :
v" Au sud, autour deBois de Rochefokt du secteur dégattiers;
v' Au nord, sur le centre historique ;
v' Au centre, autour de la gare ;

- Une infrastructure routiére structurante et uneastfucture ferroviaire offrant
une desserte satisfaisante ;

- Des structures cyclables offrant des alternatives dEplacements doux
intéressantes ;

- Plusieurs dispositifs vivant a prévenir et rédlarepollution atmosphérique :
v Le SRCAE ;
v Le PRQOA;
v Le PPA;
v Le PCET;
dont I'application contribue a faire une ville peolluante ;

- Des nuisances sonores :
v' conséquentes autour de la ligne ferroviaire (clagsécatégorie 1, la plus
impactante, par arrété préfectoral) et de certaunies départementales,
v plus faibles pour les bruits aériens,
gu’il convient de prendre en compte dans le cadreudbanisation ;

Des risques technologiques liés :
v/ au transport de matiéres dangereuses (gaz, hybwreaj ;
v/ aux établissements a risques et aux installati@ssé&es pour la protection
de I'environnement (ICPE) ;
v/ aux risques liés a I'élimination des déchets, priscompte par certains
plans de prévention départementaux ;

Certaines énergies renouvelables mobilisablesastorhmune :

v' La géothermie ;

v La récupération de chaleur sur les eaux grises ;

v L'utilisation des déchets ;

v' L'énergie solaire ;
En revanche, les réseaux de chaleur urbain, l'®@ida biomasse ne paraissent
pas intéressants pour la commune.

En conclusion de cette®?® partie, l'évaluation environnementaleprécise les
perspectives d’évolution de I'environnement san®lasion du PLU sur :

- Les modes d’occupation des sols (MOS) ;
- L’environnement physique :

- Le paysage et le patrimoine ;

- Le milieu humain et le cadre de vie.
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» Partie 3 : incidences prévisibles de la révision dBLU sur I'environnement.

Apres avoir exposeé les facteurs d’incidencéydluation environnementalgrésente les
incidences positives du PLU révisé.
- Incidences du PADD du PLU révisé dans3esxes définis

v Le meilleur pour Cormeilles pas de nouvelle surface ouverte a
I'urbanisation, donc pas de consommation d’espaedsrels (objectif de
modération de la consommation d’espaces natutédsnt ;

v' Pour que la ville retrouve un centrepoursuite de la démarche de
structuration de la commune autour des 3 poélest idopble gare sera le
centre-ville ;

v" N’oublier personne réduction progressive de la carence en logements
sociaux pour atteindre, a terme, les 25 %, et o@pelment des modes de
déplacement alternatifs a la voiture ;

v Etre fier de son histoire préservation du patrimoine naturel et bati de la
commune et protection des paysages ;

v/ Pour un avenir sereinprise en compte des contraintes environnementale
et des risques naturels ou technologiques ;
- Incidences du PLU révisé sur les milieux physiques
v' Sur le changement climatique : vulnérabilité nocrae ;

v' Sur I'hydrologie, les eaux superficielles et sowstiges : le raccordement
du secteuBerges de la Seinau réseau collectif d’eaux usées aura des
effets positifs sur le risque de pollution des esouterraines ;

v' Sur les sols, leurs usages, leur qualité : la toammtion du secteur des
Berges de la Seinen zone résidentielle va conduire le porteur agepa
réaliser une dépollution des sols et des eaux sautes ;

- Incidences du PLU révisé sur la consommation degexgricoles et naturelles :

v' Maintien d’'une surface agricole, a vocation agraaithere de proximité,
d’un seul tenant de 5,15 ha et préservation dexlgraspaces naturels ;

v' Aucune nouvelle surface ouverte a [l'urbanisatiomsinaa terme,
consommation d’espaces naturels supérieure auxa2dulorisés par le
SDRIF (opération autorisé car réalisée avant le IEPR
- Incidences du PLU révisé sur les milieux natuleks paysages et le patrimoine :

v' Sur la continuité écologiqueentre la Seine et leButtes du Parisis
continuité confortée ;

v Sur la préservation deorridor multi-trame de la Seinffecommandations
du SRCE) : rappelées dans 'OAP @esges de la Seine

v Sur les sites "Natura 2000" : aucune incidence ;
Sur 'ENS de bord de Seine : |éger déplacementleensrd ;
v Sur les paysages naturels : aucune incidence ;

<
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v' Sur les paysages urbains : incidence trés limggef en bord de Seine ou
une friche industrielle sera remplacée par ledna@nt paysager du projet
résidentiel ;

v Sur la protection du patrimoine béati et archéolagiqinchangée ;

- Incidences du PLU révisé sur les habitants etesurdadre de vie :

v' Sur la démographie et I'habitat : augmentation dmiore d’habitants, de
logements (hotamment sociaux) et de la densifiogtio

v' Sur les activités économiques : rééquilibrage elgsestatuts de wille
active» et de wille résidentielle> dominant aujourd’hui ;

v Sur les équipements : aucune modification par rd@poPLU 2013 ;

v Sur la consommation d'eau et dénergie: augmentatiiée a
I'accroissement de la population (le fournissedressmesure de répondre
a la demande) ;

v' Sur la production des déchets : augmentation li€acaroissement de la
population, mais utilisation des déchets solidesrpta valorisation
éenergétique (réseau de chaleur d’Argenteuil) ;

- Incidences du PLU révisé sur les déplacementsiet luisances :

v' Sur les déplacements :

+ en l'absence de modification des modes de déplateraetuels,
augmentation des déplacements routiers de 1/3 ;

+ le PLU met cependant en place un certain nombisirdetures visant a
diminuer la part des déplacements routiers: poleltimodal et
densification du quartier de la gare, aménagemeitinétaires
cyclables ;

v' Sur la qualité de I'air : sans changement ;

v' Sur les nuisances sonores : augmentation de lalgimpu soumise aux
nuisances : les PPBE du département du Val-d'Otseeel'aéroport
Charles de gaulleapportent des mesures qui visent a réduire legseffe
négatifs du bruit ;

- Incidences du PLU révisé sur les risques naturels :

v' Sur le risque d'inondation : malgré la compatibildvec |IePPRI de la
vallée de la Seineaugmentation de la population soumise a une lplessi
crue (ce probleme est pris en compte dans 'OAPBa#gges de la Seine
qui impose que projet soit réalisé en conformitécale SRCE, le PPRI et
le PRGI ;

v' Sur le risque de mouvement de terrain : aucunéémcie mais rappel dans
le PLU des mesures en matiére d’infiltration dasxgaluviales ;

- Incidences du PLU révisé sur lasques technologiquespour letransport de
matieres dangereugdMD), la densification du quartier de la gare suggtera
le nombre de personnes concernées (voies ferrgpsrsule canalisations de gaz
et d’hydrocarbure) (des mesures de préventionménues dans le PLU).

En conclusion de cette®”¥ partie, Iévaluation environnementaleprécise les
perspectives d’évolution de I'environnement san&lasion du PLU sur :

- L’environnement physique : évolution faible et pos ;
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- Le paysage et le patrimoine : évolution sensibke pieysages urbains (ZAC des
Bois de RocheforBerges de Seinplle gare Battiers ;

- Le milieu humain et le cadre de vie : a terme 8p66sonnes de plus dans des
conditions d’accueil nettement améliorées.

L’ évaluation environnementaleonclut sur la présentation :
- Des motifs pour lesquels les orientations ont éténues;

- Des mesures envisagées pour éviter, réduire ou emsep les conséquences
dommageables ;

- Des critéres et indicateurs de suivi des incideetel®s mesures.

» Motifs pour lesquels ont été retenues les orientatns pour la révision du PLU
- Analyse des options et des raisons retenues :
v Continuité des objectifs du POS de 1998 et du P&2G@iL3 ;

v Options nouvelles apportées au PLU révisé :
+ Densification du secteur de la gare ;
+ Transformation du site industriel Lafarge en qeantiortuaire et résidentiel
en conformité avec le SDRIF, le PPRI et le PGRI ;

- Les retours de la concertation publique au courgadeelle 5 réunions ont mis en
exergue :

v L'intérét que revét le pble gare ;

v L'importance des transports : amélioration de l@uwation automobile et de
I'offre de transport en commun ;

v' L'intérét porté aux espaces verts ;

v L’enjeu représenté par les divisions parcellaires ;

v' La demande de développement de I'offre commerciale.

» Mesures envisagées pour eviter, réduire ou compemsdes consequences
dommageables de la révision du PLU

- Des mesures d’évitement, relatives a la consommatd’espace :

v/ Réalisation de logements sans aucune consommatspates naturels ou
agricole (secteur de la gare) ;

v Réalisation de logements sur des emprises ferresidiésaffectées ;

v' Renouvellement urbain sur des terrains industdéja artificialisésBerges de
la Seing ;

v Urbanisation de dents creuses et densification de secteurs « a optimiser » ;
v' Mutation de 2 zones 2AU et UI/UP en N ;

- Des mesures pour la préservation ou la restaurdéercorridors écologique :

v' Mesures de protection du corridor écologique elar8eine et leButtes du
Parisis (plan de zonageemplacements réserves, PRIF) ;

v Mesures de protection du corridor alluvial de lan8e(SRCE et OAP des
Berges de la Seihe
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- Des mesures de réduction de nuisances sonores :

v" Prise en compte dplan de prévention du bruit dans I'environnem@®BE)
sans actions spécifiques sur les infrastructuries-eiémes (niveau de bruit
jugé insuffisant) ;

v' Mesures de réduction du bruit pour la réalisatiodaorénovation de batiments
d’habitation ;

v' Mesures prises dans le cadre du PPBEatgdport Charles-de-Gaullg

- Les mesures d’évitement et de réduction du risguerttation :

v' Mesures prises dans la cadre de la réalisatiomajatmlesBerges de la Seine
en conformité avec les prescriptions du PPRI 2GR ;

v' Mise a jour dyplan communal de sauvegarde

» Criteres et indicateurs de suivi des incidences eles mesures lors de la révision
du PLU

Ces criteres et ces indicateurs concernent :

- La consommation de I'espace dans le cadre d’'uneecdion passée entre la ville
et la SAFER ;
- Les continuités naturelles et les corridors écajogs ;
v Intégration dans les documents d’urbanisme ;
v' Contrdle par leservices de I'Etalors des demandes d’autorisation ;
v’ Vérification par la commune lors de la demande asation ;
v’ Vérification des réalisations au stade de la coniigr ;

- Les nuisances sonores :
v' Contrble par la MRAe des projets soumistade d'impact

v' Contrbéle par la commune dans le cadre de l'ingnctles permis de
construire;

- Lesrisques d’'inondation et ses effets sur les elbes populations :
v' Contrble par Ipolice de I'eaudu respect du PPRI dans le cadre dautle
hydraulique;
v' Contrdle par Igolice de I'eaudans le cadre de Bemande d’autorisatio
«loi sur 'eau» ;

v' Mise a jour par la commune @lan communal de sauvegar@eCS) ;

Un tableau récapitulant les enjeux et les mesuessjndicateurs, les outils et la
fréquence de suivi, la collectivité responsablépessenté.

& Résumé non techniqude I'évaluation environnementale

Le résumé non techniqueeprend le méme plan queéValuation environnementalet
présente les informations essentielles.

Commentaire du commissaire enquéteur

Le rapport de présentation, incluant I'évaluationveonnementale et son résumé non
technique, est un document volumineux (pres de @@®s), qui comporte un nombre
considérable de données et d'informations divergadpis redondantes et/ou disséminées
dans I'ensemble des parties du document.

Il en résulte certaines difficultés a appréhenaes informations dans leur globalité.
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332. Plan d'aménagement et de développement dural{flfADD).

Le PADD doit exposer un projet politique adaptéégtondant aux besoins et enjeux du
territoire intercommunal ou communal, et aux outilsbilisables par la collectivité.

Dans sorprojet d'aménagement et de développement durdBikDD), la commune de
Cormeilles-en-Parisis présente :

> Dans une T partie introductive :

- Les références législatives du PADD (loi SRU etckrtL151-5 du Code de
'urbanisme ;

- L'objetdu PADD : définition dorientations générales d’aménagement et
d’urbanismepour la communejon opposables aux tiers

- Les modalités d’élaboration du PADD.

» Dans une deuxieme partie l@sentations d’aménagemeah exposant :

- Les attentes de la commune pour le développemer@aimeilles-en-Parisis,
lesquelles se traduisent par uemande et un besoin en logement, fqcti
repose sur :

v' Une demande fonciére importante ;
v" Une bonne desserte en matiere de transport ;
v"Un cadre de vie attractif ;

- Le scenario d’évolution retenu en matiére de loggrmeur traduire la volonté de
la municipalité ;

- Les actions a mener par la commune pour atteiedrebjectifs fixés ;

- Les cing axes qui traduisent et organisent le pgenmunal visant & conserver
I esprit village de la partie nordt lacampagne a la ville de la partie sud

> Dans une 3"partie, le PADD développe les cing axes et enigedes objectifs :
- Axe 1: «Le meilleur pour Cormeilles b :

v Poursuivre 'aménagement maitrisé de la ZACBeis de Rochefort

v' Définir de nouveaux secteurs d’habitations (extmsi urbaines en
périphérie, suppression de dents creuses, qudesBerges de Seinaite
délaissé par la SNCF) ;

v Maitriser l'urbanisation le long de la RD 392 (retjfication) ;

v' Délimiter des secteurs de renouvellement urbaimgifieation du tissu
constitué) ;

v’ Définir un projet pour I@odle gare;

v' Maintenir et développer le niveau d’équipementslipstet de services et
equilibrer I'offre entre le nord et le sud de larcaune ;

v Atteindre les objectifs de densification du SDRéf,de modération de la
consommation d’'espaces naturels (pas de nouvelt@acsu ouverte a
I'urbanisation depuis le PLU 2013).
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- Axe 2: «Pour que la ville retrouve un centre :

v

Affirmer une centralité urbaine dans le secteurlagare (projet urbain
prévu) ;

Observation du commissaire enquéteur

Probléme de mise en page entre [8¥6t 6™lignes du ¥ § (page 7).

v

Lier les centralités des quartiers sud par legnaéint des liaisons urbaines.

- Axe 3: «N’oublier personne» :

v

AN NI NN

<

<

Développer le taux de logements sociaux pour alteid5% ;
Assurer la mixité et la cohésion sociale ;

Maintenir une activité agricole périurbaine de pnae ;
Encadrer I'accueil des gens du voyage ;

Organiser les déplacements (conserver le voiest@eagans accroitre les
problémes de sécurité ; conforter les circulatiolesices ; compléter le
maillage au sud, améliorer la circulation vers Artgeil, désenclaver les
quartiers "Est") ;

Permettre la requalification de la RD392 ;

Organiser des liaisons entre espaces naturels diagsons douces a travers
la ville ;

Améliorer la sécurité des déplacements ;
Améliorer le stationnement ;
Moderniser les liaisons numériques.

- Axe 4: «Etre fier de son histoire> :

v
v

AN NI NN

Préserver l'identité urbaine du cceur historiquéadsommune ;

Protéger les éléments remarquables du patrimoiagyreis ou batis,
identitaires du paysage ;

Aménager des espaces verts de proximité ;

Protéger les espaces naturels ;

Protéger les paysages ;

Mettre en ceuvre la politique d’espace naturel dmgipérimetre régional
d’intervention foncieére.

- Axe 5: «Pour un avenir serein» ;

v
v
v
v

Limiter I'exposition aux risques industriels ;

Limiter I'exposition aux risques naturels (PPRIPEERN) ;
Gérer les eaux de ruissellement ;

Garantir un développement durable du territoire.

Une carte synthétisant le PADD est présentée eaefiiocument.
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333. Orientations d'aménagement et de programmatio(OAP).

Les OAP exposent la maniére dont la collectivitéihsite mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager des quarierdes secteurs de son territoire.
Elles doivent étre établies dans le respect demnt@ations générales définies au
PADD.
Les OAP sont opposables aux autorisations d’ocaupau sol ou aux opérations
d’aménagement dans une relation de compatibilité

En introduction de ce document, la commune de Cilesen-Parisis situe les OAP dans
I'organisation générale du PLU.

Les OAP completent le PADD, lequel a défini tegentations générales d’aménagement
et d’urbanismesoulues par la commune.

Le document rappelle les orientations généralesPdl et le scenario d’évolution
tendanciellequi a été retenu.

La commune décrit ensuite chacune des 3 OAP qualldéfinies sur le territoire
communal.

» Secteur des Battiers
- Etat des lieux : situation fonciere avec reporfalgetographique et plan ;
- Description de 'OAP : programme preévisionnel coenant :

v" Un lycée, une école de musique et de danseMamson de la jeunesse
v' Un gymnase et un complexe sportif ;

v Des espaces publics aménagés ;

v Des espaces publics paysagers d’accompagnement.

» ZAC des Bois de Rochefort

- Etat des lieux avec plans : réalisation en coatsention particuliére portée a la
gestion des eaux pluviales et a la qualité enveamentale des logements ;

- Description de 'OAP :

v" OAP secteur dBois de Rochefort nord
+ Quartier mixte a dominante d’habitat ;
+ 2 groupes scolaires réalises ;
4+ 1 colléege en cours de construction ;
+ 1 tranche de logements réalisée et 1 en cours ;
+ Espaces paysagers ;

v" OAP secteur dBois de Rochefort sud
+ Activités économiques diverses.
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» Secteur desBerges de Seine
- Etat des lieux ; le site :

v' Est actuellement occupé par un ancien site indlispartiellement
démantelé (ancienne cimenterie) ;

v" Dispose d’'un accés par une route de bord de S&ipattir de Sartrouville

et de La Frette, mais d'aucun accés a partir déseesawquartiers de
Cormeilles-en-Parisis ;

N’est pas desservi par des moyens de transpotectfd ;
Est situé en zone orange du PPRI ;
Est inscrit BASIAS et ICPE (régime de déclaratipn)

Est concerné par les corridors écologiques :
+ Entre |la Seine et [Butte du Parisis
+ Seine et lit majeur ;

SSERNEENERN

- Description de 'OAP :

v' Le quartier aura une vocation résidentielle ;
Un port de plaisance (marina) sera créé ;
Activités prévues : commerces, restauration ;
Equipements prévus : creche, groupe scolaire ;

NN

Une voie routiere sera a réaliser pour rejoindie detres quartiers de
Cormeilles-en-Parisis ;

Le quartier devra étre desservi par une ligne ude; b

<\

Contraintes a respecter :

+ Préservation des corridors écologique susnommes ;
+ Aménagement de circulations douces ;

+ Insertion paysagere ;

+ Respect du PPRI.
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334.Réglemenitexte et document graphique).

Le reglementdu PLU fixe, en cohérence avde plan d’aménagement et de
développement durabl@ADD), les régles générales et les servitudetlidation des
sols permettant d’atteindre les objectifs mentiena&article L.121.

Le décret n° 2015-1783 du 28 décembre 204l&tif a la partie réglementaire du livfe
I*" du code de l'urbanisme et a la modernisation duecau du PLU s’est fixé pour bt
d’opérer une modernisation du contenu de plan locatbéinisme en préservant lgs
outils préexistants tout en ouvrant de nouveauxloytouvant étre mis en ceuvfe
facultativement par les communes... ».

Cette modernisation a notamment pour objectifs de :
- Simplifier lereglementu PLU pour lui donner plus de lisibilité
- Faciliter son élaboration.

Une nouvelle nomenclature, articulée autour desméisede la loi ALUR, a ainsi éte
proposée pour structurerreglementdu PLU :
- Affectation des zones et destination des consbumst(destinations, sous
destinations, usages, natures d’activitgs)
- Caractéristigues urbaines, architecturales, enwgorentales et paysagergs
(volumétrie, implantation, espaces non-bati, statiement)
- Equipements et réseaugondition de desserte des terrains par les voies e
réseaux’
La commune e Cormeilles-en-Parisis a choisi d’é@tédreglementdu PLU conformément
aux articles L151 et R123.1 a R123-14 du Code debdnisme, dans leur rédaction en
vigueur au 31 décembre 2015.

Ces articles restent en effet applicables au regesdispositions transitoires relatives aux
PLU, prévues aux VI et VIl de I'article 12 du décné 2015-1783 du 28 décembre 2015.

Le reglementdu PLU, présenté par la commune de CormeillesagisiB, est organisé
comme suit :

> Un titre |, présentant les dispositions généralegéclinées selon 4 articles :
Observation du commissaire enquéteur
Le sommaire (page 0) ne fait état que de 4 artialess qu’il y en a 5.

- Article 1 : champ d’application territoriale du plan ;

- Article 2 : portée dureglementa I'égard d'autres législations relatives a
I'occupation des sols ;

- Article 3 : division du territoire en zones et élémentsriggnt au plan ;
- Article 4 : contenu duéglemenien 4 sections et 16 articles (regles) :

v" Section 1 : nature de I'occupation du sol selorat®@gories définies par le
Code de l'urbanisme (articles 1 et 2) ;

v Section 2 : conditions de I'occupation des soltdlas 3 a 13) ;

v Section 3 : possibilité maximale d’occupation du(adicle 14) ;

v/ Section 4. performances environnementales et ugsea
électroniques (articles 15 et 16) ;

- Article 5 : Adaptations mineures.
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» Un titre Il, présentant les dispositions applicable aux zones urbaines « U :

- Zone UA: Zone batie en ordre continu a vocation pringpal’habitat,
correspondant au centre ancien comportant desatiabg et des activités
diverses ;

- Zone UB: Zone a vocation principale d’habitat, permetigdlement une mixité
de fonctions ;

- ZONE UD: Zone a vocation principale d’habitat, permettante mixité de
fonction dont des services, bureaux, commerces cgtipéments publics
compatibles avec la fonction résidentielle, coroeslant au secteur du projet de
pole gare ;

- Zone UH: Zone a caractere résidentiel présentant unénpéysager ;
- Zone Ul : Zone a caractere d’activités ;
- Zone UL : Zone réservée pour les équipements publicsmiédét collectif ;

- Zone UP: Zone a vocation principale d’habitat, permetigdlement une mixité
de fonctions, correspondant au secteurBlrges de Seine

> Un titre lll, présentant les dispositions applicabes aux zones a urbaniser « AU »

- Zone 2AU: Zones d'urbanisation future sous forme d’opéraid’ensemble, a
vocation principale d’habitat.

» Un titre IV, présentant les dispositions applicable & la zone agricole « A » :

- Zone A: zone agricole qu’il convient de protéger en aaisdu potentiel
agronomique des terres agricoles.

> Un titre V, présentant les dispositions applicablea la zone naturelle et forestiére
«N»:

- Zone N: zone naturelle qu’il convient de protéger erswoai de la qualité du
paysage et des éléments qui la composent.

Observation du commissaire enquéteur \

En page 4 (article 3 / "division du territoire emres"), au 3" paragraphe, les
zones agricoles, naturelles et forestieres sontaggees (zoneA etN) ;

Ce regroupement n‘apparait pas dans le titre duageaaphe qui ne fait état que des
zones naturelles et forestieres et ne fait réféeegu'aux seules dispositions du titre IV.

Ne devraient-elles pas faire I'objet de deux paeagres distincts, et faire référence,
pour I'une, au titre 1V et, pour l'autre, au titré ?

Si l'organisation actuelle des paragraphes est itesine, le titre (page 4, article 3/
8§ 3) ne devrait-il pas étre : "Zones agricoles,uratles et forestiere"." ?

» 10 annexes présentant :
- Les définitions ;

- Un rappel des articles du Code de l'urbanisme ggtent applicables en
complément aux dispositions du PLU (Cf. articlel2itre | ci-dessus) ;

- Les normes de stationnement ;
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Document graphique.
Le plan de zonagerésente :

- Du nord au sud, sur 3 plans successifs (piecessé2let 6-3), les différentes zones
répertoriées ci-dessus ;

- Les 53emplacements réservésa précisant pour chacun d'entre eux son repere au
plan, son bénéficiaire et sa superficie ;

- Lesespaces boisés clasq&BC) ;

- Leszones de protections de lisiemss massifs boisés de plus de 100 ha ;
- Les 26éléments remarquables protéges

- Les zonesedificandide part et d'autre de 'autoroute A15 ;

- Les secteurs affectés par le bruit ;

- Lesaxes de ruissellement

- Les zones inondables (PPRI Seine) ;

- Les zones de gypse et de carriéres.

Commentaire du commissaire enquéteur

La présentation des regles parait conforme auxopigationsdécret n° 2015-1783 du 28
décembre 2015 (rigueur et simplicité de la présemtades régles et de I'organisation du
document).

335. Annexes :
Dans les annexes du PLU (piéce n° 7), la commurigodaeilles-en-Parisisprésente :

» Piéce n° 7a Lesservitudes d'utilité publiquéSUP) créées par d’autres Iégislations ou
reglementations que celles de [l'urbanisme, afféctdintilisation des sols
indépendamment des regles du PLU (Cartes et texggmmentaires) :

- Servitude AC1 Périmetres de protection des monuments historigtadsli autour
de I'église Saint-Martin ;

- Servitude EL3 Halage;

- Servitude EL7 Plans d'alignemendpprouves ;

- Servitude I1bis : Hydrocarbure Trapil ;

- Servitude I3 : Canalisatiomgaz';

- Servitude 14 : 9 servitude$ignes électriqués;

- Servitude 16 : Mines et carrieres ;

- Servitude PM1 : 4 servitudesiciennes carrierePPRN) einondation(PPRI) ;

- Servitude PT2 : 2 servitudegsadnsmissions radioélectriques

- Servitude PT3 : 3 servitudege$eaux de télécommunicatign

- Servitude T1 : Chemin de fer.

2 plans de Cormeilles-en-Parisis au 1/508@pertorient les servitudes susnommées.
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>

>

Piece n° 7h: Contraintes géotechniques.
Cette piece comporte :

- Une fiche explicative relative aux constructions serrain argileux en Tle-de-
France ;

- Un plan au 1/10 000° sur les contraintes du sol et du sous-sol présenta
notamment lesaxes de ruissellememe¢mporaire lors d'orage, les limites geas
hautes eaux connuefes carrieres remblayées ou abandonnées, les secteurs de

gypse..
- Unecarte retrait-gonflement des sols argilesuxr la commune.

Piece n° 7-c Transport d'hydrocarbures TRAPIL.
Cette piéce comporte :
- Un plan présentant les pipelines Trapil et la ze&@d00 m de part et d'autre ;

- Une fiche d'information relative aux risques préésnpar les canalisations de
transport de matiéres dangereuses.

Commentaire du commissaire enquéteur

La piece concerne également les canalisations alesport de gaz ; cet élément pourrait
étre ajouté dans le libellé de la piéce 7-c.

>

Piece n° 7-d: Plan de prévention des risques d'inondation (PRRI)la vallée de la
Seine

Cette piece comprend :

- Le PPRI de la vallée de la Seis@appliquant sur les communes de Cormeilles-en-
Parisis, Herblay et La Frette (17 décembre 2004) ;

- Unplan de zonagdu PPRI sur la commune de Cormeilles-en-Parisis.

Piece n° 7.e Plan de prévention des risques naturels (PPRN) mmewnts de terrain.
Cette piece comprend :

- Le PPRN tarrieres souterrainéset "dissolution du gyp$es'appliquant sur la
commune de Cormeilles-en-Parisis (30 janvier 2015)

- Unplan de zonagdu PPRN.

Piece n° 7.f :Réseau d'eau et d'assainissement.

Cette piece comprend :

- Une annexedlimentation en eau potablerésentant la gestion de I'eau potable sur
la commune et concluant sur leapacité du réseau actuel a répondre a
l'augmentation de la population prévue par le RL&t un plan du réseau de
distribution ;

- Une annexedssainissemehprésentant le réseau d'assainissement et concuan
sa capacité a répondre aux évolutions prévues par ldJPet un plan des
canalisations.

- Leréglemendu service de l'assainissement collectif adoptésp@AVP ;

- Une carte de zonagedux pluviales;

- Une carte de zonagedux usées
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» Piece n° 7-g Collecte des déchets.

Cette piéce :

- présente la collecte et le traitement des déclessqu'il sont organisés par le
syndicat mixte pour la collecte et la valorisatidas déchets ménagers AZER
profit des communes de Cormeilles-en-Parisis, Aiggh Bezons et La Frette ;

- conclut sur une capacité suffisante a répondreéanlutions prévues dans le cadre
du PLU.

» Piece n° 7-h: Plan des réseaux EDF/GRDF.
Cette piéce est vide de tout élément et renvoig kesrconcessionnaires réseaux.

» Piéce n° 7-i: Schéma de l'activité agricole.
Cette piece est constituée de la cadetiVité agricolé fournie par la préfecture
dans sormorter a connaissanc@AC) ;
Elle situe les 2 exploitations agricoles, un ceegtjaestre et les batiments agricoles.

» Piece n° 7-j: Isolement acoustique au voisinage des infrastrestude transport
terrestre.

Cette piece est constituée de larrété préfectgrattant classement des
infrastructures de transport terrestres du 27 sepie 2001 ;

Elle présente notamment le classement des infrdstas routieres existantes et en
projet (RD48a), et des infrastructures ferroviagestantes.

» Piece n° 7-k: Plan d'exposition au bruit (PEB).
Cette piece est constituée du PEB de I'aérodronael€dhde-Gaulle (arrété inter-
préfectoral du 3 avril 2007) qui situe la communeene D dudit PEB.

» Piece n° 7.l zone a risque d'exposition au plomb.

Cette piece est constituée de l'arrété préfecturd?2 décembre 2000, situant tout
le département du Val-d'Oise eone a risque d'exposition au plomb

» Piece 7-m: Périmetre d'exploitation de carriére

Cette piece est constituée de l'arrété préfectdral3 février 2017, portant
autorisation d'extension de la carriere souterrailee gypse sous l&8utte de
Cormeilles-en-Parisis

» Piece 7-n: Sites archéologiques.

Cette piece donne la liste et la situation géodomgh (2 cartes) des sites
archéologiques et historiques.
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> Piece 7-o. Démolition des constructions / édification des tés.

Cette piéce présente :

- Les régles a respecter pour la démolition des oarigins et I'édification de
clotures ;

- La délibération du conseil municipal en date dws@gtembre 2007 ayant adopté la
procédure.

» Piece 7-p: Droit de préemption urbain (DPU).

Cette piece présente les modalités d'applicatioBRU, instituées par décision du
Conseil municipal de Cormeilles-en-Parisis en dhte30 avril 2014, et qui feront
I'objet d'une délibération spécifique de la commapees I'approbation du PLU.

» Piece n° 7-g Plan d'alignement.

Cette piece précise les alignements qui sont nraisten tant que tel, en dehors de
ceux qui sont intégrés au PLU dans le cadreedgslacements réservés

» Piece n° 7-r: PRIF / PENS.
Cette piéce est composée :

- D'un extrait de la délibération du Conseil munitig@a Cormeilles-en-Parisis du 29
juin 2009, ayant demandeé :

v' au Conseil général du Val-d'Oisd'étendre lepérimétre d'espace naturel
sensible(PENS) et de déléguer son droit de préemptibag&nce des espaces
verts d'lle-de-France

v’ al'agence des espaces verts d'lle-de-Fradeequérir le périmétre institué sur
la commune pour y aménager un vaste parc natuvelbaux cormeillais ;

- De l'arrété diuConseil départemental du Val-d'Oisa date du 25 novembre 2009,
modifiant le PENS des Buttes du Parisis ;

- De la delibération d€onseil général du Val-d'Oisen date du 22 octobre 20009,
déléguant a Agence des espaces verts d'lle-de-Fratiegercice dudroit de
préemption espace naturel sensifirENS).

» Piéce n° 7-s Zones d'aménagement concerté (ZAC).

Cette piéce est constituée d'un extrait du regidas délibérations du Conseil
municipal de Cormeilles-en-Parisis, en date didélrier 2012, modifiant le dossier de
réalisation de la ZAC des Bois de Rochefort.

336. Bilan de la concertation.

Le bilan de la concertation a été tiré lors de dhbeération du Conseil municipal du
23/05/2017 (Cf. 8 344 ci-dessous).
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34. Pieces annexes du dossier d'enquéte publique

341. Délibération du 24/09/2014engageant la révision du PLUde la commune et
précisant les modalités de la concertation pubfique

L'extrait de la délibération fait état :

>
>

>

Des textes législatifs et réglementaires ;

Du PLU en vigueur et des modifications ou révisiaikgées, réalisées ou
engagees depuis son adoption ;

Des raisons qui nécessitent la mise a jour du PuwJI'ensemble du territoire
communal ;

De la prescription de la révision du PLU ;

Des objectifs poursuivis dans le cadre de la rémisiu PLU ;

Des modalités de mise en ceuvre de la procédurévigan (concertation, aide de
I'Etat, notification, publicité...) ;

Du résultat du vote intervenu : a la majorité lgornté de ses membres (32 votes
favorables, 1 vote défavorable et 2 abstentidas}onseil municipal a approuvé le
texte propose.

342. Débat du 29/03/2018 sur le PADD

Conformément a l'article L.153.12 du Code de l'nitrme, un débat s'est tenu sur les
orientations générales du PADD, au plus tard 2 raeét d'arrét du projet de PLU.

L’'extrait de la délibération fait état :

>

YV V VYV V

>

Des textes |égislatifs et réeglementaires de rét@en

De la délibération du 24/09/2014 ayant engagévigich du PLU ;
Des éléments diagnostic du PLU ;

Des éléments présentés dans le PADD ;

De l'avis favorable de la commissiodéVeloppement du territoire, transports,
environnemerit(19/03/2018)

Du fait que le Conseil municipal a pris acte duatéborientation sur le PADD.

343. Débat du 27/09/2018ur lePADD.
L'extrait de la délibération fait état :

>

YV YV VYV VY

Des textes législatifs et réeglementaires de rét@en

De la délibération du 24/09/2014 ayant engagéviaich du PLU ;

De la délibération du 29/03/2018 présentant le PADD

Des éléments diagnostic du PLU ;

Des éléments exposés sur le PADD ;

Des remarques émises lors de la commission desdBR2A/06/2018 ;

De l'avis favorable de leommission d’urbanismeéu 03/09/2018 ;

Du fait que le Conseil municipal a pris acte duatéborientation sur le PADD.
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344. Extrait de la délibération du 25/03/201%ayant tiré le bilan de la concertation et
arrété le projet de révision du PLU

L'extrait de la délibération fait état :

>
>

>

Des textes |égislatifs et réeglementaires ;

Des différents délibérations intervenues depuptabation du PLU le 24 mars
2013 (approbation du PLU, modifications, mise empatibilité) ;

Des différentes délibérations impactant la présendbeédure de révision du PLU
(Cf. 8 341, 342 et 343 ci-dessus) ;

De l'arrét du projet de révision du PLU ;
De la cl6ture de la concertation ;

Des modalités de transmission du projet aux peesopabliques associées (PPA)
et concertées (PPC) ;

De la soumission du projet de PLU a enquéte publiqu

Du résultat du vote intervenu : a la majorité de membres (33 votes favorables,

aucun vote défavorable et 1 abstention), le Comsaiticipal a approuvé le bilan
de la concertation préalable qui s’est déroulédororément aux modalités fixées.

345. Porter a connaissance (PAC) du Préfet annexes

Le préfet porte a la connaissance des communes :

Les informations portées a connaissance sont tenleedisposition du public par les
communes ou leurs groupements compétents.
En outre, tout ou partie de ces pieces peut étrexanau dossier d’enquéte publique.

» Le cadre législatif et réglementaire a respecter ;
> Les projets des collectivités territoriales et '#dt en cours d’élaboration ou
existants ;
» Les études techniques existantes nécessaireseticiex de la compétence de
la commune en matiére d’'urbanisme.

Dans le cas présente porter a connaissancg?AC) comprend :

>

Le courrier initial du 30/06/2015, par lequel I'Etgpréfecture du Val-d'Oise /
DDT/SUAD) porte a la connaissance de la commun€aleneilles-en-Parisis, les
dispositions législatives et reglementaires palitoeis au territoire communal ainsi
que les servitudes d'utilité publique (SUP) ;

Un courrier, également daté du 30/06/2015, pardetjdtat donne la liste et les
coordonnées des services a associer dans le cadeerdvision du PLU (DDT,
DRIEE/IdF, DRIEA/IdF, STAP) et rappelle certaindamie de procédure ;

Le Porter a Connaissanc@AC) lui-méme, structure ainsi :
- Présentation

- Hiérarchie des normes ;

- Habitat et développement ;

- Déplacements ;

- Environnement ;

- Risques naturels ;

- Risques technologiques ;

- Servitudes d'utilité publique (SUP) ;
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- Annexes: TRAPIL ; SNCF ; RTE ; SDRIF et SRCE ; wloents graphiques
SUP et Risques ; recensement et données agricoles

- Fiches diverses : information sur le retrait/gomié:t des sols argileux ;
territorialisation des objectifs de logement (TQLyrandes lois impactant
'urbanisme ; trame verte et bleue ; contenu du PLU

» Un courrier du 24/08/2015 par lequel 'Etat adredgenouvelles informations
concernant son PAC : déplacements; emplacemestxvés et équipements ;
protection des sites et de I'environnement ;

» Un courrier du 28/07/2016 par lequel I'Etat infornbes communes et les
intercommunalités des changements apportés parétgetd n° 2015-178 du
28/12/2015dans le cadre de la modernisation du Pl(données
sociodémographiques, logement, foncier de la conenun

» Des éléments apportés par le Conseil départenduntdal-d’Oise dans le cadre du
PAC : archéologie ; transport; circulations doucesutes; emplacements
réservés ; établissements scolaires ; environnement

> Une collecte d’'informations réalisée par le Consépartemental du Val-d’'Oise
concernant les sites archéologiques.

346. Avis des personnes publiques associées et attass (PPA)

Les avis, observations et réserves gisonnes publiques associésonsultéeset de la
MRAesont analysés guaragraphe 6du présent rapport.

347. Bilan de la concertation.
Le bilan de la concertation présente :
» Les moyens mis en ceuvre par la commune au couaspi@se de concertation :
- L'affichage des délibérations ;

- Les articles et lettres d'informations dans leselinls municipaux et sur le site
internet de la commune ;

- Les débats en Conseil municipal ;

- Les 5 réunions publigues dont une synthése des\a@liems est donnée ci-
dessous ;

- La concertation institutionnelle avec les PPA doné synthese est présentée
ci-dessous ;

- L'exposition en mairie ;
- Le registre en mairidequel n'a recu aucune remarque pendant la duréde
phase de concertatipau 24/09/2014 a mars 2019.

» En annexe 1, les panneaux présenteés lors de lierpgsublique a partir d'octobre
2018 ;

» En annexe 2, les articles d'information municigakptembre, octobre et novembre
2018) ;

> En annexe 3, les articles d'information sur le siternet de la commune
(septembre et octobre 2018) ;

E19000036 / 95 révision PLU / Cormeilles-en-Parisis Page 70



» En annexe 4, les comptes rendu des réunions av&#la et le public :

- 5 réunions publiqgues ayant globalement rassemblgubtic de 310 personnes
avec une participation de 13 a 20 élus ou serygaeséunion ;
(Synthése donnée au 8§ 348 ci-apres) ;

- 1 réunion (commission) de®ersonnes Publiques AssociééBPA) ou
ConsultéegPPR) le 25 juin 2018 ayant rassemblé :
v' Les représentants de 9 PPA ou PPR ;
v 5 élus ou membres des services de la mairie ;
v' Lareprésentante du cabin@éssein Urbaih
(Synthése au 8§ 349 ci-apres)

348. Synthese des observations recueillies au codes 5 réunions publiques.

Les 5 réunions se sont déroulées selon 'ordrewtuspivant :
- Objet de la procédure ;
- Eléments de diagnostic ;
- Contraintes du SDRIF ;
- Objectifs de densité et de mixité sociale (SDRIRUS;
- Projet de PADD ;
- Réflexion sur les zones de projet et développerdansud de la commune ;
OAP;
- Recueil des avis du public ;
- Prochaines étapes.

Synthése des observations recueillies et réponses ld mairie (éléments pouvant
se rapporter a la révision du PLU) :

Questiond réponses de la mairie (NotéeQgi » et "Ryl ", "p" identifiant 'auteur de
I'observation (Public) etle numéro d’ordre)

1. Projet concernant le secteur de la gare (5 questieh

- Qpla. Informations sur le contenu du projet ? (Questiogée a 2 reprises)
- Rpla. Au sud, projet comprenant un parking de 300 glate200 logements ;
au nord, convention avedtablissement Public Foncier de la Région ile-de-
France (EPRIF) en charge de l'achat des biens immobi(jmsemption) et de
l'urbanisation du secteur ;

- Qplb. Action non contrGlée des promoteurs souhaitaquégr des propriétes ?
(Question posée a 2 reprises).
- Rp1b. Secteur blogué (CRpla ci-dessus).

- Qplc. Développement du commerce, jugé actuellemenyffisant dans le
quartier de la gare ?
- Rplc. Ce développement est prévu dans le cadre deni@yaénent du quartier.

2. Division des parcelles.

- Qp2a  Pourquoi bloquer la division des parcelleswgbiaser le développement
de la Plaine ?
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- Rp2a. Obligation de densifier pour respecter |'obligattde 25% de logements
sociaux, sous peine de pénalités pour la commune.

- Qp2c. Inquiétude face a la division des parcelles %&fan posée a 2 reprises).
- Rp2c. Des restrictions de construction sont prévuedepBt U :
v' Largeur minimale de facade ;
v Coefficient d'espaces verts et places de statioanem
v" Obligation de construire 1 logement social pouro§ements privés
construits et 25% de logements sociaux pour top&ation a partir de
12 logements).

3. Probleme de circulation dans la commune.
- Qp3a Relation entre densification et transports urbeén(Question posée a 2
reprises).
- Rp3a. La commune a obligation de densifier ; principalegérations
permettant cette densification et 'augmentatioriadix de logements sociaux :
opérations Berges de Seifiet "Quartier de la garé

- Qp3b. Comment améliorer la circulation dans la commur@cestion posée a 4
reprises).
- Rp3b.

v' Construction d'une nouvelle route reliant la rod&e Seine (nouveau
guartier degerges de Seipet le plateau ;

v" Amélioration des transports en commun : amélioratie la ligne J ;
nouvelles lignes de bus entrées en service ; fligme de bus desservant
le nouveau quartier d&erges de Seine

v' La commune ne peut intervenir sur la desserte igegd du Grand
Paris' (relévent de la Région lle-de-France ;

v' Le Plan de circulation ne reléve pas du PLU.

- Qp 3c. Continuite des chemins piétonniers sur le coteau ?
- Rp 3c. La continuité est prévue dans le projet (Cf. OAP)

4. Préservation des espaces verts.
- Qpda. Comment faire respecter les contraintes liées antima des espaces verts
?

- Rpda. Un coefficient d'espace veest prévu dans le PLU.

5. Projet "rue du commandant Kieffer".
- Qp5a. Projet trop haut et trop dense pour la largeuad®irie ?
- Rp5a Le projet répond aux regles du PLU.

6. Risques liés a la présence d'argile.
- Qpba Risques de déstabilisation des sols argileukadude I'augmentation du
nombre de constructions ;
- Rpba. Des mesures sont prévues dans le cadre du PLU.
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349. Synthese des observations recueillies au coufts la réunion (commission)
avec les PPA et PPC :

La réunion (commission) s'est déroulée selon kodir jour suivant :
- Objet de la procédure ;
- Eléments de diagnostic ;
- Contraintes SUP, SDRIF, SRCE, PRIF et PENS ;
- Obijectifs de densité et de mixité sociale (SDRIRUS;
- Projet de PADD ;
- Réflexion sur les zones de projet et développenduntsud de la commune ;
OAP ;
- Recueil des avis des PPA ;
- Prochaines étapes.

Synthese des observations recueillies et des répessle la mairie

Observations /questiordes PPAet réponsesventuelles de la mairie de la mairie
(Notées Qppal » et "Rppal ", "ppa’ identifiant 'auteur de I'observation (PPA) iele
numeéro d’ordre)

1. La Région Tle-de-France

- Oppala. Demande a la communppur plus de clarté, deécliner la carte par
thématique
- Qppalb. Souhaite connaitre la répartition des habitantsedatnord et le sud de la
commune ?

- Rppalb. La population est également répartie.

2.LaDDT du Val-d'Oise demande a la commune :
- Oppa2a. Defaire attentionaux chiffres duapport de présentationconcernant les
exigences du PLUI 2018-2023 (non encore approuve)
- Oppa2b. De porter son attention sur la compatibilité diPavec le PDUIF de
2014.

3.L'UDAP du Val-d'Oise :

- Oppa3a. Demande a la commune d&re attentionaux plans d'alignement par
rapport aux éléments remarquables ;

- Oppa3b. Précise que I'espace naturel en rive de Sein@ntaface au projet, est
classé ;

- Oppa3c. Demande si le Fort de Cormeilles est classé "monutistorique ?
- Rppa3c. La mairie de Cormeilles-en-Parisis précise quen'est pas le cas
aujourd’hui mais que le fort est protégé en tafé@l@uent remarquable

4. Lacommune de La-Frette-sur-Seine :

- Qppada. Demande a quelle échéance le projet dRisatde$ sera réalisecompte
tenu de sa proximité aveon territoire
- Rppad1. Le projet desPicardes n'est pas d'actualité ;

- Oppadb. Exprime son inquiétude face au développement diesedesBerges de
Seine en raison de l'accroissement de la circulatidoraabile qui en résultera sur
son territoire et souhaite qu'uétude d'impacsoit menée sur ce sujet ;
- Rppadb. La mairie de Cormeilles-en-Parisis estime qujil atira pas d'impact
sur la circulation automobile sur la commune deFkette-sur-Seine mais
considere qu'une nouvelle ligne de transport enntomest indispensable en
bord de Seine ;
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- Opppa4c. Indique que le projet est soumis :
v' a unplan de prévention et d'interventid®PI) intervenant dans les deux
départements (zone d'incidence du SIAAP) ;
v' au PPRI de la Vallée de la Seine.

35. Pieces complémentaires analysées par le comraiss-enquéteur.

351. Décision de laviission régionale d’autorité environnemental@MRAe) n° 95-030-
2018 du 30 novembre 2018.

Le 1* octobre 2018 (date de réception du dossier par RA&), la Mission régionale
d’autorité environnemental@RAe) a été saisie de @Bemande d’examen au cas par cas
relative a la révision du PLU de Cormeilles-en-8iari

Plusieurs éléments ont motivé la décision de la MRI& soumettre la révision du PLU a
uneévaluation environnementale

- L’évolution de la population et du nombre de logatagrévue par le projet de PAAD
et de PLU, est importante ;

- Une partie des logements prévus sera realiséegpaifitation de la trame batie et par
renouvellement urbain ;

- Le projet de PLU maintient les objectifs de dépgement urbain, déja permis par le
PLU en vigueur sur certains secteurs ;

- le projet de PLU révisé, maintient la plupart dégeotifs du PLU approuvés par le
conseil municipal de Cormeilles-en-Parisis le 7vian 2013, en terme de
développement urbain ;

- L’objet des principales évolutions motivant la sden du PLU ;

- Le projet envisagé sur le secteur deerges de Seineloit faire I'objet d’'une
évaluation environnementalecompte-tenu de ses caractéristiques et de ses
incidences potentielles sur I'environnement etliaté humaine ;

- Le territoire communal est concerné par de mublipénjeux environnementaux
prégnants ;
- L’ampleur du renouvellement et du développementiarlenvisagé par le projet de
PLU est susceptible :
v' d'avoir des effets sur les nuisances et sur laéshntaine, et des incidences
sur les fonctionnalités écologiques du territoire ;
v de modifier notablement le paysage ;
v' d’exposer de nouvelles populations et biens aweisgondation ;

- La commune se situe dans un territoire présentstidques important d'inondations,
recensés dans le PGRI susvisé et, au regard gessitisns du projet de PLU sur le
secteur deBerges de Seind parait nécessaire d’'analyser l'articulationpiojet de
PLU avec les objectifs du PGRI ;

- Plusieurs secteurs de développement urbain (zoblest A) non baties) sont envisagés
dans des espaces naturels ou agricoles; il apppaai conséquent nécessaire
d’évaluer l'articulation du projet de PLU avec lebjectifs de limitation de la
consommation d’espaces naturels et agricoles du SDR

- Le PADD comporte des orientations qui visent a grenen compte les enjeux

environnementaux du territoire communal et leursspectives d’évolution, mais
ceux-ci nécessitent une traduction réglementaiég aate ;

E19000036 / 95 révision PLU / Cormeilles-en-Parisis Page 74



- La révision du PLU est susceptible davoir des deaces notables sur
l'environnement et sur la santé humaine, au senBadeexe Il de la directive
2001/42/CE du 27 juin 2001 relative &valuation environnementalde certains
plans et programmes.

352. Recours formé par la commune le 6 décembre kontre la décision de la
MRAe ci-dessus.

La commune de Cormeilles-en-Parisis a formé unumscoontre la décision de la MRAe,
afin qu’il soit procédé a un nouvel examen de Imaede en développant trois motifs :

- la révision porte principalement sur le périmétuepdojet des quais de Seine qui fait
lui-méme l'objet d’'unedvaluation environnementaje

- il n'y a aucune consommation d’espaces agricolesaburels autre que celle autorisée
par le PLU en vigueur ;

- la décision d’obligation va rallonger les délaisréalisation du projet.

353. Rejet du recours par la MRAe le 31 janvier 2(&L

Estimant gu’aucun nouvel élément de fond n’'étappos® au dossier, qui conduirait a
réviser les considérants ayant motive la décisiobligation, la MRAe a décidé de maintenir
sa décision de soumettréwaluation environnementala révision du PLU.

La MRAe a par ailleurs apporté des précisions cémphtaires aux attendus de sa
premiere décision du 30 novembre 2018.

Concernant la question des délais, la MRAe a peémie les articles L122-13 et L122-14
du code de I'environnement auraient permis de nis¢mndesévaluations environnementales
etles saisines de I'autorité environnementale

Cette possibilité, introduite en 2017 dans le cddd’environnement, vise hotamment a
mieux articuler les évaluations environnementatea garantir ainsi leur cohérence et leur
transparence, mais également a optimiser les ddaiprocédures (une seule consultation du
public et dd’autorité environnementa)e elle aurait ainsi permis de réduire les délais

P Sd
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Conformité
de la
procédure




Description de la procédure prévue par les texteggislatifs et reglementaires et
Commentaires du commissaire enquéteur sur le déemaént de la procédure

Description de la procédure réglementaire

Commentaires du commissaire enquéteur

sur le suivi de la procédure

Champ d’application

(Article L153-1 du code de l'urbanisine

Le PLU communal fait I'objet d’une élaboratiq
lorsqu’il nexiste pas de PLU sur le territoire que
celui-ci est doté d’'une carte communale.

Le PLU fait I'objet d’'une révision lorsque
commune envisage de changer les orientat
définies dans le PADD ou d’ouvrir a l'urbanisati
une zone a urbaniser (2AU) créée depuis plus
ans.

Le PLU couvre [lintégralité du territoire
'exception des parties couvertes par un plan
sauvegarde et de mise en valeur (PSMV).

La révision du PLU parait entrer dans
champ d’application prévu par le code
'urbanisme.

nt et concertation

Engageme

Engagement de la procédur a l'initiative du
maire : délibération du Conseil municipal
(article L153.11 du code de l'urbanisine

La procédure a été engagee [
délibération du 24/09/2014.

- Lancement de la procédure Oui
- Définition précise des objectfs | Oui
- Définition des modalités de concertation | Oui
- Mesures de publicités reglementaires réalisées Oui
- Notification au Préfet et aux PPA Oui

Concertation avec la populatiol (articles L153-
11 et L103-2 a L103-4 du code de I'urbanisme)

Cette concertation a eu lieu de
septembre 2014 a mars 2016.

Evaluation environnementale

Evaluation environnementale

(articles R104-8 et R104-9 du code de
'urbanisme :

Deux cagpeuvent se présenter :

- Présence d'un site Natura 2000 : Evalua
environnementale obligatoire.

- Absence d’un site Natura 2000 : Apres le dé
relatif aux orientations du PADD, saisine par larm
de I'Autorité environnementale (AE) pour aramen
au cas par cagdélai de réponse : 2 mois) :

En l'absence de réponse de |'Ae: Evaluat
environnementale est obligatoire.

La décision doit étre connue avant |'exan
conjoint.

La décision de dispense doit étre jointe au dos
d’enquéte publique.

L’'autorité environnementale (Ae) a re¢
la demande le 01/10/2018

L’Ae devait donc faire connaitre sa
réponse avant le 01/12/2018.

La décision de I'Ae, rendant obligatoire
I’évaluation environnementale, a été prise
le 30 /11/2018, dans les délais prévus pa
Code de l'urbanisme (moins de 2 moais), €
communiquée a la mairie de Cormeilles-e€
Parisis.

Le 06/12/2018, la mairie de Cormeilles
en-Parisis a formé un recours gracieux
contre la décision de I'Ae.

Le 31/01/2019, le recours gracieux a é
rejeté par I'Ae.

La mairie n'a pas formé de recours
contentieux.

L’évaluation environnementale

le
de

ar

| =

rle

—

n_

(e

s’imposait donc a la commune.
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Description de la procédure prévue par les texteggjislatifs et reglementaires et
Commentaires du commissaire enquéteur sur le déemaknt de la procédure

(Article L153-12 du code de l'urbanisine

duquel le Conseil municipal a débattu ¢

(Suite)
. . R . Commentaires du commissaire enquéteur
Description de la procédure réglementaire o .
sur le suivi de la procédure
™ L’Autorité environnementale (Ae) ayant
§ fait obligation & la commune de réaliser une

c o Si I’évaluation environnementaést obligatoire : | étude environnementale, celle-ci a été regue

S g Avant 'enquéte publique, au moment de l'arrét| par I'Ae le 05/04/2019 (La date butoir de

E g | projet de PLU, saisine de I'Ae. I'avis de I’Ae était donc le 04/07/2019)

L% e L'Ae dispose d'un délai de 3 mois pour fg L'avis de la MRAe a été rendu |e
& | connaitre sa réponse). 04/07/2019 et adressé par courriel a |la
Z mairie de  Cormeilles-en-Parisis |e
® 05/07/2019.

Constitution du dossier soumis aBRA, a IAE et

aenquéte publique

(Articles L151-2 et L151-4 du code de l'urbanign

Composition du dossier. Le dossier de PLU comprend les piéces
_ Rapport de présentatigriequel : enumerees ci-contre, y compris I'evaluation
.% - expose le diagnostic, environnementale (Cf. § 332 du présent
3 - analyse I'état initial de I'environnement, la | "@Pport).
2 consommation des espaces et justifiant les obge R .
S de modération de la consommation, Les pieces du dossier de PLU sopnt
S - explique les choix du PADD, des OAP, du | Structurées selon l'organisation prévue par
5 réglementi(écrit et graphique), le Code de I'urbanisme.
3 - évalue les incidences du PLU sur ) . _
§ I'environnement, ~ Levaluation  environnementale  est
O - précise les indicateurs d’évaluation du PLU| intégrée au rapport de présentation.

PADD,

OAP,

Réglementécrit et graphique,

Annexes

Evaluation environnementale(s’il y a lieu)

(Articles R.151-3 du code de I'urbanisme

Le PADD a fait I'objet de deux débats (du
Conseil municipal :
- Le T, le 29 mars 2018, au coufs
Un débat a lieu sur le PADD au sein du Con du_quel _Ie Con:sei/l NI EE] a_dét_)gttu ges
- ) . " orientations générales et particulieres du

A | municipal sur les orientations générales du PADC PADD :
% plus tard 2 mois avant I'examen du projet de PLU. CLe ’fme, le 27 septembre 2018, au colirs

es

orientations générales du PADD et des

évolutions issues des remarques émises
de la commission des PPA.
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Description de la procédure prévue par les texteggjislatifs et reglementaires et
Commentaires du commissaire enquéteur sur le déemaknt de la procédure

Bilan de la concertation

Arrét du projet

(Articles 153-14 et L103-6 du code de
I'urbanisme
A l'issue de la concertation, le Conseil municip
délibere :
- Il tire le bilan de la concertation ;
- Il arréte le projet de révision ;
- Il précise les mesures de publicité.

Le bilan de la concertation doit étre joint au
dossier d’enquéte.

Le 25 mars 2019,
municipal a délibéré pour :
- Tirer le bilan de la concertation,
- Arréter le projet de PLU.

Les deux délibérés sont joints
dossier d’enquéte.

Le bilan de la concertation fait un

résumé des observations recueillies
cours de la concertation.

Il est joint au dossier d'enqué
(piece n° 8 du dossier).

le Consei

au

e
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Description de la procédure prévue par les texteggislatifs et reglementaires et
Commentaires du commissaire enquéteur sur le déeoaknt de la procédurgSuite)

Description de la procédure réglementaire

Commentaires du commissaire enquéteur sur I¢
suivi de la procédure

D

Transmission du PLU arrété

Transmission du PLU arrétérticles
L153.16 et L153.17 du code de l'urbanign
Le PLU arrété est soumis pour avis :

- Aux PPA

Et, & leur demande :

- Aux communes limitrophes

- Aux EPCI directement intéresseés,
- Ala CDPENAF

Liste des PPA (articles L132-7 et L132-9
du code de I'urbanisme)

Présentation des avisode couleur précisant I¢
conditions de réception de l'avis) :

Dossier transmis aux destinataires ci-apres :
- Avis recu dans le délai des trois mois
- Avis recu au-dela du délai de 3 mois
- Aucun avis recu

Liste des organismes consultés par la comn]
de Cormeilles-en-Parisis :

- Préfecture

- Direction départementale du territoire du Va
d’'Oise (DDT 95 / SUAD)

- Direction Départementale du Territoire du V3
d’'Oise (DDT 95 / SATO) courrier revenu "nor
distribue”

- Service Départemental
Patrimoine (SDAP 95)

- Direction Régionale et Interdépartementale de
I'Environnement et de I'Energie (DRIEE 95)

- Direction Régionale et Interdépartementale de
I'Environnement et de I'Energie (Service Natur|
Paysages, Ressources)

- Sous-préfecture Argenteuil

- Réseau de Transport d'Electricité (RTE) (doss
transmis par la préfecture)

- Conseil Régional d'lle-de-France
- Agence des Espaces Verts d'IldF

d’Architecture et

- Chambre Interdépartementale d’Agriculture
d’'ldF

- Etablissement public en charge du SC

une

L

du

o

er

- Pas de SCoT

' Arrivé hors délais, donc réputé favorable, cet aviété intégré au registre d'enquéte publique, en

tant qu'observations.
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Description de la procédure prévue par les texteggislatifs et reglementaires et
Commentaires du commissaire enquéteur sur le déemaént de la procédure

(Suite)

Description de la procédure réglementaire

Commentaires du commissaire enquéteur sur

suivi de la procédure

e

Transmission du PLU arrétérticles

L153.16 et L153.17 du code de I'urbanidm| les conditions de réception de I'avis) :

Présentation des awuisode couleur précisa

Dossier transmis aux destinataires ci-apres :
Avis recu dans le délai des trois mois
Avis recu au-dela du délai de 3 mois

Aucun avis recgu

éte

Transmission du PLU arr

Consultations éventuelles a leur demanc

- Associations compétentes

Aucune association consultée

- Communes limitrophes -

Sartrouville

Argenteuil
Maisons-Laffitte

La Frette
Montigny-les-Cormeilles
Sannois

Franconville

- Autres organismes prévus par le Code| _
l'urbanisme

- Autres organismes consultés par | .
bmmunt

CDPENAF Val-d'Oise

Etablissement Public Territorial "Boucle Nord
de Seine"

Communauté d'Agglomération "Boucle de
Seine"

Tle-de-France Mobilités
Centre régional de la propriété forestiere
Directeur Général de la Police Nationale
Ministére de la Défense

Syndicat Mixte Départemental d'Electricité, d
Gaz et Télécommunicationso(rrier revenu
"non distribué)

Syndicat des eaux d'lle-de-France (SEDIF)
Syndicat Azur

Syndicat Interdépartemental pour
I'Assainissement de I'Agglomération Parisien
(SIAAP)

Voies Navigables de France
Port Autonome de Paris

u

ne
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Description de la procédure prévue par les texteggislatifs et reglementaires et
Commentaires du commissaire enquéteur sur le déemaént de la procédure

(Suite)

Commentaires du commissaire enquéteur sur

Description de la procédure reglementaire o .
le suivi de la procédure

Saisine du Président du Tribur La saisine a été enregistrée par le TA |de
administratif pour désigner U Cergy-Pontoise le 24 avril 2019.
commissaire enquéteur. La désignation du commissaire enquéteur a

Le Président du TA doit désigner | été effectuée le 13 mai 2019.
commissaire enquétedans les 15 jours

L’arrété a été pris le 14 juin 2019.
Arrété de mise a enquéte publique Son contenu parait conforme  aux
prescriptions du Code de I'environnement.

La publicité a été réalisée via les moyens
prévus par le Code de I'environnement :

- Panneaux d’affichage municipaux,

- Site internet de la commune,

- Presse régionale.

Les parutions de la publicité dans la presse
ont été conformes aux dispositions du Code de
'environnement (15 jours au moins avant|le
début de I'enquéte et dans les 8 premiers jours
de I'enquéte publique).

Le contenu du dossier parait conforme aux
prescriptions du Code de l'urbanisme.

Publicité de l'avis d’enquéte publiqu

Enqguéte publique

Contenu du dossier soumis a enqué

publique. Cf. 8 3 du présent rapport
Cléture de I'enquéte publique et La cléture de l'enquéte s’est déroulge
publication conformément a l'arrété du 14 juin 2019.

Evaluation de la conformité de la procédure suivig@ar le pétitionnaire.

La révision du PLU a été engagée suite adéidération du Conseil municipal en date du
24/09/ 2014yotée a la majorité des membres (Pour : 29 ; corfireabstentions : 5) et qui en
a précisé les modalités.

La concertation s'est déroulée en application diédes L.103-1 et suivants du Code de
l'urbanisme.

Par délibérations du Conseil municipal, en dat@305/ 2017, a la majorité des membres
du Conseil municipal (Pour : 33 ; contre : 0 ; ehtibns : 1) :

» Le projet de PLU a été arrété.
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Le projet de PLU a été soumis :

» Aux Personne$ubliquesAssociées (PPA) le 28 mars 2019, soit 3 moigburs
avant I'ouverture de I'enquéte publique ;

> A l'autorité environnementale (MRAe) dans les caiodis ci-apres :
- Lettre d'accompagnement datée du 28 mars 2019 ;
- Dossier déposé le 03 avril 2019 ;
- Date d'accuseé réception de la MRAe : 5 avril 2GH#%, 3 mois et 3 jouravant
I'ouverture de I'enquéte publique.

Commentaire du commissaire enquétere délai, certes conforme a la réeglementation,
n'a cependant pas permis a la commune de CormalieBarisis de faire connaitre sa
réponse a l'avis de la MRAg, avant le début deqiige publique

Les délais prévus par le Code de I'environnemergigsent donc avoir été respectés.
Le bilan de la consultation des PPA a été prédisgant.

&~ Commentaire du commissaire enquéteur :

L'avis de [Unité départementale d'architecture et du patrineofdDAP) est arrivé hors
délais, apres le début de l'enquéte publique ;tééfavorable, il a été cependant pris en
compte en tant qu'observation.

L'avis duConseil régional d'lle-de-Francest arrivé avec un retard de quelques jours par
rapport au délai de 3 mois prévu par le Code dbdisme ; réputé favorable, mais arrivé
avant le début de I'enquéte publique, il a néanséié joint au dossier d’enquéte.

L’enquéte publigue a fait I'objet déarrété municipal n® U 2019-436 en date du
14/06/2019dont le contenu parait conforme aux dispositioad'aticle R123-9 du Code de
I'environnement. (Cf. analyse au § 31 du présqpod).

La publicité de I'enquéte publique (affichage devis, publication dans la presse locale)
parait avoir été conforme aux dispositionsGhde de I'environnement

La durée de I'enquéte publique (33 jours) a égatergéeé conforme aux dispositions du
Code de I'environnement.

Les observationgcrites et orales consignées dans un proces-vatbatynthesent été
remises a la mairie de Cormeilles-en-Parisis 2ladiit 2019, soit al"3%jour qui ont suivi la
cléture de I'enquéte publique.

Le mémoire en réponse de la mairie de CormeilleBagisis a été adressé par courriel au
commissaire enquéteur le 30 aolt 2019, soifjolBs apres la remise de la synthese des
observations.

Une réunion téléphonique s’est tenue le 30 ao(t92&itre la mairie (M. Sabatier,
directeur technique) et le commissaire enquéteur preciser certains points du mémoire en
réponse.

Cette date avait été convenue entre la mairie @r@missaire enquéteur

Le rapport et les conclusions du commissaire enquétaurété remis a la mairie de
Cormeilles-en-Parisis et au Tribunal administrigi? septembre 2019.

P
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Déroulement
de l'enquéte
publique

du 8 juillet au 9 aodt 2019




51. Déroulement de la période préalable a I'ouverne de I'enquéte
publique (avant le 08/07/2019)

511. Publicité préalable a I'enquéte publique

Journal Date
Le Parisien 19/06/2019
La Gazette du Val-d'Oise 19/06/2019

Date limite prévue (référence code de I'environnement)5: jours au moins avant le
début de I'enquétesoit avant le 23/06/2019

512. Visites réalisées :
- 28/05/2019 (de 10 a 11 heures) : visite de la meirides locaux de permanence ;

- 05/07/2019 (de 10 a 12 heures) : visites des paws sites concernés par l'enquéte
publique ;

- 05/07/2019 (de 9 a 10 heures) : contrdle de laigtdblpar le commissaire enquéteur
(sondage).

513. Personnes rencontrées :
- M. Lagiere : directeur de l'urbanisme ;
M. Sabatier : directeur des services techniques ;
Mme Zenouche du service de 'urbanisme ;
M. Chabrand de la sociétB8uygues Immobili&r

52. Déroulement de I'enquéte publique proprement de
(du 08/07/2019 au 09/08/2019)

521. Publicité en cours d'enquéte publique

Journal Date

Le Parisien 10/07/2019 et 12/07/201ulflication
renouvelée en raison d'une erreur du
Parisien pour la publication du 10/07/20/19
La Gazette du Val-d'Oise 10/07/2019

Dates limites prévuegréférence code de I'environnemendgans les 8 premiers jours de
I'enquéte soit entre 08/07/2019 et le 16/072019.
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522. Personnes rencontrées au cours de I'enquétebtique

- 11/07/2019 (1 Permanence) :
M. Boédec, Maire de Cormeilles-en-Parisis,
M. Sabatier, directeur des services techniques ;
M. Lagiére, directeur de l'urbanisme ;

- 24/07/2019 (2™ permanence) :
M. Lagiere : directeur de l'urbanisme ;
M. Sabatier : directeur des services techniques ;
M. Saby (public) : dépbt d’'une observation ;

M.Touzard (public) de la STEVA : pour présentatidiine observation qui fera
I'objet d’'un courrier a venir.

- 02/08/2019 (8™ permanence) :
M. Boédec : Maire de Cormeilles-en-Patrisis,
M. Lagiére : Directeur de l'urbanisme ;

M. Hue (public) : présentation orale d'une obsiowaet annonce d'un courriel ou
courrier a venir ;

M. Herbet (public) : dépét d’'une observation ;

- 09/08/2019 (4™ permanence) :
M. Boédec : Maire de Cormeilles-en-Parisis,
M. Lagiére : Directeur de l'urbanisme ;

M. Boumier (public) : explications complémentaipes rapport aux informations
données par courriel ;

M. Catté (public) : explications complémentairear papport aux informations
données par courriel ;

523. Visites réalisées au cours de I'enquéte publig
11/07/2019 contrdle de I'affichage (sondage) ;
24/07/2019 controle de l'affichage (sondage) ;

02/08/2019

- Site desBerges de Seinepour visualisation de l'impact du projet suitex au
observations de M. Saby ;

- Site duParc du Martray suite aux observations de la STEVA.
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524. Ambiance générale

Le commissaire enquéteur n’'a relevé aucun incident.

525. Déroulement des permanences

526. Evénements survenus en cours d'enquéte publeet échanges de

correspondances.
Néant.

53. Déroulement de la période postérieure a I'engte publique
(apres le 09/08/2019

531. Echanges de correspondances

- 12/08/2019 : 3 jours apres la cléture de I'enquéte publigusjse et commentaire par
le commissaire-enquéteur d'une premiére versiorladsgynthése des observations
recueillies au cours de I'enquéte publique (coujamt en annexe n° 1) ;

- 30/08/2019 Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisiat§ en annexe 3).

532. Personnes rencontrées ou contactées téléphamment
- 12/08/2019 réunion avec M. Sabatier, directeur des servicdsique ;
- 30/08/2018 communication téléphonique avec M. Sabatier.

Observation générale du commissaire enquéteur sue ldéroulement de l'enquéte
publigue :
L’enquéte publique s’est déroulée dans des comdities satisfaisantes.

P>
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) Examen
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observations

v’ Bilan comptable
v Analyse des observations
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Le bilan ci-aprés présente :

- Les observations, propositions du public et réserges personnes publiques associées
(PPA) et consultées (PPC), de l'autorité envirorergaile (MRAe) :

- Les réponses de la mairie de Cormeilles-en-Parisis

- Les observations et les commentaires du commissagqeéteur.

61. Synthese et bilan comptable des observations

Synthese des observations et des avis globaux foriésipar les PPA, les PPC et , Bl
observations
la MRAe identifiées
Etat : 56

L’ Etat considére que le projet de révision du PLU, derPADD et lerapport de
présentatiors’appuient sur une analyse détaillée du terrif@se clair et de qualité.

Il émet unavis favorable sous condition que certaines résergeient levéepar la
mairie de Cormeilles-en-Parisis.

Dans son avis, |'Etat concrétise séservespar :

- La présentation de certaines observations quiaskiigent par la demande de
modifications ou de compléments a apporter au pr@2 observations
identifiées par le commissaire enquéteur) ;

- Des demandes (corrections ponctuelles, développeooemplémentaires) qui
ne remettent cependant pas en cause la légalié@aument {4 observations
identifiées par le commissaire enquéteur).

La liste des observations et réserves est donrejeres ($52139).

Conseil régional d'lle-de-France : 2

Le Conseil régional dle-de-Franceonsidére qude projet de PLU s’accordg
pleinement avec les grandes orientations du prgjeatial défini par le SDRIE
En effet :

- Il garantit un développent durable du territoire ;

- Il protege les éléments remarquables du patrimioétie;

- Il préserve les espaces naturels ou boisés ;

- Il contient I'enveloppe urbaine actuelle ;

- Il prévoit des mesures permettant de développemdeiére significative le

parc de logements.

A1%

174

Il fait cependant deux observations détailléespees (8621b).

Conseil départemental du Val-d'Oise; 10

Le Conseil départemental du Val-d’Oisenet uravis favorable sans réserve.
Il fait néanmoins certaines observations ou demaddaaillées ci-apres @&19.

Commission départementale de préservation des esgacnaturels agricoles et 1
forestiers (CDPENAF) :

La CDPENAF émet unavis favorable sous réserde la prise en compte d’'une
observation présentée ci-apre$d.))
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Synthese des observations et des avis globaux forésipar les PPA, les PPC et

Nombre d’

. Observations
la MRAe (SU|te) identifiées
Chambre d'agriculture interdépartementale d'fle-de-France : 6
La Chambre d’agriculture interdépartementale de laioégile-de-Franceémet un
avis réservésur le projet de PLU.
La liste des réserves est donnée ci-apré (§).
Commune de Sartrouville : 2

La commune de Sartrouvillémet unavis favorableau projet de révision du PLU
de Cormeilles-en-Parisis, notamment sur la réadisadu projet des Berges de

Seine.

Elle propose néanmoins a la mairie de CormeillePaisis une concertatign

portant sur deux points développés ci-apre®2(&).

Commune de Maisons-Laffitte :

La commune de Maisons-Laffitteémet pas de remarque particuliesaur le projet
de révision du PLU de Cormeilles-en-Parisis.

Commune de La-Frette-sur-Seine :

\"2J

La commune de La-Frette-sur-Seigenet defortes réservesur le projet des
Berges de Seindes réserves sont exposées ci-apres (8621f).

Réseau de transport d'électricité (RTE) :
RTEn'exprime pas d'avis globatur le projet de PLU.

Dans le cadre de la doctrine sur danciliation de la préservation du réseau

stratégique aérien de transport d'électrigité@lidée par le Préfet de la région Tle-gle-
France, RTE formule deslemandes d’adaptation pour rendre le PLU compatible

avec l'existence des ouvrages publics de transgedtrique
Les demandes sont exposées ci-apres (§ 6219).

Service Interdépartemental pour I'Assainissement @ I'’Agglomération
Parisienne (SIAAP) :

Le Service Interdépartemental pour |'Assainissemente ['dgglomération
Parisienne(SIAAP) constate qué gestion des eaux pluviales est bien abordéé
précise le lien donnant accésraglementdu service d'assainissement.

Ministere des Armées :
Le Ministere des Arméase formule aucune observatiosur le projet.
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Synthése des observations et des avis globaux forkésipar les PPA, les PPC et
la MRAe (suite)

Nombre d’

Observations

identifiées

Voies Navigables de France (VNF)

Voies Navigables de Franc@/NF) émet unavis favorablesur le projet de
révision du PLUsous réservale la prise en compte des observations et prési
mentionnées dans son avis.

Par ailleurs, il rappelle ses missions et la régletation en matiere d'usage
d'occupation dulomaine public fluvia(DPF).

Il présente un certain nombre d'observations odetieandes sur le projet de PL

La liste en est donnée ci-aprés (C6ALI).

Syndicat des eaux d'lle-de-France (SEDIF) :

Le Syndicat des Eaux d'le-de-FrandSEDIF) considére queek réseaux
primaires sont suffisants pour couvrir les besoide la commune de Cormeilles
en-Parisiset précise que les réseaux secondaires et testis@ront renforcés au f
et a mesure du développement de la commune.

Il présente un certains nombre d'observations dedsandes (Cf. § 621d).

Avis du Centre National de la Propriété forestiérg(Délégation régionale d'ile
de-France et du Centre Val-de-Lgire

Le Centre National de la Propriété forestie(®élégation régionale dle-dg
France et du Centre Val-de-Loirgjemande que deux améliorationsoient
apportéesau projet de PLU (Cf. demandes ci-apres § 621i).

Avis d'lle-de-France Mobilité:

lle-de-France Mobilités1'exprime pas formellement un avisiais considére qu
la commune de Cormeilles-en-Parisis doit complétemodifier son projet de PL
sur deux points :

- Prise en compte du projet deBus Entre Seife (Argenteuil-Bezons

Sartrouville-Cormeilles) ;
- Compatibilité du PLU avec le PDUIF.
(Cf. demandes ci-aprés 8621k)

Avis de l'unité départementale de l'architectureletpatrimoine du Val-d'Ois
(UDAP).

L'UDAP n'exprime pas formellement un avismais présente certain
observations sur leeglementsur lannexe Quditreglementconcernant legléments
remarquables protégést sur 'OAP deBerges de Seine

Pour étre pris en considération en tant qu'avisedRPA, la réponse de I'UDA
aurait da parvenir en mairie avant f€jdillet 20109.

Daté du 15 juillet 2019, enregistré en mairie lej@fet 2019, I'avis a donc ét
réputé favorable.

Les observations ont cependant été prises en coept&ant que telles (C
demandes ci-aprés § 621m).

;_

A1 %4
1

[S=Y))

é
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Synthese des observations et des avis globaux forésipar les PPA, les PPC et
la MRAe (suite)

Nombre d’
Observations
identifiées

Mission régionale d'autorité environnementaleMRAe) :

La MRAEe rappelle gusonavis ne porte pas sur l'opportunité du projet ddJPL
mais sur lagualité de I'évaluation environnementadé sur laprise en compte de
I'environnement par ledit projet

En conséquence elle ne prononcen avis favorable, ni un avis défavorable

Si lerapport de présentatioet lerésumé non techniquemportent les principaux

64

attendus réglementaires du Code de l'urbanism®R&e considere que ces delx

documents doivent étre améliorés pour étre pluslefaent appréhendés ; les

domaines les plus concernés sont :
- La démarche et la méthodologie davhluation environnementaje
- Les besoins et les caractéristiques des projatsriipris les projets hors OAP
et les évolutions apportées par la révision.

La MRAe considére également que dease en compte de I'environnement est

insuffisamment justifieet comportecertains manquesoncernant Btat initial de
I'environnementelle I'analyse des incidences

- La MRAe constate des manqueéchelle du territoire
v’ Etude des déplacements et de leurs nuisances ;
v’ Inventaire des habitats (flore et faune) ;
v’ Etude des impacts sur la biodiversité ;
v’ Etude paysagere.

- La MRAe juge insuffisante évaluation environnemental@our ce qui
concerne les incidences de 'OARBerges de Seine: inondation, pollutiorn
du site, biodiversité et paysage.

=]

- La MRAe note l'absence de présentation dmdutions de substitutio
envisagées pour :
v’ La densification, préférée a I'extension, du tiggoain urbanisé ;
v’ Le devenir de I'ancienne carriére de gypse.

En outre, la MRAe regrette qu’umpeocédure unique’ait pas été privilégiée pour
réaliser uneévaluation environnementalmmune pour le projet dderges de
Seineet larévision du PLU

Une telle procédure aurait permis d'assurer unellenee transparence et

cohérence des démarches menées.
Le détail des observations et des demandes esé dbiapres (Cf. § 622).

Total des observations des PPA, des PPC et de la W&

174
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Bilan comptable de la participation du public, desobservations et des

propositions

Bilan de la patrticipation du public

Nombre de visiteurs regus lors des permanences 6
Nombre de contributions portées sur le registreégoap 2
Nombre de contributions adressées par courriabagsse dédiée 8®
Nombre de visiteurs sur le site de la mairie (infation communiquée par la mairie) 230 (538
pages vues)
Nombre de documents remis directement au comméssaguéteur 1
Nombre de documents déposés 3
Nombre de courriers adressés au commissaire enqétée postale) : 1
Nombre d’
Synthese des observations du public Oizseenrt\i/f?égs

Société STEVA et de la sociétiées cuisiniers de Frante 2

M. Saby 3

M. Delaplace 2

M. Bouriez 3

M. Catte 3
Mme Pierressaint 2

M. Herbet 4

Une "Cormeillaise des quais de Seine" 5

M. et Mme Michalou 4

M. Macaire 3

M. Boumier 5
Mme Goua 3

M. Hue 1

13 personnes 40
observations

@) Dont une ne comportait aucun texte.

E19000036 / 95 révision PLU / Cormeilles-en-Parisis

Page 93




62. Analyse des observations écrites et verbales.

Le présent rapport fait état :

- Des observations et des propositions du public eggpar courrier, remises au
commissaire enquéteur lors des permanences, pateEee registre papier» et
adressée via I'adresse courriel prévue par I'amétéicipal ;

- Des observations, réserves, demandes et propasitmmulées par les Personnes
Publiques Associées (PPA) et Consultés (PPC),MRAe ;

- Des questions complémentaires du commissaire enquéésultant de son analyse des
différentes composantes du dossier (projet de Pdwk des personnes publiques
associés ou consultées) et des observations gtrojessitions formulées par le public
au cours de I'enquéte publique ;

- Des réponses de la mairie deormeilles-en-Parisis faisant suite aux avis,
observations, réserves et propositions formuléesa ¢éa synthese realisée par le
commissaire enquéteur ;

- Des commentaires du commissaire enquéteur apiss gmi compte des réponses de la
mairie deCormeilles-en-Parisis.

Les observations, réserves, demandes ou propasgmit présentées comme suit :
1% partie (§621): observations, réserves, demandes et propositprésentées par
les personnes publiques associées et consultées ;

2°™ partie (§ 622): observations, réserves, demandes et proposifio@sentées par la
MRAe ;

3°M partie (§ 623) :observations, réserves, demandes et propositioésemées par
la public ;

4éme

partie (8 624) :observations du commissaire enquéteur.

Observation du commissaire engquéteur

Le commissaire enquéteur a noté la complexité, deumsforme et dans leur fond, de
certains éléments présentés dans le dossier de dRlrd,les observations émises et dans les
réponses apportées, et la difficulté qui pouvairésulter pour les appréhender, notamment
pour un public non averti.

Afin de ne pas intégrer dans son rapport une irgé&pon, qui pourrait étre erronée, des
observations formulées et des réponses qui y érdapiortées, le commissaire enquéteur les
a reproduites dans leur quasi intégralité, se dinita une mise en forme de nature a en
faciliter la compréhension.
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Présentation de I'analyse

[ Les observations, réserves, demandes et propasitles personnes publiques
et privées.
Compte tenu de leur nombre, les observations, wvéserdemandes e
propositions ont fait I'objet d’'une numeérotationésgique : «Oyxxi », OU xx
identifie I'auteur de I'observatioeti le numéro d’ordre;
(La méme numérotation a été utilisée dans la sgetdaé commissaire enquétedur,
remise a la commune le 12 aolt 2019).

—+

@ Les réponses de la communeQameilles-en-Parisis;

& Les commentaires du commissaire enquéteur

Identification de I'origine des observations

Origine de Fobservation Numérotation des observations :
&Oyy »

- Etat . O

- MRAe - Owmr
- Conseil régional . Ocr
- Conseil départemental . Ocp
- CDPENAF - Ock
- CRPF - Ocp
- lle-de-France Mobilité _ Owmo
- SEDIF . Ose
- SIAAP . Osg

- Ministére des Armées - Oar
- VNF - Own
- RTE - Orr
- Chambre interrégionale d’agriculture . Oca
- Commune de Maisons-Laffitte . Om
- Commune de Sartrouville - Osa
- Commune de La-Frette-sur-Seine - O
- UDAP Val-d'Oise - Oup
- Public - Op

- Commissaire enquéteur - Oce
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621. Observations, réserves, demandes et proposits) présentées par les
personnes publiques associées (PPA), les personpelliques consultées.

621a. Points abordés dans I'avis de I'Etat.

L'avis de I'Etat comporte un avis principal (lettte la préfecture du Val-d'Oise) et deux
annexes.

Les réserves sont présentées dans l'avis pringierfois complétées dans lI'annexe 1.

- L'annexe 1 compléte donc la liste des points ptasguels des informations
complémentaires sont demandaeditre des réserves

- L'annexe 2 mentionne des erreurs ponctuelles gdesquels des informations
complémentaires sont demandées mais qui, endétia¢l du documenhe remettent pas en
cause la légalité du document.

La présente synthése regroupe les observations $e$ domaines retenus par I'Etat,
indépendamment de la partie ou elles sont présepéetie principale ou annexe 1 ou 2 de
I'avis).

A. Réservesexprimées par I'Etat et points sur lesquels I'Etdemande des

modifications et/ou des compléments

- Ces réserves sont résumeées ci-apgesiumérotées sous la formeDg », ou « »
représente le numéro d’ordre)

- Leur localisation dans l'avis de I'Etat est prézi@ntre parenthése).

Mise en conformité avec les documents supra-commuma

Mise en conformité avec le SDRIF.

- Oela Pour étre totalement compatible avec le SDRIF,daez2AU du secteur du
secteur des Picardes aurait d( étre "re-questiohriégis / p. 2, alinéa 6) ;

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

La zone 2AU a vocation a participer a I'effort deduction de logements sociaux de la
commune.

En effet, sur ce secteur, la municipalité prévaitbnstruction de 100 logements dont
une part significative de 60 logements locatifsiaac (fapport de présentatiort page
169), apres évolution du PLU pour la réglementer.

Elle permet de consolider I'objectif SRU comme dilsaite par ailleurs I'Etat dans ce
méme avis.

La ville fait remarquer que le PLU révisé ne réguas les emprises classées en zone N
ou A. Il les augmente méme légerement. )

En effet lemplacement résendans la perspective de la construction d°8ollege
public a été supprimé et repositionné en zone N.

Un terrain plus approprié, a l'intérieur de la ZA€sBois Rochefor pu étre dégage
en contrepartie d’'une densification plus importatge logements dans ce quartier.

La totalité de la production de logements et dasip&gments publics qui en résulte,
prévue au PLU révisé, est contenue dans les zoharisées ou a urbaniser.

Conformément aux préconisations du SDRIF, il noac pas d’étalement urbain.

Le PLU révisé est a cet égard compatible.

Par ailleurs, le devenir du Plateau, entre pr&etges de Seinet ZAC desBois
Rochefort constitue un secteur d'enjeu important pour faraane.
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Les deux vocations du plateau, agricole d'une parspaces naturels ouverts au public
reliant les buttes du Parisis a la Seine d’autrg gaivent étre garanties et conciliées.

Des réflexions portées conjointement par la CAVAREY et la Ville sont actuellement
menées en ce sens. Elles ne sont cependant paarsufient abouties pour permettre des
décisions stabilisées.

La réflexion concernant le plateau concerne égatetévolution du secteur 2AU qui
est inclus dans le périmétre d’études.

&~ Avis du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie.

- Oelb. En l'absence de prise en compte de la zone AUdgedes « Picardes »)
dans la présente révision du PLU, I'ouverture albanisation de cette zone nécessitera
une révision du PLU et non pas une simple modibogivis / p.2, alinéa 7).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

La remarqueOglb. fait référence a la loi ALUR qui a renforcé |'emitement de
'ouverture a l'urbanisation des zones 2AU en py@at que leplan local d’'urbanisme
doit faire I'objet, pour I'ouverture a l'urbanisati d'une zone :

- d'une modification avec délibération motivée ;

- ou d’'une révision pour celles de plus de neuf anamplication de l'article L 153-31
du Code de I'Urbanisme.

En application de l'article L153-38 du CU, lorsdqaePLU sera modifié pour ouvrir a
l'urbanisation la zone 2AU, la commune devra jiestifutilité de cette ouverture au regard
des capacités d'urbanisation encore inexploitées des zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ceseson

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada ohairie.

Conformité avec le PDUIF.

- Og2a. Mettre en conformité le PLU avec les normes ddaastaément « vélo » du
PDUIF (Avis / p. 2, alinéa 8 ednnexe 1 /p. 1/ 8§ 1).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Les données PDUIF stationnement vélo seront ingdgrdans lerapport de
présentation

Pour intégrer les normes prescriptives de statimame du PDUIF dans l&glemenidu
PLU, les articles 12 et I'annexe lll "stationnemieseront modifiés pour intégrer le
stationnement, dans les espaces publics et pdessgeux roues, des moyens de transport
despersonnes a mobilité réduitPMR) et des véhicules électriques.

La commune choisit de ne pas matérialiser sptde de zonagde périmétre de 500 m
autour de la gare afin de réglementer le statiommémour les bureaux.

Le reglementsera cependant conforme au PDUIF, a savoir uomdiad'une place de 45
mz2 dans le périmetre de 500 m pour les bureaux.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
compléter le rapport de présentation.
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Prise en considération du périmétre de projet dutransport collectif en site propre
d’Argenteuil-Bezons-Sartrouville-Cormeilles.

- Og3a. Représenter le périmetre de projet sur le plan aeage(Avis / p. 3 /alinéa
2etannexe 1/p.1/82);

- Og3b. Mentionner ledit périmétre dans le PABvis / page 3 / alinéa 2 ennexe
1/p.2/82)

Commentaire du commissaire enquéteur
Point également abordé par lle-de-France Mobilite@intOysla et Q,o1b.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Le périmetre de projet dtransport collectif en site propréTCSP) d’Argenteuil-
Bezons-Sartrouville-Cormeilles, concerne I'entidid-ast de Cormeilles-en-Parisis.

Les données sur le TCSP seront intégrées daappert de présentation

Le Dossier d'Objectifs et de Caractéristiques Hyales (DOCP) de ce TCSP (approuvé
par lle-de-France Mobilitéspar délibération du 13 décembre 2017) indique a&yeB6 :
"Un aménagement de voies bus est prévu entre la R@atoire Schuman) et le
boulevard des Bois-Rochefort, dans I'objectif diops$er les conditions d’exploitation des
bus

Entre le boulevard des Bois Rochefort et le girgtavec la RD392, il est proposé
'aménagement d'un site propre monodirectionnel dérection de la RD392. Ce site
propre, respectant 'aménagement de la noue existgrermettra au bus de s’affranchir
des remontées en file en direction du giratoireudtéin. Les pistes cyclables actuelles sont
restituées dans I'aménagement propbsé

Pour la suite du parcours vers la gare de Corrseéle Parisis donc Boulevard du
Parisis et rue de Saint Germain, les lignes dedmogrunteront les voies de circulation
générale avec des mesures d'accompagnement @raowit carrefours, aménagement des
principales stations, intervention au niveau destpalurs de circulation).

L'Etat demande de faire figurer le périmétre dggbrdu TCSP sur Iplan de zonage

fle-de-France Mobilitésdemande uniquement de le faire figurer dansafgort de
présentatioret sur la carte du PADD.

Le DOCP indiqgue que le projet est compatible awzdnage N qui autorise la
réalisation d'équipements publics.

Le périmetre de projet TCSP sera mentionné darepjeort de présentation sur la carte
des projets liés aux déplacements (page 43) ¢h sarte du PADD (page 14).

&~ Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
compléter les documents ; il considéere cependaet lguprésentation du périmetre de
projet de TCSP dans le plan de zonage serait utile.

E19000036 / 95 révision PLU / Cormeilles-en-Parisis Page 98



Prise en considération des lignes a haute et tréesdte tension du réseau public de
transport d’électricité (Avis / page 3 /alinéa 3)

- Ocg4a. Préciser dans le plan de zonage et dangtgementdu PLU, les couloirs de
passage et les interdictioinnexe 1/ p. 6 /alinéa 1) ;

- Oe4b. Ajouter dans le plan de zonage un périmetre autiasrlignes a haute et tres
haute tension ou les constructions et installatisost soumises a conditions spéciales,
conformément a l'article 151-34 du Code de l'urisam(Annexe 1/ p. 6, alinéa 4) ;

- Og4c. Déclasser les espaces boisés classés (EBC) travpesdesdites lignes sur
le plan graphiqug¢Annexe 1/ p. 6/ 8 EBC /alinéa 2) ;

- Oe4d. Prendre en compte la présence des ouvrages €leesigour les travaux

envisagés dans les emplacements réserves situgxienppeé des ouvrages électriques
(Annexe 1/ p. 6 / § "emplacements réserves" Eali).

Commentaire du commissaire enquéteur
Ces 3 points sont également abordés par RTE aumgii-2a et Qi2b.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Les modifications et précisions demandées seroporgges dans les documents
concernes.

OE4a et OE4b : Dans la mesure du possible, la commune feradiges secteurs des
lignes HT sur leplan de zonagells figureront sur un plan dans les annexes du.Rla
fiche des servitudes mise a jour, jointe a I'a@d'ldtat, sera substituée dans le PLU.

OE4c : Sur leplan de zonageles EBC seront déclassés sur le passage des ligne

aériennes du réseau stratégique (SUP 14).
Dans lerapport de présentation Correction de la superficie EBC et mise a joerlal

carte des EBC, page 266.

OE4d : Le reglementindiquera les précautions particulieres a prepou les travaux
envisagés sur ces emplacements réservés situésidip® des ouvrages électriques.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada chairie et de son intention de
compléter les documents concernés.

Compatibilité du PLU avec l'article 55 de loi SRU(Avis / page 3, alinéa 5 einnexe 1 /
P.3/8¢c)

L'Etat considére qu'en I'état actuel, le PLU nerpet pas de vérifier la capacité de la
commune a atteindre les objectifs de la loi SRWarizon 2025Annexe 1/ P.4 / alinéa 4)
Il fait un certain nombre de demandes a la comnden€ormeilles-en-Parisis :

- Ogba. Prévoir de renforcer certaines programmations erSL&t de réaliser en
100% social les opérations de petite dimensionigsuturbain(Avis / page 3 /8 2/
alinéa 3).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Il est difficile de demander plus de 30% de logetmaociaux dans le cadre d'un projet
prive.

&~ Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada ohairie.
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- Oge5b. Prévoir une participation significative de la zo@AU du secteur des

Picardes a la consolidation de l'objectif SRAVis / p. 3/ 8§ 2/ alinéa 4).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Dans le secteur ddacardes la municipalité prévoit la construction de 10Qgdments
dont 60 logements locatifs sociaux (Efpport de présentatiohpage 169). La commune
sera partie prenante de ce projet.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada ohairie.

- Oge5c. Mettre en cohérence les différentes piéces du Pbtamment le rapport de
présentation et les OAP, avec le chiffrage des qaognations de logements (faire
notamment apparaitre de facon claire la part desSLldans les éléments
programmatiques des OAP en cohérence avec les @ignmscrits dans le rapport de
présentation)Avis / p. 3/ 8§ 2/ alinéa 5).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Il n'est pas possible de préciser la typologie ldeS pour les opérations de logements
futures (30 % / 30 % / 40%).

La commune réalisera ses obligations conformémdatl@ en concertation avec les
services de I'Etat.

La commune souhaite maintenir un raisonnement proape globale.

La part des LLS parmi les logements programmeés lansecteurs d'OAP sera ajoutée
dans les OAP concernant la ZAC dgsis Rochefor{OAP, page 9). Cette part est déja
indiquée dans les OAP pour ce qui concerne le sedesBerges de Sein@®AP pages 16
et 17).

La carte page 171 drapport de présentationocalise la production de logements
envisagée pour la période 2018-2035 et la parbglenhent social pour chaque projet sous
forme graphique, correspondant aux données du atabjgage 169 duapport de
présentation

On pourra ajouter une donnée numerique pour faclbtlecture de la carte.

&~ Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et recommandera a la
commune de faire en sorte que les objectifs deiffation et I'atteinte desdits objectifs
puissent étre mieux appréhendés au fur et a medeirka réalisation des programmes
immobiliers.

- Oge5d. Expliciter le terme de « logements familiaug@mnexe 1 / P.4 / alinéa 2)

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

La notion de lbgements familiaux est uniguement employée dans le tableau de
programmation des logements de I'OAP &ess de Rocheforpour les distinguer des
logements étudiants et seniors.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la réponse.
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Compatibilité avec le futur PLH du CAVP, en cours ¢ discussion.

- Oe6a. Mentionner dans le rapport de présentation le ¢pie le PLH adopté le 7
décembre 2015 n’est plus exécutdi@nexe 1/ P.3 / alinéa 2)
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Le rapport de présentatiosera modifié (page 298) pour mentionner que le Rlddt
plus exécutoire et intégrer, s'ils sont connusplgsctifs du futur PLH de la CAVP.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada chairie et de son intention de
modifier le rapport de présentation.

Compatibilité avec le SDAGE 2010-2015.

- Og7a. Suite a l'annulation du nouveau SDAGE, compléterrapport de
présentation pour justifier la compatibilité du PLbvec le SDAGE 2010-2015.
(Annexe 1/ P.4/ 8 e/ alinéa. 2)

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Le rapport de présentationsera complété (pages 301 a 304) pour justifier la

compatibilité du PLU avec le SDAGE 2010-2015.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada chairie et de son intention de
compléter le rapport de présentation.

Sécurité et santé de la population

Qualité des solgpage 7 de l'avis).

- Og8a. Présenter une cartographie des sites références @ASIASANnexe 1 /
P.7 / alinéa 2)

- Oe8b. Rappeler, dans le rapport de présentation, les moandations sanitaires a
suivre(Annexe 1/ P.7 / alinéa .3)

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
La carte des 32 activités potentiellement pollusetdes recommandations liées, seront
ajoutées dans lapport de présentatiofpage 78).

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada chairie et de son intention de
compléter le rapport de présentation.

Risques naturels et nuisances sonores / Risquesmeuvements de terrain.

» Dans lévaluation environnementale

- Og9a. Page 57, ajouter une présentation des zones cosiples situées au sud-
ouest de la commur{@nnexe 1/ P.7 / 8llla / alinéa.2)

- Og9b. Au paragraphe « risques et nuisances » (page 1i&), les risques faibles a
fort de retraits-gonflements » des sols argilédrnexe 1/ P.7 / 8llla / alinéa.3)
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» Dans lerapport de présentation

X Oe9c. Page 66, expliquer I'expression « sol géologiqubléa» (Annexe 1/ P.7 /
8llla / alinéa 3)(Annexe 1/ P.7 / 8llla / alinéa 5)

- [ 0g9d. Page 66, préciser le point « carriéres abandonnééannexe 1/ P.7 / §llla
/ alinéa 6)

- [ Og9e.Page 69, la carte n'est pas validqdnnexe 1/ P.7 / §llla/ alinéa.7)

- Oe9f. Page 322ajouter la composition du PPRMT (terme a corrigéAnnexe 1/
P.7 / 8llla/ alinéa 8)

- Oe9g. Page 344, ajouter la mention sur la conformité @esénagements au
PPRMT (Annexe 1/ P.7/ 8llla/ alinéa.9)

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Les modifications demandées seront apportées @aasuiation environnementads le
rapport deprésentation

&~ Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répomeska dnairie et de son intention
d'apporter les modifications au rapport de préséota et a [I'évaluation
environnementale.

Réglementet plan de zonage

- Oe9h. Page 9 (« adaptations mineures »), préciser quedities adaptations ne
doivent pas étre contradictoires avec les S(#nexe 1/ P.8/ alinéa 1)

- Oe9i. Page 77, le secteur UP ne se situe pas dans uewsestisceptible d'étre
soumis a la dissolution du gypse mais se trouveoge soumise a un aléa « alluvions
tourbeuses compressibles » (correction a apporterrédérence au PPRI de la
Seine)(Annexe 1/ P.7 [ alinéas 2 et 3)

- Og9j. Les axes de ruissellements en légende n'appardigsan sur la carte
(Annexe 1/ P.7 / alinéa 4).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Les modifications demandées seront apportées darglement :
Og9h. La précision complémentaire concernant les adaptatineures sera ajoutée.

Og9i. La zone UP n'est pas soumise en risque lié &$dldtion du gypse (supprimer
article UP2-3).

L'aléa dalluvions tourbeuses compressiblsgjuel elle est soumise est déja mentionné
dans l'article UP2-10.

On précisera qu'elle est en zone orange du PPiRI¢ddP2-9)

Og9j. Les axes de ruissellement, indiqués en page 68mhort de présentatiqrqui ne
sont pas reportés surpéan de zonagesont ceux dont le parcours se situe en zonengbai
ce qui a pour conséguence de canaliser le ruigsatiede I'eau sur les voiries.

L'axe sera ajouté sur la sente d¥ddlée aux Vachesujette a inondation.

L'axe descendant dans la carriere ne sera pa® gjoiggue la carriere est remodelée.

&~ Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoada dommune et de son intention
de compléter les documents concernés.
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.Nuisances sonores.
» Dans lévaluation environnementale

- Oel10a. Page 9,ajouter les éléments concernant le PEB, proposés dlavis de
'Etat (Annexe 1/P.8/8 b/ alinéa.2)

Oe10b. Page 25, dans les mesures de réduction des nusaor®res, ajouter le
PEB et le classement songénnexe 1/ P.8/ 8 b/ alinéa 3).

» Dans lerapport de présentation

- Oel0c.Page 74, préciser que les CBS et le PPBE sontdesrdents élaborés pour
la premiére échéance et ajouter les éléments pésppar I'Etat(Annexe 1/ P.8/8 b/
alinéa b).

Oe10d. Page 339, dans la partie « réduction des nuisarsmesores », modifier
l'arrété de référencéAnnexe 1/ P.8/ 8 b/ alinéa 6).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Les modifications demandées seront apportées damdulation environnementaéd le
rapport de présentation

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
compléter le rapport de présentation et I'évaluatémvironnementale.

PADD.

- Oel0e. Page 15, compléter la liste des risques associés Bauisances
sonoregAnnexe 1/ P.8/ 8 b/ dernier alinéa).

Réglementt plan de zonage

- Oel0f. En pages 12, 23, 35, 57, 68, 77, 89, 95 et 10Ajtajoles références
indiquées, et ajouter les textes de référence em@andu reglemerfnnexe 1/ P.9 /
alinéa 2).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Les modifications demandées seront apportées dans :

- le PADD :

- lereglement ajout des références mentionnées (articles 2212ede chaque zone), et
ajout, en annexe deglementdes arrétés et circulaires mentionnés.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
modifier le PADD et le réglement.
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Prise en compte du contenu |égislatif et reglemeritas des piéces du projet de PLU.

Rapport de présentation.

- Oella. Etayer la thématique des équipements médi¢anorexe 1/ P.9/ § IVa /
alinéa 2).

- Oel11b. Mieux justifier les OAP avec les différentes piedesLU(Annexe 1/ P.9
/ 8 IVa/ alinéa 3).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Les compléments demandés seront apportés damapfeort de présentationLa
commune est en situation de désert médical. La CAStPsollicitée pour apporter des
informations complémentaires.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
modifier le rapport de présentation.

PADD.

- Ogllc. Compléter le PADD sur la thématique des réseauratigie (Annexe 1 /
P.9 /8 IVb/alinéa 2).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Les compléments demandés seront apportés dan&DB,Rconcernant la thématique
des réseaux d'énergie et les OAP.

& Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
compléter le PADD.

OAP.

- Ogl1d. Indiquer un pourcentage de LLS par OARnnexe 1/ P.9/ 8§ IVc / alinéa
1).
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Le pourcentage de LLS sera ajouté dans 'OAPBdés Rochefortcelui concernant les
Berges de Seinest déja mentionné.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada chairie et de son intention de
compléter 'OAP des Bois de Rochefort.

- Oglle.Présenter un tableau récapitulatif de la prograntima sur I'ensemble des

OAP (Annexe 1/P.9/ 8 IVc/ alinéa 1).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Un tableau récapitulatif de la programmation sgrata avec, dans la mesure du
possible, nombre pourcentage et typologie de LLScehnérence avec les chiffrages
indiqués dans leapport de présentation
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La commune tient a indiquer (comme pour l'obseove@e5¢) qu'il n'est pas possible
de préciser la typologie des LLS pour les opératide logements futures (30 % / 30 % /
40%). La commune réalisera ses obligations conforemé a la loi en concertation avec
les services de I'Etat. La commune souhaite mainten raisonnement en approche
globale.

& Avis du commissaire enquéteur (identique a I'a@g5¢)

Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
compléter les documents.

Il recommandera a la commune de faire en sorte lgseobjectifs de planification et
I'atteinte desdits objectifs puissent étre mieuprépendés au fur et a mesure de la
réalisation des programmes immobiliers.

- Ogl1f. Ajouter un calendrier se rapportant aux différen@&8P (Annexe 1/ P.9/
8 IVc / alinéa 2).
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Un calendrier de phasage sera ajouté pour chagire OA

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
compléter les OAP.

- Ogl1g. Prendre en compte la contrainte liée a la présedes lignes sur les
différentes OAP(Annexe 1/ P.9/ 8§ IVc / alinéa 3).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Les plans des OAP feront figurer les lignes HT 4T T

& Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
compléter les OAP.

Réglementécrit et graphique.

- Ogllh. Tenir compte de la présence des lignes électriqums les travaux
envisagés sur les emplacements rése(¥émexe 1/ P.10/ 8§ d / alinéa 5).

- Ogl1i. Indiquer le texte proposé pour les zones concerpéesine ligne existante
(Annexe 1/P.10/ 8 d/ alinéa 2).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis : Cdvis RTE
& Avis du commissaire enquéteulLe commissaire enquéteur prend note.
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B. Demandes de I'Etat ne remettant pas en cause lalié§ du document
- Ces demandes sont résumees ci-aprés et numérotéesasforme ©gi », oU « »
représente le numéro d’ordre ;
- Leur localisation dans l'avis de I'Etat est prézi@ntre parenthése).

Reglementt plan de zonage

Réglement

- Oel2a. Rappeler qu'il faut éviter la plantation d’essencsessceptibles de
provoquer des réactions allergiques et mentionreerrdférence au site internet du
RSNA(Annexe 2/ P.1/ 8 la/ alinéa.l)

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Les essences allergenes et le site RNSA, serortaneés dans leeglement

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
compléter le réglement.

Réglement Prise en compte des services publics ou d’'intéréollectif )
Pour certains chapitres deglementdont la liste est donnée dans l'avis de I'Etat,

- Oel12b. Ne pas utiliser la dénominatioRTE dans umeglementde PLU, lequel
doit rester général et non nominatif (Annexe 21/ B.la / alinéa 4)

- Ogl12c. Ne pas mentionner RTE dans les articles qui nepdiggent pas aux
constructions et installations nécessaires aux isesvpublics ou d'intérét collectif ;
(Annexe 2/ P.1/ § la/ alinéa.5)

- Oel2d. Respecter les contraintes liées aux lignes élaptgget aux relais
radiotéléphonique§Annexe 2 / P.1/ § la/ alinéa.7)

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Voir la réponse de la mairie a l'avis de RTE.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la réponse.

Réglement Qualité des sols
- Ogl3a. Rappeler les recommandations a suivre, notammestdes futurs usages
sensibles(Annexe 2 / P.2/ alinéa.l)

Plan de zonage
- Og13b. Reporter le tracé des voiries sur le plan de zor{@gmexe 2 / P.2/ 8 b/
alinéa 1)

- Og13c.Indiquer les axes de ruissellement sur la cé&enexe 2/ P.2/ § b / alinéa
2).
Commentaire du commissaire enquéteur
Observation déja portée par I'Etat dans les réserge’il a exprimées (Cf. page 8, alinéa 5
de l'avis de I'Etat et référence 10:9j de la présente analyse

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Les recommandations a suivre, notamment lors dessfuisages sensible®©g13a)
seront rappelées dans le rapport de présentation.

Le tracé des voirie€g13b) figure sur leplan de zonage

Les axes de ruisselleme®13¢ figurant sur leplan de zonageont ceux situés en
dehors du tissu urbain. Voir réponse a l'obsernddedj
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&~ Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
compléter le rapport de présentation.

Rapport de présentation
Qualité de l'air

- Ogl4a. Préciser que la commune se trouve en zone serpihie la qualité de
lair (Annexe 2/ P.2/ 8 1I).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisigas de réponse
& Avis du commissaire enquéteurcette information devrait pouvoir étre précisée

Nuisances sonores

- Ogel4b. Faire une analyse plus précise des mesures de tiédudes nuisances
sonores (pages 158 de I'évaluation environnemeptAhnexe 2 / P.2/ § 11).
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisigas de réponse.

& Avis du commissaire enquéteur :

Offre de soins

- Ogl4c.Préciser les besoins liés affre de soingAnnexe 2/ P.2/ § II).
Commentaire du commissaire enquéteur
Observation déja portée par I'Etat dans les réserge’il a exprimées (Cf. page 9 / §lva /
alinéa 1 de l'avis de I'Etat, et référence @gllade la présente analyse

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Voir réponse a l'observatiddg11a.

&~ Avis du commissaire enquéteul_e commissaire enquéteur prend note.

Annexes

- Oel5a. Annexer la carte retrait-gonflement des sols argil@Annexe 2 / P.3/ 8§ 1l
/[ alinéa 1).

- Oel5b. Annexer la carte des contraintes des sols et sougssls argileux et
dissolution naturelle du gypsénnexe 2 / P.3/ § lll / alinéa 1).

- Ogl15c. Ajouter en annexe l'arrété du 23 juillet 2013 réfladu classement des
infrastructures de transports terrestrgsnnexe 2 / P.3/ § lll / alinéa 2).

- Og15d. Corriger la fiche des servitudes (correction progegar I'Etat)(Annexe 2
[ P.3/ 811l / alinéa 4).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Les compléments demandés seront apportés dareppert de présentatioret les
annexes :
- Annexe 7b : Carte retrait gonflement des soldearg et carte des contraintes des sols
et sous-sols annexées au PLU (a subsjituer
- Annexe 7a : Fiche et plan des SUP a jour (a gubsk

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada chairie et de son intention de
compléter le rapport de présentation.
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@& Commentaire global du commissaire enquéteur suenemble des réponses
formulées par la mairie aux observations et résesermulées par I'Etat :

Il apparait que la mairie de Cormeilles-en-Parisisinsi formulé des réponses a la quasi-
totalité des réserves émises par I'Etat sur le giraje révision du PLU, ce dernier
conditionnant son avis favorable a la levée desdiéserves.

621b. Points abordés dans I'avis du Conseil régiohd’lle-de-France.

Le conseil régional d’lle-de-France fait deux obsstions(notéecri, « i » représentant le
numeéro d’ordre) :
- Ocrl. Une OAP «trame verte et bleue » permettrait deurnijeréciser certains
axes d’interventions.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Une OAPtrame verte et bleu@'est pas nécessaire, les éléments étant déjalelans

PADD et le zonage.

& Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada ohairie.

- Ocr2. Il convient de rester vigilant sur le projet d’anagement des Berges de
Seine (peu connecté au tissu urbain, en zone ordndrPRI).
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-ParisidPas de réponse.

&~ Avis du commissaire enquéteurce conseil de vigilance parait avoir été suivi.

621c. Points abordés dans l'avis du Conseil dépanental du Val-d'Oise.

Le conseil départemental du Val-d’Oise présenteliskervations ou demand@wotéeOcpi,
« I » représentant le numéro d’ordre :

Rapport de présentation.
- Ocpla Page 39, modifier les informations concernant la 5a2.
- Ocplb. Page 104 a 106, remplacer la cartographie des sirehéologiques par
une carte de substitution (jointe) moins précise.
- Ocplc. Supprimer I'annexe 7n (note purement informative).
- [ Ocpld. Page 177, mettre & jour les références au Codéudaanisme.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Les compléments et modifications demandés seropbrags dans leapport de

présentation L’annexe 7n est supprimeée.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
compléter et modifier le rapport de présentation.
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Annexe aurapport de présentatiorrecensement des éléments remarquables.
- Ocp2a. Rectifier les données concernant 8 éléments renabigs.

- Ocp2b. Ajouter 4 édifices a la liste des éléments patriiaax
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Les compléments seront apportés aux ficheséliaments remarquableigurant en
annexe duapport de présentation

En revanche, la commune ne souhaite pas protégétdments proposeés.

Le monument Daguerret les deux maisons de bourg sont en périmat@iments
historigue$. La commune ne souhaite pas protégévidaéson L. Mourier

& Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoada dommune et de son intention
de compléter les fiches des éléments remarquables.

Evaluation environnementale

- Ocp3a. page 103, le schéma directeur des infrastructungdables n'a pas été
adopté en assemblée départementale.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
La modification demandée sera apportée dléaaluation environnementale

&~ Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
modifier I'évaluation environnementale.

Réglement

- Ocpda. Page 139, mettre a jour les références au Codéudeanisme.
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
La modification demandée sera apportée dans I'anihelxireglement
&~ Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoada chairie et de son intention de
modifier le réglement.

- Ocp4b. Supprimer 'emplacement réservé FB (évolution cojgd).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

L'emplacement réservEB" est évoqué ; il s'agit de I'ER "Ff", rue dearQuges pour le
prolongement de la RD121, au bénéfice du départediene superficie de 7019 m2, qui

sera donc supprimeé.
& Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
supprimer lI'emplacement réservé.

Informations plus récentes concernant les routesgpartementales
- Ocpba. Informations sur la hiérarchisation de routes etrafic.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Le rapport de présentatiosera complété.

@ Avis du commissaire enquéteur Le commissaire enquéteur prend note de la
réponse de la mairie et de son intention de coraplétrapport de présentation.
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621d. Points abordés dans l'avis d®yndicat des Eaux d'lle-de-France
(SEDIF).

Le Syndicat des Eaux d'fle-de-France présente 2miasions et formule les demandes ci-
apres(demandes noté&3xel, « i » représentant le numéro d’ordre)

- Osel. Mettre a jour les informations concernant I'eaugdde aux pages 79 et 336
du rapport de présentation et dans I'annexe 7fadipd'éléments dont il propose la
rédaction.

- Ose2. Prendre en compte les dispositions relatives auligypations a la
réalisation d'équipements publics exigibles a lagon de la délivrance
d'autorisations d'occupation du sol prévues parCede de l'urbanisme, visant a
donner aux communes les moyens de financer lesdfitastructures.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Les données transmises seront ajoutées dampport de présentatioet lesannexes
sanitaires

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada chairie et de son intention de
compléter le rapport de présentation et les anneag#aires.

621e. Points abordés par la commune de Sartrouville

La commune de Sartrouville propose a la mairie dentilles-en-Parisis une concertation
portant sur 2 pointgnotésOsri, « i » représentant le numéro d’ordre).

- Osrl. Les impacts des déplacements générés par le plegeBerges de Seine.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Comme présenté dans le dossier d’enquéte publigyeajet des 8erges de Seing
une fois la totalité du quartier livré (horizon 203 environ 3000 nouveaux habitants
résideront en bord de Seine.

La route de Seine accueille en moyenne 6 500 vigsipour dans les deux sens.

Selon I'étude circulation menée par le bureau diésuTransitec, le trafic a l'issue de la
création du nouveau quartier sera d’environ 8 58Bicules/jour au total dans les deux
sens. Les nouveaux résidents généreront donc \greesutation de 30% du trafic sur la
route de Seine.

Afin de conserver une fluidité de circulation, pligs aménagements sont déja prévus :

- Création d'une nouvelle route vers le plateau poapter les itinéraires vers
Cormeilles, Argenteuil et Gennevilliers ;

- Creéation d'un carrefour a feux a l'intersectionreriaa route de Seine, I'entrée du
quartier et la nouvelle route vers le plateau.elinpettra également une circulation
plus sécurisée des piétons et cycles.

Les modélisations montrent que la majorité desatgphents se feront par Sartrouville
et la nouvelle route sur le plateau. L'arrivée de nouveaux habitants ne modifiera pas le
caractére des routes environnantes, dont la capacieté confirmée pour accueillir
'augmentation du trafic généré par le nouveau tigrar

Le projet prévoit de proposer aux habitants desilitex alternatives a la voiture
individuelle.

E19000036 / 95 révision PLU / Cormeilles-en-Parisis Page 110



La vélo-route le long des berges de Seine permetaraexemple, de rallier la gare du
RER A de Sartrouville en 10 minutes a vélo.

La nouvelle ligne de bus permettra de rallier dapient les gares structurantes du
réseau de transport en commun.

A titre de comparaison, la circulation automobiel'dnsemble du quartier de la tranche
1 de la ZAC des Bois Rochefort (1 000 logement®pdéhait sur un seul carrefour entre
I'allée des Fréres Lumiére et I'avenue Louis Haetr autant la circulation a ce carrefour
est fluide.

Des éléments et la conclusion de I'étude de trééiisée par TRANSITEC (2017-2018)
figurant en annexe 9 du dossier demande d'autorisation environnementale unique
(AEU) pour le projet Berge de Seine pourront éttégrés auapport de présentation

&~ Avis du commissaire enquéteur :

Le probleme de circulation lié a la réalisation dauveau quartier des Berges de Seine
a été maintes fois abordé (concertation préalatlereuétes publiques, observations de
particuliers et des €élus des communes voisines...).

Les réponses positives, apportées par Bouygues bitienoet les sociétés sous-
traitantes (études de trafic, simulations...), rest@mronfirmer lors de la mise en service
des voiries.

- Osr2. Le probleme de la circulation pendant la phase rdedux et la gestion du
chantier.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

La logistique du chantier impliquera nécessairertissige de camions.

Le départ définitif de Lafarge a I'automne 2019rpettra dans un premier temps de
délester la route de Seine d’'une trentaine de a@par jour depuis et vers Sartrouville.

De facon a limiter les nuisances générées pardatier et a respecter le caractere des
voies environnantesBouygues Immobilierréalisera le maximum des déplacements
nécessaires en phase chantier par la nouvelle chuigateau, réalisée dés la premiére
phase de travaux d’aménagement.

Par ailleurs, dans la méme optique, Bouygues Imirobétudie actuellement une
solution de logistique par voie fluviale pour lasgien des déblais importants générés par
le projet.

Cette solution permettrait de délester les acagisers aux abords du projet en phase de
chantier.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Il parait souhaitable que les mesures prises pauitér les nuisances soient intégrées
dans I'OAP : \
- Réalisation de la nouvelle route au cours deTddhase des travaux ;
- Solution logistique fluviale.
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621f. Points abordés par la commune de La-Frette-sibeine.

La commune de La-Frette-su-Seine émet de fortesveEs sur le projet des Berges de Seine.

Les réserves portent les 5 poistsapres(notésOy ki, « i » représentant le numéro d’ordre),
« 1 » représentant le numéro d’ordre) :

- O.r1. Le dimensionnement du projet (ampleur des infrastmes, hauteurs trop
importantes en bordure de Seine, densificationssices, nombre de logements créeés).

- O.r2. Les solutions envisagées pour limiter les effets aaes (zone orange du
PPRI).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Le niveau moyen de la Seine au droit du terraisig® a environ 20,50 métres NGF
(Niveau Général de France).

Le site se situe environ 5 a 6 metres au-dessusveau normal de la Seine, ce qui le
place largement au-dessus de I'hippodrome de Msikaffitte, a titre de comparaison. De
mémoire d’homme, il n’a jamais été inondé.

Le site est classé en zone Orangd’kn de Prévention du Risque Inondati@PRI),
ce qui le rend constructible sous réserve de réspeertaines prescriptions.

Le quartier des Berges de Seinesera con¢u de maniere a pouvoir fonctionnenjasq
un niveau de crue centennale égale a la crue de d@ilest la référence du PPRI, soit
25,89 metres NGF, tout en veillant a réaliser lesgs de stationnement au minimum 20
centimétres au-dessus du niveau de cette cot@mpaser des cheminements hors d’eau
pour les déplacements de tous les habitants.

Il N’y aura aucun sous-sol, ni aucun logement ende2chaussée. Tous les logements
ont été placés au niveau R+1 des batiments. Lepgragolaire, la creche comme les
commerces, seront disposés au-dessus du nivedHiess.

Les grands équipements nécessaires au fonctionhelagrbatiments (transformateurs
électriques, équipements de chauffage) seronteégeilt calés au-dessus de cette cote de
référence.

De plus, les principaux réseaux, enterrés, segsigtants a la submersion et ne risquent
pas d'étre détériorés.

Par ailleurs, le site participe a 'amélioration champ d’expansion des crues, c’est-a-
dire qu’il offrira davantage de volume disponible @ébordement des eaux qu’en I'état
initial (hotamment avec la réalisation du port teegance et du bassin d’agrément).

Les études hydrauliques, menées par le porteurajetp ont validé le libre écoulement
des eaux sur la base de plusieurs scénarios de:crue
- Crue de 1930
- Crue de 1910
- Crue “millénaire”, ne s'étant jamais produite a joar, et présentant des volumes
d’eaux 15% supérieurs a la crue de 1910.

& Avis du commissaire enquéteur :

Le probleme d'inondation apparait de maniere réeunte dans les observations.

Il parait avoir été pris en compte dans le respdes documents supra communaux
(PPRI, PGRI...).
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- O.r3. L'impact du projet sur le trafic routier des comnasnvoisines.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

L’enquéte publique spécifique au projet deBexges de Seine a mis en avant les
craintes fortes des habitants de la Frette-sureSgumant a I'impact du projet sur la
circulation automobile au sein de leur commune.

L’interdiction de circulation des poids-lourds, eigueur, et les chicanes installées sur
la route a la Frette-sur-Seine ne permettront egsmbsage de camions de chantier par la
commune. Le quartier ne générera donc pas de meaisaur la circulation a la Frette-sur-
Seine en phase chantier.

Par ailleurs, I'étude de trafic a mis en évidereéalit que la majorité des déplacements
générés par le quartier transiteront par Sartrteueil la nouvelle route du plateau. Il est
donc peu probable que le projet change signifieatient le niveau de la circulation a la
Frette-sur-Seine.

&~ Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoada dhairie en lui recommandant
cependant de tout mettre en ceuvre pour lever lagendiincertitude (expression employée
. "il est peu probable que") et d'envisager, le éakéant, des mesures appropriées pour le
cas ou la réalité ne serait pas conforme aux préus

- O.r4. L'impact du projet sur le fonctionnement de sa bdseloisir, située a
proximite.
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisidas de réponse.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
L'impact négatif ou, le cas échéant positif, dujgirparait difficile a évaluer.

- O.e5. L'élaboration du Plan Particulier d’Intervention @R) lié a l'activité du
SIAAP.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-ParisifPas de réponse
& Avis du commissaire enquéteur :

621g. Points abordés dans I'avis deéseau de transport d’électricité (RTE)

RTE présente 7 demandestéergri, « i », représentant le numéro d’ordre).

Annexes concernant les servitudes 14.
- Orrla. Vérification de la situation des ouvrages éleaigg au regard d’'une carte
fournie par RTE.
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-ParisifPas de réponse

& Avis du commissaire enquéteuta vérification a probablement été faite.

- Orrlb. Noter I'appellation compléte et le niveau de tensides ouvrages
électrigues, ainsi que les coordonnées du groupmaiatenance réseaux, dans la liste
des servitudes 14.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisidas de réponse

& Avis du commissaire enquéteurLa mairie devrait étre en mesure de répondre
favorablement a cette demande.
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Document graphique du PLU.

- Ort2a. Procéder au déclassement des ESB traversés pauleages de RTE (4
lignes) et matérialiser ce déclassement sur le piaphique (suppression de 'ESB sur
les parties concernées).

Observation du commissaire enquéteur

Point également abordé par I'Etat (observatiorQ%o).
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Les EBC concernés seront déclassés.

&~ Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoada chairie et de son intention de
donner une suite favorable a cette demande.

- Ort2b. Prendre en compte la présence des ouvrages éleet(4 lignes) pour les
travaux a réaliser sur les emplacements réservé&s@lacements cités).
Observation du commissaire enquéteur
Point également abordé par |'Etat (observatiorQ#4d).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
La présence des ouvrages électriques sera prisengote

&~ Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoada chairie et de son intention de
donner une suite favorable a cette demande.

Réglement

- Orr3a Dans les chapitres spécifiques de toutes lesszooecernées, tenir compte
des observations de RTE et/ou préciser les indinatproposées par RTE.
Chapitres concernésSection 1 articles 1 et 2 des zones N, Ul et UL ; Secfan
articles 3,4, 5,6, 7,9, 11, 12, 13, 15 des zdhest article 10 des zones N, Ul et UL.

- Ort3b. Dans les chapitres spécifiques des zones preécijgader les deux
indications proposées par RTE (page 7, alinéas2ad# lavis de RTE.
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Les lignes a haute tension ne sont pas soumisesoéisation. L'indication dans le
reglemeni'a pas lieu d'étre.

& Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada Mairie.

OAP
- Orr4a. Concernant les OAP ci-aprés, RTE demande la prisecampte de la
présence de ses ouvrages et la sollicitation duu@eoMaintenance Réseaux nord-
ouest.
Secteurs concernésSecteurs des Battiers, des Bois de Rocheford Netr secteur sud
ZAC des Bois.
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Les modifications et précisions demandées seroporgges dans les documents
concernes.

&~ Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoada Mairie et de son intention de
compléter les OAP concernées.
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621h. Points abordés dans lavis dela Chambre d’agriculture

interdépartementale d'fle-de-France

La chambre d’agriculture interdépartementale d’le-France présente les 6 réserves ci-
dessougnumeérotées @cai » ou«i » représente le numéro d’ordre)

Rapport de présentation.

Ocala.Dans le diagnostic de l'activité agricole, appories précisions demandées
concernant les données du recensement généralodg(localisation, SAU).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Ces précisions seront apportéesapnport de présentation

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada airie et de son intention de
modifier le rapport de présentation.

Ocalb. Rendre la délimitation des zones A et N cohéremee #usage des sols
actuels (classer en A, plutdt que N, les zonexiggles par I'agriculture).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Le réglementde N, méme s'il ne permet pas de nouvelles caritng agricoles,
n‘empéche pas l'activité agricole. En dehors deofe A, les espaces a usage agricole
sont, pour une grande partie d'entre eux, dapgrienétre du PRIF / PENS, et ont donc
éte placés en N.

Les serres jusqu'a 2 000m? et de hauteur comenige 1,80m et 4m sont soumises a
déclaration préalablgDP) et non germis de construir¢PC) (article R.421-9g du code
de l'urbanisme).

Le devenir du Plateau est un enjeu important. $ax docations, agricole d’une part et
espaces naturels ouverts au public reliantBettes du Parisisa la Seine d’autre part,
doivent étre garanties et conciliées. Des réflexipartées conjointement par la CAVP,
'AEV et la Ville sont actuellement menées en cesseElles ne sont cependant pas
suffisamment abouties pour permettre des décisitaislisées.

L’activité agricole restant possible, la ville andodécidé de maintenir le zonage actuel
car le passage en zone A est prématuré. Pour dataitie examinera favorablement une
évolution vers un zonage partiel en zone A destqutes les questions en cours auront
trouvé des réponses construites.

Cette demande de passer les secteurs agricolemeddNzen zone A sera donc réétudiée
lors d’'une prochaine procédure d'évolution du PléJmaintien de l'agriculture péri
urbaine dans ce secteur étant affirmé dans le PADD.

& Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda Mairie.

Reglemengécrit.

OcaZ2a. Article A6 : réduire la marge de retrait, imposéaxaconstructions, par
rapport aux voies et emprises publiques.

EQ Oca2b. Article A7 : réduire ou supprimer les distances imiales relatives a
I'implantation des constructions par rapport ausnlies séparatives du terrain.

EQ Oca2c. Article A10 : laisser la possibilité d’'une hautgplus importante.

EQ Oca2d. Article A13 : modifier les conditions de plantatianproximité immédiate
des batiments.
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@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Les régles du projet de PLU en zone A sont adaptéesntexte local.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada Mairie.

621i. Points abordés parte Centre National de la Propriété forestiere Délégation
régionale d'lle-de-France et du Centre Val-de-Doire

Le Centre National de la propriété forestiere fotenles deux demandes ci-api@®tées
Ocpi, « i » représentant le numéro d’ordre) :

1. EJ Ocpl. Ajouter au PADD (point 4) d'une indication de dessdorestiére (un texte
est propose).
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Les espaces boisés de la commune sont gérés pat. I ne constituent pas un enjeu
particulier du projet communal donc il est inutd&jouter cette indication de desserte
forestiere dans le PADD.

& Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada Mairie.

2. Ed Ocp2. Remplacer les paragraphes erronés concernant |€8 &Spage 3, 47, 69,
108, 114 et 121 par un texte proposé.
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Les modifications demandées seront apportées dagglément
Dans lerapport de présentatigron ajoutera un argumentaire pour indiquer quBCE
renforce la protection des bois, dan&Egion Tle-de-Francesecteur fragile, car soumis a
une forte pression.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoesk dMairie et de son intention
d'intégrer les modifications demandées.

621j. Points abordés dans l'avis de l&Commission départementale de
préservation des espaces naturels, agricoles etdtiers(CDPENAF).

La CDPENAF assortit son avis favorable de la rgseti-apres(numérotée sous la forme
« Ocpl », «i » représentant le numéro d’ordre)

- Ocel. Le réglement doit permettre la construction de ro@tits et serres agricoles
en zone N, dans le périmetre du PRIF.
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Cette demande sera étudiée lors d’'une prochaineéguoe de modification (voir
réponse a l'avis de @hambre d'Agriculture

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada Mairie.
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621k. Points abordés paile-de-France Mobilité

Les demande sont précisées ci-agraséeO, i, « i » représentant le numéro d’ordre)

Projet " Bus Entre Seing&

- Owmola Présenter le projet Bus Entre Seine dans le rapmat présentation
(paragraphe "projets de transport en cours" / pd@.

- Owmolb. Mentionner ledit projet dans le PADD et le présesiar la carte (page 14).
Observation du commissaire enquéteur
Points également abordés par I'Etat (observatich®g3a et Og3b).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Le projet "Bus entre Seine" sera intégré damapgort de présentatiopage 43 et dans
le PADD (page 14).

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoesk dMairie et de son intention
d'intégrer le projet dans le rapport de présentatet le PADD.

Compatibilit¢ avec le PDUIF : Rendre le projet de PLU compatible avec le plan de
déplacements urbains d'lle-de-France (PDUIF) daasdomaines suivants

- Ed 0402a Normes de stationnement "plafond" pour les contisns & usage de
bureau.

- Owo2b. Normes de stationnement "plancher" pour les cowsitns & usage
d'habitation (recommandation si souhaité par la amume).

- B 0y02c Normes de stationnement pour les vélos (constmgtousage de bureaux,
d'habitation, d'activités de commerces et d'établisents scolaires).

Observation du commissaire enquéteur
Point également abordé par I'Etat (observatior0¥2a).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Le PLU integrera les normes de stationnement peepae le PDUIF en modifiant les
articles 12 dueglementde chacune des zones et I'annexe llréiglement de maniere a
intégrer le stationnement des 2 roues dans lexesgaublics et privés, les personnes a
mobilité réduite (PMR) et les véhicules électriques

Stationnement vélo :

Dans I'annexe IIl deeglement

- Construction a usage de bureau : 1,5 m2 minimaon fO0Om?2 de surface de plancher

- Construction a usage d'habitation collective 752 par logement jusqu'a 2 pieces
principales et 1,5m? par logement dans les auatgs c

Un minimum de 3m?2 par opération sera exige.

- Constructions a usage d'activité commerces de @du500m2 de plancher industries
equipements publics : 1 place pour 10 employés.

- Etablissements scolaires : la commune retient :

v' 1 place de stationnement vélo pour 12 éléves msumiternelles et primaires ;
v’ 1 place de stationnement vélo pour 8 éléves posir cldleges lycées et
établissements d'enseignement supérieur.
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En zone UP. on définira une norme de stationnement spéafigux vélos (hors deux
roues motorisées) modulée selon la typologie dgsnhents :

- Stationnement des deux roues motorisés : 1 mégament ;

- Stationnement des deux roues non motorisés n@,par logement jusqu'a 2 pieces
principales et 1,5m? par logement dans les auates c

La commune ne matérialisera pas syslén de zonagée périmétre de 500m autour de
la gare pour réglementer le stationnement poundesaux

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la réporsia dlairie, de son intention de
modifier le réglement et du contenu de la modiftzat

621l. Points abordés par Voies Navigables de FranC€NF).
Les demandes sont précisées ci-afingséeO i, « i » représentant le numéro d’ordre)

- Owl Tenir compte dans le PLU des dispositions du Cazteeal de la propriété
des personnes publiques (CGPPP) fixant les rédigsisation du DPF.

- Ow?2. Le rapport de présentation doit intégrer les migssiode VNF et la
reglementation en matiere d'usage et d'occupatioDBF et les servitudes de halage et
de marchepied.

- Ow3. Le PADD doit intégrer le fait que les aménagemeatds Berges de Seine
doivent étre compatibles avec les regles d'utilisatdu DPF.

- Ed 0,4. Le plan de zonage et le réglement doivent intélgrdait que le plan d'eau
correspondant au chenal doit étre interdit & toes Bménagements autres que ceux
nécessaires a l'exercice des missions confieeska VN

- Ed 0w5. La localisation et les effets des servitudes dadmldoivent étre précisés en
annexe du PLU afin d'étre opposables aux demandesodisation d'occupation du sol
(liste des servitudes et représentation graphique).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Ownl, Own2, On3 et Onbd : Les modifications et précisions demandées seront
apportées dans les documents concernés.

Ownb : La fiche jointe a l'avis sera ajoutée aux SUPrerege 7a du PLU. Le tracé du
chemin de halage apparait sur le plan des sengtdddilité publique actuel.

Own4 : la commune demande des précisions a VNF.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoesk dMairie et de son intention
d'apporter les modifications, précisions ou ajodésnandés par VNF.
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621m Points abordés par l'unité départementale de I'archecture et du
patrimoine du Val-d'Oise (UDAP).

Les observations et/ou demandes de I'UDAP 95 gségigges ci-aprefnotéesOpi, « i »
représentant le numéro d’ordre).

Reglement

EQ Oupla En zone UD, la hauteur autorisée (15 m) parait ssoe ; 'UDAP propose
12,50 m.

Ouplb Détailler l'article 11
Ouplc Supprimer "tuiles.... grand moules".
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Cette demande intervient tardivement. Le permislégt accordé pour la zone UD. Son
reglemeni’a pas évolué a l'occasion de cette révisionlLd P
&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda Mairie.

Annexe 9: "Eléments remarquables protégés

Oup2a Compléter le document par un cahier de recommaadatarchitecturales.
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisigas de réponse

&~ Avis du commissaire enquéteur :
La présence d'un cahier de recommandations ardhitales parait utile.

Oup2b, Compléter les fiches permettant le repérage demeiés batis protégés au
titre de l'article 151-19 par les prescriptionsncernant les matériaux a utiliser et leur
mise en ceuvre (photos, interdiction du PVC...).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Les compléments seront apportées aux fiches long girochaine évolution du PLU.
& Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda Mairie.

Ed Oup2c. Ne pas supprimer cette protection pour l'alignemétarbres sur la voie
Lambert.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Le Département du Val d'Oise, en partenariat asemommune, veille a préserver au
maximum les sujets. La voie passera dans le donpailnlec.

& Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda Mairie.
OAP "Berges de Seirfe

- Oup3a Compte tenu de la proximité du site de I'hippodrat@éviaisons-Laffitte, les
secteurs en R+4+C et R+5+C paraissent excessifs.
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisigas de réponse.
&~ Avis du commissaire enquéteur
La mairie s'est déja prononcée sur ce point.
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622. Points abordés dans l'avis de laMission régionale d'autorite
environnementale d’lle-de-FrancéMRAe).

- Les observations et les demandes sont préciségs&s{notéeOygi, « i » représentant
le numéro d’ordre) ;
- Leur localisation dans l'avis de la MRAe est préeientre parenthéese).

En synthese, de maniére a contribuer a la meiélénformation possible du public, la
MRAe estime que le rapport de présentation et ssumé non technique doivent étre
améliorés pour que puissent étre plus facilemeptépendés :

- La démarche d’évaluation environnementale et sanautiogie ;

- Les besoins et les caractéristiques des projetsmu®ndont le PLU permettra la
réalisation (y compris les projets hors OAP) ;

- Les évolutions apportées par la révision du PLU.

Sur le fond, en raison de I'ampleur du projet eta@tains manques de I'état initial de
I'environnement, la MRAe estime que la prise enpterde I'environnement nécessite d’étre
mieux justifiée.

Globalement, la MRAe considere que le PLU prédeg dispositions, certes intéressantes,

mais qui ne semblent pas, en l'état, étre a la medas développements permis par le projet
et de ses incidences éventuelles.

Observation du commissaire enquéteur
Au-dela de cette synthése, le document est exadonggine par domaine, dans 'ordre
suivi par la MRAe dans I'avis qu’elle a formulédguillet 2019.
Le document présente les 67 observations ou dermatwlda MRAe, identifiees par le
commissaire enquéte(motéedtd).
Celles-ci sont numérotéesQgri », 0U gr» identifie la MRAe et « i» représente le
numéro d’ordre.

Le présent bilan présente également :

@ Une synthése des premiéres réponses apportéea pairie de Cormeilles-en-Parisis
dans une note datée du 17 juillet 2019 et remisecmumissaire enquéteur le 24 juillet
2019,

& Certains commentaires complémentaires apportésepaommissaire enquéteur.

@ Observation préalable de la mairie de Cormeilles-eifarisis (note du 17 juillet 2019)

Dans un constat préalable, la mairie de Cormedlefarisis rappelle I'historique du
projet, notamment la problématique des pénalitéowmnies en raison du non respect des
objectifs en matiere de logements sociaux.

Elle précise que dans le cadre davéiluation environnementalelle avait sollicité deux
réunions :

- L'une avec la MRAe, qui s’est tenue le 13 décen#fy#8, pour définir lesittentes de

la MRAEeet l'articulation entre cette évaluation environnemeatal les études d’'impact
des projets sectoriels

- L'autre avec la DDT 95, qui s’est tenue le 11 j@m&019, pour préciser les éléments

de compatibilité avec les documents supra-commug@etamment le SDRIF).
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Les comptes-rendus des 2 réunions sont jointsépsmse.

Concernant le calendrier et la demande formulédgpiiRAe de joindre la réponse de la
mairie au dossier d’enquéte publique, la mairidigoa :

- Que le respect dprogramme triennal de production de logements soci2021-2023
imposait une approbation du PLU a 'automne 2019 ;

- Que la MRAe a utilisé intégralité des délais reglementair@s mois) pour produire sa
décision au cas par cas et son avis ;

- Que la date de remise de l'avis de la MRAe (Bgl)j intervenue en méme temps que
le démarrage de I'enquéte publique (8 juillet), pés permis de joindre la réponse de la
mairie au dossier d’enquéte publique.

&~ Observation du commissaire enquéteur

Le 1* octobre 2018 (date de réception du dossier par BRAMd), la mission régionale
d’autorité environnementale (MRAe) a été saisidaldemande d’examen au cas par cas
relative a la révision du PLU de Cormeilles-en-Rasi

En rendant sa décision le 30 novembre 2018, la M&Aespecté le délai de 2 mois fixé
par le Code de I'urbanisme.

Le 6 décembre 2018, la mairie de Cormeilles-en-gtaia formé un recours gracieux
contre la décision de la MRAe.

Aprées un nouvel examen de la demande, le 31/01/29i€cours gracieux a été rejeté par
la MRAe.

La mairie n'a pas formé de recours contentieux.

La procédure de recours gracieux a donc retard€dmois la décision définitive de la
MRAeg, de soumettre le projet de révision du PLWau&ation environnementale.

L’évaluation environnementale a été recue par laAdRe 5 avril 2019.

En remettant son avis le 4 juillet 2019, la MRAmsgpecté le délai de 3 mois fixé par le
Code de l'urbanisme.

La date arrétée pour le début de I'enquéte n'actifement pas permis que la réponse de
la mairie de Cormeilles-en-Parisis soit jointe ansgier d’enquéte publique.

® Réponse complémentaire de la mairie de CormeillesyéParisis (réponse du 30 aolt
2019) :

Cette situation ne porte pas préjudice a la régélde la procédure R. 104-25 du Code de
'urbanisme.

Il est par ailleurs précisé que la commune a endagéétudes environnementales
demandées par la MRAe, dans son avis du 30 noveftlfye8, en méme temps qu'elle a
formulé son recours gracieux. Celui-ci n’a en retardé sa procédure.

&~ Avis du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend note de cette adisemvwcomplémentaire de la mairie.
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Examen des différents projets

[ Analyse des observations de la MRAe.

ZAC des Bois de Rochefort
L'état d’avancement, disséminé dans I'ensembleadsidr, est insuffisamment expose.

Autres projets
Pages 6 et 7, la MRAe fait une analyse des auti@stp et parait s’interroger sur leurs

contenus exacts.
a. POle gare ; rue de Nancy, parc relais, requalificat de la RD 392, boulevard
Clémenceau ;
b. Petits projets sur le reste de la commune : «Leatdes » ; puis suit une liste de
projets....
c. Autres projets urbains : projets d’équipements (PlCtuel) a maintenir et
développer) ; frange urbaine a qualifier ;

Demandes globales de la MRA® 9 / « bas de page » et page 10 /« haut de>page

- Edloyr1a. Justifier la nécessité des dispositions prévuesegard du calendrier de
réalisation et les caractéristiques, visés pour peejets ne figurant pas dans les
OAP ;

- [dOwr1b. Préciser la description de I'ensemble des projgtspmpris I'état initial
de leurs sites et les échéances de réalisation ;

- EHlowr1c. Présenter et justifier 'ensemble des évolutionggut sur les projets, les
zones, les inscriptions graphiques et les chapitieseglement, entre la version en
vigueur du PLU et le projet actuel.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{gote du 17 juillet 2019)

La mairie de Cormeilles-en-Parisis explique I'altgede certaines réponses précises

par le fait que :

- Certains projets permettent, en raisons de I'em¢&ed’une maitrise d’ouvrage
dévolue, de préciser certains éléments dans le;PLU

- Tandis que d’autres ne le permettent pas désglagsles intentions sont définies...
mais pas les modalités de réalisation.

Elle considere par ailleurs :

-Que «e PLU n’a pas pour fonction d’assurer la tempotélides projets de facon
précise» et qu’il appartient aux opérateurs, notammerivépgr de définir le
calendrier opérationnel en fonction des nombreuarpatres ;

- Qu’'elle doit s’attacher a une vision d’ensemblefisaimment lointaine visant a la
cohérence d’ensemble des différents projets.
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@ Réponse complémentaire de la mairie de CormeillesreParisis (30 aolt 2019) ;
Ourla et Qur 1b:

Comme il a été indiqué dans sa réponse du 17 tjulenier, la fonction d’'un PLU
n'étant pas de définir avec précision les projatars mais d’en définir les orientations au
regard des éléments connus a la date d’élabordtiodocument, la commune n’'a pas
d’informations plus précises a apporter autresaglies déja indiquées.

La Municipalité accompagne les cinq projets priaayp du PLU et a, tout le long de
leur processus de fabrication, fait valoir auxéliéints aménageurs ses orientations.

Pour trois projetsla ZAC des Bois Rochefort le terrain RFF-SNCF et lesecteurdes
Battiers il s’agit d’opérations en cours de réalisationaput déja engendré des adaptations
du document d'urbanisme (approbation du PLU en 2@i3modification du PLU
approuvée le 27 septembre 2018).

Ces trois opérations ont fait I'objetédudes d'impact

L’ Autorité Environnementala dispensé 'dvaluation environnementala procédure
d’urbanisme du pole gare sud (Terrain RFF-SNCF).

La commune n’avait donc pas prévu de développeartage le volet environnemental
pour ces opérations dans le PLU.

Le quatrieme projet'aménagement dé&erges de Seineest au coeur de la révision du
PLU et a fait I'objet d’'uneéétude d’'impacet d’'une procédure spécifique déclaration de
projet (Avis de I'Autorité environnementale du 23 janvi19 et enquéte publique du 15
mai au 20 juin 2019).

Un planning prévisionnel de réalisation sera ajqatdr le projet deBerges de Seine

Pour le cinquieme projet'aménagement du centre ville au Nord de la Gare,
périmétre d’études a été défini au PLU de 2013.

Des études prealables de définition de faisabdié@t en cours. A ce jour cette
opération n’est pas précisément fixée dans le temps

Les projets évoqués, en dehors de ceux qui fdrjet@'OAP, ne sont pas définis par la
commune.

La commune en a connaissance et les a donc int@da§gzrogrammation des logements
dans le PLU.

Pourront étre décrits : les caractéristiques viggmsr ces projets encadrés par le
reglement du PLU, I'état initial des sites, mais lgacalendrier de réalisation.

Omr1c:

Le rapport de présentatioprésente les évolutions entre la version en vigdaeuPLU
et le projet actuel.
La présentation et la justification des évoluti@mendrées par la révision du PLU
seront complétées en page 258ajport de présentation
- ajout dureglementavant et aprés modification, et justification,
- ajout d'un paragraphe montrant I'évolution du FARwvant et aprés la révision du
PLU.

&~ Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note des répongeplémentaires de la mairie et de
son intention de compléter la présentation et ktification des évolutions engendrées par
la révision du PLU.
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Forme durapport de présentation

La forme du rapport de présentation fait I'objetsddeux demandes ci-apres de la MRAe
(p.10/ alinéa 5) :

- [dowr2a. Afin de faciliter la lecture du rapport de présentatioassurer sa
conformité et la cohérence entre les différentatigmqui le composent (rapport lui-méme et
évaluation environnementale), présenter la méthaglel utilisée.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{gote du 17 juillet 2019)

La méthodologie utilisée pourévaluation environnementaést présentée en annexe 2
de la réponse du 17 juillet.

La mairie précise que évaluation environnementala fait I'objet d’'une double
démarche et s’est attachée :

- Aux questions urbaines, a [I'évolution démographigete aux programmes de
logements, notamment au rattrapage du retard eenmae logements sociaux ;

- Aux questions environnementales a fort enjeu (sedct®ndable deBerges de Seine
préservation des espaces naturels et des consirdgtdogiques, risques naturels et risques
technologiques...).

Elle s’est basée principalement surdtsdes d'impactslisponibles pour les projets les
plus récents Rois de Rochefortsecteur dedBattiers Berges de Seijesans mener
d’études complémentaires considérant que la MRAe avait donné un accordeesens
lors de la réunion du 13 décembre 2018.

Elle n’a pas pu prendre en compte I'étude du CEREFMAr ladéfinition des criteres et
indicateurs de suiyile lien donné par la MRAe étant inopérant etmepres recherches
étant restées vaines.

@ Réponse complémentaire de la mairie de CormeillesyéParisis (réponse du 30
aolt 2019)

La méthodologie utilisée pourélialuation environnementalsera ajoutée dans le
document @évaluation environnementale

& Avis du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend note de cette répomsiplémentaire de la mairie et
de son intention de joindre un document présergamtéthodologie utilisée.

Il regrette que le lien avec I'étude du CEREMA nijau étre établi pour la définition
des critéres et indicateurs de suivi.

- [JOwr2b. Regrouper au sein d’une partie unique I'ensembls @dormations
contenues dans le rapport de présentation lui-métdans le rapport d’évaluation
environnementale.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{gote du 17 juillet 2019)

La mairie de Cormeilles-en-Parisis souligne quegdaisation qu’elle a retenue en
présentant Evaluation environnementatians un document séparé répond a la demande
de la MRAe.

La MRAe a en effet précisé que son avis portit la qualité de I'évaluation
environnementale présentée par la personne publigsgonsable de la procédure, et sur
la prise en compte de I'environnement par le plardocument.

La commune a ainsi souhaité mettre en exerguenjesie environnementaux du PLU
et les réponses apportées dans un document rebatitktger, facile a lire et pédagogique.
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Elle précise qu’en portant sur I'ensemble du documkavis de la MRAe est d’'une
lecture difficile pour le public.

La mairie précise en outre que, lors de la réudiod3 décembre 2018, la MRAe avait
donné son accord de principe sur deloxuments distinctgéalisés en paralléle par deux
prestataires différents mais travaillant en cordiem, a la condition que les documents
soient cohérents et non redondants.

Les délais trop courts entre la remise de l'avisad€lRAe et I'enquéte publique, n'ont
pas permis de réorganiser les deux documents saulnavant 'enquéte publique.

& Avis du commissaire-enquéteur :

La redondance des informations dans plusieurs gi@oenplique la lecture du PLU.,
notamment pour un public non averti.

Il est regrettable que les délais puissent étl@agine d'un défaut dans la structure
des documents présentés.

Qualité et pertinence des informations duapport de présentation

Cohérence et compatibilité avec les autres planifations (p.11 / alinéa 6)
- La MRAe demande d'étudier dans le détail I'arti¢iala du projet de PLU avec :

v EdOyr3a. Le Plan de Gestion des Risques d’lnondation (PGRI)bassin Seine-
Normandie ;

v [Owr3b. La Stratégie Locale de Gestion du Risque d’Inomte(SLGRI).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{gote du 17 juillet 2019)

La mairie de Cormeilles-en-Parisis considere quepi@e en compte du risque
d’'inondation, via le PPRI, le PGRI et la SLGRI, ésiitée aux pages 36 a 45 de
I’ évaluation environnementale :

- Articulation avec la SLGRI, développée en page 4betle compléte, sans s’y
substituer, '&tude d'impactréalisée dans la cadre du projet @esges de Seine
dont I'étude hydraulique constitue la garantie depect dediminution du risque
d’'inondation et de sécurisation/résilienda site aménagé ;

- Conditions de résilience du site assurées matEmelht et financierement par le

porteur de projet et précisées dans I'étude d’imdagrojet «Berges de Seine et
non par la commune via son PLU.

La mairie note par ailleurs que les documents digg@s concernant la SLGRI sont
assez synthétiques et non développés a I'échelidelo

@ Réponse complémentaire de la mairi@éponse du 30 aolt 2019)
L'articulation du PLU avec le PPRI, PGRI et SLGRL développée également des
pages 316 a 320 aapport de présentation

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada ohairie.

E19000036 / 95 révision PLU / Cormeilles-en-Parisis Page 125



Amélioration de la cohérence et de la précision deertaines informations. (Corridor
ecologique, SDAGE...)p. 12/ alinéa 2).

- EdoOwr4a. La MRAe demande de compléter I'étude de lartidakatdu
projet de PLU avec les documents de rang supériear tirant parti des
enseignements pouvant étre attendus de l'analyseirdédences et de I'état de
I'environnement.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{aote du 17 juillet 2019)

La localisation des zones humides sur la commuh@résisée en pages 80 et 81 de
I’ évaluation environnementale

Une présomption de zone humide existe au pieddéss du Parisisnais n'a pas été
confirmée en I'absence de projet sur ce site.

Dans le cadre des investigations floristiques ebfmgiques conduites dans le cadre du
projet desBerges de Seind a été démontré qu’aucune zone humide, au der&rticle
L211-1 du Code de I'environnement, n’est présente&s secteur.

La carte en page 80 montre I'absence de relatitne &5 zones humides et les axes de
ruissellement.

@ Réponse complémentaire de la mairi@éponse du 30 aolt 2019)

Cette remarqu®yr4a concerne la justification de prise en compte deehtation n°
22 du SDAGE 2016-2021 concernant la préservatian zibmes humides, dans le PLU
(tableau page 303 dwapport de présentatign Le tableau sera corrigé pour intégrer les
données ci-dessus.

Par ailleurs le PLU doit revenir a la compatibilé&ec le SDAGE 2010-2015, le
SDAGE 2016-2021 ayant été annulé par décision thurtal administratif de Paris
(information indiquée en haut de la page 30Iapport de présentatign

Le rapport de présentatiomtégrera un tableau de compatibilité avec le SBAXB10-
2015;

La présentation des axes de ruissellement seralétap page 269 drapport de
présentation

La remarqueDyr4a concerne également la liaison verte du SDRIF etsalesBois
Rochefortet jusqu'a la Seine, et la justification de sor sE@ssement en zone naturelle N
(page 285 duapport de présentatign

L'articulation du projet de PLU avec les documetsrang supérieur (partie 7 du
rapport de présentatigrsera complétée.

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son engagement
a compléter le rapport de présentation.
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Etat initial de I'environnement

Constatant un certain nombre de manques, la MRifkefadlemandes ci-aprés

Espaces agricoles, naturels et forestiers ; espacests urbains (p. 13 / alinéa 6)
- [Edlowr5a. Préciser la surface des espaces non urbanisés ;

- [dOywr5b. Présenter un inventaire des habitats, de la faunelesla flore sur les
périmetres des OAP ;
- [ Oyr5c. Etudier le fonctionnement du réseau écologiquetteial et local ;

- [EJlOwr5d. Etudier la qualité de I'accés aux espaces vertdipsildle proximité.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{gote du 17 juillet 2019)
La mairie de Cormeilles-en-Parisis précise :

- que, lors de la réunion du 13 décembre 2028VIRAe avait clairement indiqué
v quil n'était pas demandé de réaliser des études nagkes pour alimenter
I’évaluation environnementalelocument moins précis qu’ugéude d’'impact
v’ que ces études seraient réalisées ultérieureniéahalle des projets ;

-gu’elle navait donc pas mandaté de bureau d'étpder une analysdlore sur
I'ensemble de la commune

@ Réponses complémentaires de la mairie de Cormeslen-Parisis(réponse du 30
aolt 2019)

Owmrb5a : La MRAe estime a 326 ha la surface des espacearbanisés en 2017.

La partie 4 duapport de présentatioprésente la consommation d'espaces entre 2002
et 2011 et entre 2012 et 2017.

Pour cette derniére, le rapport utilise la carte ndode d'occupation des Sotke
I'lAURIF qui, en 2012, évalue a 326,62 ha la superfdes espaces agricoles, forestiers et
naturels et les espaces ouverts artificialisés|ggab en page 159 duapport de
présentatioly, ce qui correspond aux espaces non urbanisés.

Owmr5b Le PLU ne présente pas d'inventaire habitats,efatlare, y compris sur les
secteurs d'OAP. Les secteurs d'OAP ont fait I'objétudes d'impacprésentant ces
données. L'intérét de les annexer au PLU n'a gagtnu.

Owmr5cC : Le fonctionnement du réseau écologique teretoet local est traité dans
I'évaluation environnementale

Owmr5d : La remarque de la MRAe concerne la carence polienée espaces verts de
proximité dans les parties centrale et sud duttémei

Elle s'appuie sur la carte en page 79 éealuation environnementalgui reprend la
carte en page 95 dapport de présentation

Une carte présentant la localisation de tous leaces verts de proximité publics (y
compris les petits squares) et les quartiers qointy acces dans un rayon de 500 m,
permettra de démontrer I'accessibilité aux espaests de proximite.

& Avis du commissaire-enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note des réponskasnaairie.

Si certaines études ont été realisées, notammert lgacadre des OAP, il aurait été
intéressant, sinon de les annexer au PLU, du mibéngréciser leurs références.

E19000036 / 95 révision PLU / Cormeilles-en-Parisis Page 127



Gestion de I'eau(p. 13/ alinéa 7)

- [Edlowr6a. Présenter les résultats de perméabilité des sdecteles en 1999 et 2009
(résultats déterminants pour établir les réglesRllJ en matiere d’assainissement).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Le PPRN-MT interdit I'infiltration des eaux pluvis sur toute la zone gypsifére (portée
au PLU) soit une bonne moitié du territoire (sectiricoteaux).

Pour le reste, dans le prolongement de celle d@@&tamune, la doctrine actuelle de la
CAVP, collectivité compétente en matiére d’assamnsent, est de poser le principe de
I'infiltration systématique des lors que le soplermet.

Comme I'ont montré d’ailleurs les tests effectuasl®99 et 2009, la perméabilité des
sols est tres variable d’'un site a l'autre, méntaésa proximité ; il y a donc lieu de
procéder a ce type de test pour tout projet.

Le PLU rappelle la responsabilité des constructelarss 'article 2 duéglementde
chaque zone.

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie.

Risques d’'inondation(p. 14 / alinéa 4)

- [Edlowr7a. Caractériser le risque d'inondation en analysannigeau de vulnérabilité
de la zone des Berges de Seine pour les persolanesntinuité des services et le
fonctionnement des réseaux.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 ao(t 2019)

Le projet d'aménagement dd&erges de Seina fait I'objet d’'uneétude d’'impact
spécifique et d’'un avis de la MRAe le 23 janviel 20

Il a été présenté eanquéte publiqudu 15 mai 2019 au 20 juin 2019 inclus.

Le commissaire enquéteur désigné a cet effet prestoncé dans son rapport du 25
juillet 2019.

Les conclusions de cette étude peuvent venir enteekdossier approbation du PLU.

De fait, la réduction maximale du niveau de vulbéii# pour les personnes, la
continuité des services et le fonctionnement deseadx sont contenues dans les
dispositions prévues par le projet et dans les resedie résilience du site.

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie.

Autres risques(p. 14 / alinéa 7)
- Edowr8a. Approfondir I'étude des risques liés aux instatiat classées pour la
protection de I'environnement (ICPE).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 aolt 2019)
Le rapport de présentatiopages 72 et 73, eeValuation environnementafgage 109
mentionnent la situation des ICPE.
Des compléments seront apportés a cette partie.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son engagement
a apporter des compléments.
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Sites et sols polluéép. 15/ alinéa 4)

- Edowr9a. Approfondir la description des pollutions du siteBerges de Seine.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{aote du 17 juillet 2019)

La mairie de Cormeilles en-Parisis précise :

- que l'intégralité des études de sols sur le siteBBrges de Seinest accessible au
public dans Etude d’'impactu projet «Berges de Seine;

- et que, compte tenu de ce qui avait été dit paviAe lors de la réunion du 13
décembre 2018, elle n'avait pas jugé pertinéatodirdir I'évaluation environnementale
avec des données disponibles par ailleurs.

& Avis du commissaire-enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoada dommune.

Il considére cependant qu'il aurait été utile, aind'annexer les études de sols au PLU,
au moins d'en préciser les références.

- Edowr9b. Etudier la qualité des sols (ou a défaut, le risquee ces sols soient
pollués) au droit des projets de logement du seateda gare.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{aote du 17 juillet 2019)

La mairie de Cormeilles en-Parisis considéere :

- gu'il ne lui appartient pas de financer ces étuglggeléveront de la responsabilité des
maitres d’ouvrage ;

- que ces financements feront partie de I'équililmaricier des projets ;

- que la prise en charge de ces études constitugraik subvention détournée » aux
opérateurs concernés, non conforme au Code destialies publiques.

@ Réponse complémentaire de la mairi@éponse du 30 aolt 2019)

La construction sur ces terrains reléve de la mesgiuilité des opérateurs qui doivent
s’assurer de la compatibilité de leur projet aeesiie.

Le rapport de présentatiorsera complété avec la cartographie BASIAS dess site
potentiellement pollués.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son engagement
a compléter le rapport de présentation par la cgraphie BASIAS.

Paysage et patrimoingp. 16 / alinéa 1)

- Edowr10a.Réaliser une étude paysageére du territoire communeluant une étude
des enjeux spécifiques aux différentes entitésagayss rencontrées.

- [EOmr10b. Mener une réflexion sur les formes urbaines eeliiité architecturale,
notamment sur les sites a forte visibilité.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 ao(t 2019)

Le rapport de présentatioret |évaluation environnementaldéveloppent un volet
paysage qui permet de déterminer les spécificiié®iditoire communal qui ont été prises
en compte dans lglan de zonaget lereglement notamment pour le secteur de coteau et
des zones naturelles, a partir d'une étude paysageafisée pour le PLU de 2013 et des
données issues de 'Atlas des paysages du Val&'Ois
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Les différentes parties de la commune sont analysée le plan du paysage, de la
forme urbaine, de leur position en entrée de vdie,leur impact dans le paysage et le
fonctionnement du territoire, dans les pages 88&dlrrapport de présentation

Des compléments seront apportés pour clarifieetgsux.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
compléter le rapport de présentation.

Déplacements ; pollutions et nuisances associ€¢ps16 / alinéas 2, 6, 7, 8, 10 et 12)

- [Edowr11la. Actualiser les données fournies sur le trafic regtia qualité de I'air, et
le bruit.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{aote du 17 juillet 2019)

La mairie de Cormeilles en-Parisis :

- Précise, en page 101 dévaluation environnementalgue les données sur le trafic
routier résultent de comptages routiers réalisésegaonseil départemental du Val-d’Oise
en 2015 et 2016 ;

- considéere donc que ces données n'ont pas a étraiaées.

@ Réponse complémentaire de la mairie de Cormeillemn-Parisis (réponse du 30
aolt 2019)

La question de la qualité de l'air est traitée danaluation environnementakur la
base des données AirParif, a I'échelle du départeete celle, plus fine, de la commune.

Cette partie s'appuie sur les données Airparifplas récentes lors de I'élaboration de
I'évaluation environnementale

La question des nuisances sonores est eégalemeitéetralans @&valuation
environnementale.

Elle intégre, entre autres mesure®lan de Prévention du Bruit dans I'Environnement
(PPBE) pour les infrastructures terrestres, roesieet ferroviaires dans le Val d'Oise,
adopté en décembre 2018 et celui de I'aéroport @atant de novembre 2016.

Les données prises en compte sont donc récentes.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie.

- EdOowr11b.Présenter une cartographie du réseau routier memizmt le trafic moyen.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Le département a réalisé des comptages routiersosuréseau en 2015 et 2016 venant
compléter ceux qui ont été réalisés en 2008, 2022%4.

Pour sa part, la commune, lors de I'élaboratiopldn général de circulation en 2010, a
réalisé une étude de trafic sur les axes princigauréseau routier communal a I'exclusion
du réseau secondaire.

La commune estime que les chiffres portés a laaesance du public sont suffisants
pour lui permettre d’apprécier la situation.

La cartographie correspondante sera ajoutée (Géraations du Conseil départemental
du Val-d'Oise).

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répomeska anairie et de son intention
d'ajouter la cartographie.
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- Edour11c. Présenter une étude des déplacements permettatentifier les secteurs
ou le trafic routier crée des nuisances susceible s’accroitre ;

- Edowmr11d. Evaluer la qualité de lair et les niveaux de bruit proximité des
principales sources de nuisances (routes, industdarrieres).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{gote du 17 juillet 2019)

Sur ces deux points Oyrllc et Oprlld), la mairie de Cormeilles-en-
Parisis considére ces études techniques, sur tesiealu territoire communal :

- Représentent une charge financiére tres élevédgmiinances publiques ;

- Ne sont pertinentes qu’au regard des projets d’agement susceptibles de modifier
les conditions actuelles (circulation et nuisarassociées) ;

- Relévent donc destudes d’'impactles projets a venir.

@ Réponse complémentaire de la mairie de Cormeillesa-Parisis (réponse du 30
aolt 2019)

Des orientations existent au niveau man local de déplacementie laCommunauté
d'Agglomération Val ParisiSCAVP).

Les secteurs de projet ont fait I'objet d’étudegcdifiques de déplacemerdgetteurs
Gare étude EGIS, ZAC deBois RocheforetBattiers RD392,Berges de Seije

Il n’est pas pertinent de reporter le détail tegheide ces études dans le PLU.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie.

Il aurait cependant pu étre utile d'en mentionnes références dans le rapport de
présentation.

- Edowr11e.Présenter une cartographie des lignes de bus nvamaiat leur capacité et
leur fréquence.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 ao(t 2019)

Le transport releve de la compétence dedammunauté d’agglomération Val Parisis
(CAVP) qui, depuis 2014, sous I'égide dobilité Tle-de-France a considérablement
augmenté I'offre de transport.

Cet effort se poursuit.

Le gestionnaire de la ligne adapte les capacitisfetquence en fonction des besoins.

Il n’est pas pertinent de reporter le détail tegheide ces études dans le PLU.

Le rapport de présentatiodu PLU donne la liste les lignes de bus desserizant
commune et présente un plan du réseau de bus dea¥isis et une carte des déplacements
avec les principaux axes de déplacements, lespmeissen commun, dont les lignes de bus
régulieres, scolaires et autres lignes particui§pages 40 a 42);

Les plans et horaires de bus sont susceptiblesld&vdans le temps, plus rapidement
que le PLU.

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie.
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- [Edlowr11f. Décrire les zones reliées par le réseau cyclable.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 aolt 2019)

La gestion du réseau cyclable est assurée pawntanmunauté d’agglomération du Val
Parisis (CAVP) dont un plan est en cours d’élaboration.

Le rapport de présentatiosera complété avec la description des zones sefiae les
pistes cyclables et la mention de la possibilitérges vélos de circuler dans toutes les
rues. Il en va de méme pour les circulations piétsn

Le plan vélo élaboré par la CAVP, lorsqu’il serpaquvé, pourra étre intégré au PLU.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoask anairie et son intention de
compléter le rapport de présentation.

Perspectives d’évolution de I'environnemenfpage 17, alinéa 4)

- [Edowr12a. Approfondir I'étude des perspectives d’évolution lévironnement
(enjeux, temporalité, prise en compte des term®iralentour, quantification et
localisation des évolutions).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{aote du 17 juillet 2019)

La mairie de Cormeilles-en-Parisis considére qustaparaison entre I'évolutionat
fil de I'eau» et I'évolution avec le projet de PLU se fait papprochement entre les pages
113 et 145 de évaluation environnementaile

- Page 113 : {es perspectives d’évolution de I'environnemensgaéwision du PLU>

- Page 145 : des perspectives d’évolution avec le PLU révisé

® Réponse complémentaire de la mairie :
La différence concerne principalement le projet Begges de Seind.'étude d’'impact

du projet des Berges de Seine répond donc a ldiguee la MRAe.

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada dommune.

Analyse des incidence®. 17 / § 4.2.3/ alinéas 2 et 3)

- [Edowr13a.La MRAe considére que les lacunes soulignées siidagans I'état initial
de I'environnement ne permettent pas d’évalueringsacts du projet sur 'ensemble
des enjeux.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{séponse du 30 aolt 2019)

Le PLU révisé de Cormeilles entérine la derniéepétd'urbanisation de la commune,
dont I'aménagement d@&erges de Seinet la finalisation de la ZAC dd3ois Rochefort
constituent les tout derniers projets importansodéentiellement impactants.

Ces deux projets ayant fait I'objetwides d'impacavec une analyse approfondie de
I'état initial du site, visées par la MRAe, lesngipaux impacts du PLU révisé sont donc
déja connus et validés.
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Il n'y a pas lieu, danséValuation environnementaldu PLU, de reprendre de fagon
exhaustive legtudes d'impaatle ces projets, et cela a bien été précisé pdRlae lors de
la réunion du 13 décembre 2018évaluation environnementaldu PLU est réputée
"stratégique”, ce n'est pas une étude d'impaciradgréchelle.

II faut également rappeler que les principaux psojent fait I'objet détudes
environnementaleqvoir observation Oyrla) sur leur périmetre d’intervention. La
commune ajoutera éventuellement des éléments decsgnde I'étude d'impact des projets

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répomeska anairie et de son intention
d'ajouter certains €léments de synthese.

Justifications du projet de PLU (p. 18 / alinéa 8)

Constatant notamment I'absence de réponses auardbra qu’elle avait formulées
dans la cadre du projet « Berges de Seine », la &inande a la commune de :

- Edowr14a.Justifier les besoins en équipements portuairesiges que scolaires.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{gote du 17 juillet 2019)

La mairie de Cormeilles-en-Parisis considére quatiedesBerges de Seingpond a
des besoins croissants sur la Seine en matierbaefggement de bateaux de plaisance.

Pour la commune de Cormeilles-sur-Seine, il s’agit

- Davantage d’une opportunité visant a valorisesitie et & actualiser ses potentialités,

- Que d’'une réponse a un besoin en équipements.

Les besoins en équipements, autres que scolamestatalement pourvus sur péle
des Battiergar la programmation du PLU en vigueur.

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie.

- Edowr14b. Justifier les raisons ayant conduit & privilégiéextension urbaine par
rapport au renouvellement urbain ;

- [Edlowr14c. Justifier le fait d’autoriser des emprises constibies significatives en
mitage dans les zones N.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{aote du 17 juillet 2019)

Sur ces deux derniers pointB\r14b et Oyr140), la mairie de Cormeilles-en-Parisis
précise en page 129 deé&valuation environnementatpue le PLU révisé n’ouvre aucune
nouvelle surface a I'urbanisation.

Le PLU supprime méme la possibilité d’'urbaniser anae 2AU afin de diminuer le
dépassement des terres consommeées au regard d&.SDRI

La ZAC desBois de Rochefortjui a été la plus vaste zone prélevée sur legaact
agricoles et naturels de la commune, créée en B@dR avant le SDRIF (2013) et qui
bénéficie d’uneautorisation de dépassement des surfaces consomestesn voie de
finalisation.

L’aménagement deBerges de Seinest une opération de renouvellement urbain non
consommatrice d’espaces naturels.
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@ Réponse complémentaire de la mairi@éponse du 30 aolt 2019)

Owmr14b. : On rappellera dans epport de présentatiofpage 192) les raisons ayant
conduit a privilégier I'extension urbaine par rappodu renouvellement urbain, pour les
opérations consommant de I'espace non urbaniséafigaléja dans le PLU en vigueur
(secteurs deBois RochefortesBattiersOuest et deRicardes.

Omr14c. : Dans certains secteurs, les zones naturelles onfapa I'objet de
constructions et d'aménagements.

Toutefois le caractere naturel de ces secteurd d@minant, il a été retenu de les
maintenir en zone naturelle N car ils correspondenies secteurs paysager du SDRIF.

Le reglementn‘autorise pas de nouvelle emprise constructiigieifecative et autorise
des évolutions limitées de I'existant, conforménanCode de l'urbanisme (articles L.151-
11 et 12).

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note des réponsksdairie et de son intention de
compléter le rapport de présentation (réponse bsé@yvationOyr14b).

L Owr14d. Justifier le choix d’'implanter 1200 logements etgroupe scolaire sur le
site des Berges de Seine, présentant des enjdaxefomatiere de risques d’inondation,
de pollution, de paysage, et de biodiversité.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{aote du 17 juillet 2019)

Le site deBBerges de Seineonstitue :

- le dernier secteur de la commune permettant dendgppvia un projet d’ampleur, au
besoin en logements de la commune, notamment emiegts sociaux ;

- 'unique ouverture sur la Seine de la ville de Ceittas-en-Parisis.

Le projet est conforme au PPRI.

Le PLU révisé et soavaluation environnementatappellent les mesures a prendre sur
ce site, issues du PGRI, de la SLGRI et du SRCé&sgpvation du corridor fluvial multi-
trame et renaturation d&grges de Seije

L’aménageur devra se conformer a ces mesurespgdrtar les garanties de
préservation écologique et paysagéere, de dépailutie protection des futures populations
et de résilience du site.

L’obtention des autorisations d’aménager et de tcoime est conditionnée par ces
garanties.

Il appartiendra ensuite a la commune de Cormedie®arisis d’actualiseson Plan
Communal de Sauvegar@eformation sur les crues, mesures éventuellégatuation des
habitants en cas de crue, remise en état des egpauiecs).

@ Réponse complémentaire de la mairie (réponse du 300t 2019) :

Le site retenu est un ancien site d'activité irreis.

Lorsque la société Lafarge a indiqué son intentienquitter le site, le choix de la
réalisation d’un quartier résidentiel est appanmie® une évidence.

L’alternative consistant a transformer ce site stdal en espace naturel aurait nécessité
la dépollution, le démantelement du bati, de ldedell des réseaux et le reaménagement du
site, donc la mobilisation de fonds publics impats que ni la Ville, ni le Département, ni
la Région et encore moins I'Etat n’ont de disptesb

Ce site se serait trouvé a I'état de friche abande et non accessible comme l'est le
terrain voisin sur le territoire de Sartrouvilléagsé en zone rouge et donc inconstructible.

Le conserver comme site industriel et le rééquipeurait guere eu de sens.
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Le SDRIF impose a I'horizon 2030, une augmentatienl5% de la densité humaine
(population + emplois) dans le tissu urbain de 2@t3le 15% de la densité des espaces
d'habitat existants en 2013.

La création de ce quartier dBerges de Seingarticipe pleinement aux obligations de
production de logements et de logements sociaurs s#alement urbain et sans
consommation d’espaces naturels, imposées paotesreents supra communaux tels que
le SDRIF et la loi SRU.

Il permet aussi de répondre aux préconisations RCESen assurant la continuité
écologique que le site industriel avait interrompue

Dans le méme ordre d’idée, il permet enfin la testn intégrale des berges de Seine
depuis Argenteuil jusqu’au confluent de I'Oise, @Vanstauration d'une circulation douce
continue et la continuité écologique du corriddemahl de la Seine.

Mais au-dela du respect de ses obligations, LaMdh raison des atouts importants de
ce site, et afin de le valoriser, a marqué sa \élaofy installer un quartier attractif aussi
bien pour les résidents que pour les personnesaxtes.

Cette attractivité passe par le développement diffne de service de qualité publique
ou privée (commerces de proximité, restaurants)sguée une taille critique de I'ordre du
millier de logements peut permettre.

Cette taille critique, résultant de la volonté dé/ille, nécessite la création d’un groupe
scolaire et d’'une créche répondant aux besoinsedeoaveau quartier, les équipements
existants de la ville étant saturés.

Certes classé en zone orange dans le PRRI, ettiptinent pollué, ce terrain n’en est
pas moins constructible dés lors que certainesapti@&mns et prescriptions sont prises.

Ces précautions et prescriptions sont prises soada d’'études menées par des experts
indépendants puis validées par les instances cemeétdes services de I'Etat.

Deés lors, la référence dans le PLU aux dispositdumdPPRI qui fixe et impose les
regles en ce qui concerne le risque d’'inondatioffiten la matiere.

Quant a la pollution du site, sa dépollution faibjet de procédures précises qui ne sont
pas propres au site de Lafarge et que suivent d@&nedrés attentive les services de I'Etat.

La dépollution est de la responsabilité des actedus projet (aménageurs et
promoteurs).

@ Réponse de Bouygues Immobilier concernant I'absenake réponses a la MRAe
aux demandes formulées dans la cadre du projet «cBjyes de Seine » :

Le porteur de projet Bouygues Immobilier préciselawchronologie des faits :

-La MRAE a émis le 23 janvier 2019 son avis sur kEmdnde d’autorisation
environnementale unique du projet des « Bergexetde$S ;

- Bouygues Immobilier a transmis le 18 mars 2019 uémoire en réponse aux
questions de la MRAE (inclus dans le dossier cotmgienquéte publique diffusé par la
Préfecture du Val d’'Oise) ;

- L’ évaluation environnementatkl PLU a été recue par la MRAE le 5 avril 2019 ;

- La MRAE a transmis le 4 juillet 2019 son avis surévision du PLU.

De ce fait, la MRAE a disposé d’un délai de 3 maislemi pour prendre connaissance
des réponses de Bouygues Immobilier a ses questinris projet deBerges de Seine

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note des réponsda demmune et de Bouygues
Immobilier.
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Suivi (p. 19 / alinéa 2)

- [oyr15a.La MRAe demande a la commune d'établir des indicatae suivi chiffrés
avec des objectifs définis des incidences du PL&chelle du territoire communal.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 ao(t 2019)

La commune répond favorablement a la recommandatéota MRAe d’établir des
indicateurs de suivi chiffrés avec des objectifsnite des incidences du PLU a I'échelle du
territoire communal.

La partie 8H duapport de présentatiogera complétée.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
compléter le rapport de présentation.

Résumé non technique et méthodologip. 19 / §4.2.6 / alinéa 3)
La MRAe demande a la commune de :

- Edour16a. Revoir le résumé non technique (en particulier état initial, la
description des principaux projets et la justificet du projet de PLU), et le mettre a
jour en prenant en compte les commentaires de l&A&18bncernant 'ensemble du
dossier.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 aot 2019)

Le résumé non techniguest un document destiné a synthétiser et vulgapser le
grand public les informations comprises dans laudwnt dévaluation environnementale

Le résumé non technigueera mis a jour pour le document approbation.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
mettre a jour le résumé non technique.

- EdoOur16b. Présenter la méthode retenue pour réaliser I'évibm
environnementale.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 aolt 2019)

La méthode retenue est présentée en annexe 2 igpdase a l'avis de la MRAe
(réponse du 17 juillet 2019)

La commune estime que I'absence de la méthodotetgaue pour réaliserévaluation
environnemental@’est pas de nature a remettre en cause sa gatki# compréhension
par le grand public.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
joindre la méthodologie au rapport de présentation.
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Analyse de la prise en compte de I'environnement

Consommation d’espacegp. 20 /alinéas 2, 5 et 6)

La MRAe demande a la commune :

- [Edowr17a. D'étendre I'étude de la consommation d’espaces raksuagricoles et
forestier, et d’espaces verts urbains a I'ensendiele zones.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 aolt 2019) :
L’étude de la consommation d’espaces naturelscalgs et forestiers, et d’espaces
verts urbains sera étendue a I'ensemble des zones
L'écart entre I'estimation de 32,9 ha d'extensidhaine et 38,4 ha de consommation
d'espaces naturels et agricoles et forestierséglarvla MRAe sera revu.
Prise en compte dans la consommation d'espace®mnstitgant pas deelktension
urbaine :
- de l'aménagement des Picardes et des dents creuses,
- du mitage potentiel permis en zones A et N,
- de la creation de I'espace vert urbain sur la@arde gypse.
Le rapport de présentatiogera corrigé.

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
corriger le rapport de présentation.

- EJowr17b. D'intégrer les dispositions concernant le pourceetal’espaces verts et le
remplacement des arbres abattus dans I'analysendagences.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 aolt 2019)
Les dispositions prévoyant :
- de 25% a 30% d'espaces verts en pleine terre exs 248 et UH et 15% en zone
ul,
- le remplacement de chaque arbre abattu en zone N,
seront ajoutées danarnalyse des incidences

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
corriger le rapport de présentation (analyse desdences).

- EdOwr17c.De présenter un bilan prévisionnels des surfacepleine terre (situation
actuelle, PLU révise).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 aolt 2019)
La commune n’est pas en mesure d’établir ce bitaaigionnel.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoedea ohairie
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Faune, flore, continuités écologiquefp. 21 / alinéa 3)

La MRAe demande a la commune :

- Edowr18a.De justifier 'absence de traduction dans le régéemndes zonages UP, de
la recommandation de 30% d’espaces verts en plerre qui figure dans I'OAP du
projet des Berges de Seine.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 ao(t 2019)

L’absence de traduction dansriglementdes zonages UP de la recommandation de
30% d’espaces verts en pleine terre qui figure d&@%P du projet deBerges de Seine
est volontaire car la commune a fait le choix, pson application, de raisonner sur la
globalité du territoire de projet, et non par pernde construire, afin d’éviter un
émiettement de ces espaces verts.

Dans le droit fil des recommandations du SRCEpiiwient au contraire de constituer
des ensembles cohérents afin d’assurer les citgsrécologiques.

C'est pourquoi une partie du secteur de projetl'tébjet d'un classement en zone N,
alors que d'autres parties, en zone UP, accueill@les espaces paysagers conformément
aux OAP.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie

- Edoyr18b. D'approfondir I'étude des impacts sur les habitdsfaune et la flore.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisi@éponse du 30 aolt 2019)

Lors de la réunion de cadrage avec la MRAe, iléackirement formulé qu'il n'y avait
pas détude faune flora réaliser pourdvaluation environnementadi PLU.

Les impacts des projets sur les habitats, la fatnk flore ont fait I'objet dtudes
d'impactdans le cadre de I'élaboration des projets dédiais la commune.

Il n'est pas possible d'approfondir les impactgdgets qui ne sont pas définis a ce
jour.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie

Risques d’inondation(p. 22 / alinéa 2) :
La MRAe demande a la commune :

- Edowr19a. De préciser les impacts du projet Berges de Seimd’éoulement des
crues et I'exposition de la population aux risqdé@aondation.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 ao(t 2019)

Ces éléments sont inclus dans le dossier d'AutamiseEnvironnementale Unique
(AEU) du projetBerge de Seine I'étude hydraulique annexée au projet Besges de
Seing et [étude d'impactiu projet.

Ce point pourra étre complété avec I'étude d'impad®rojeBerges de Seine

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada chairie et de son intention de
compléter le dossier de PLU sur ce point.
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- [EJowr19b. De justifier les choix de programmation du projesdBerges de Seine eu
égard a I'existence d’'un risque d’inondation (nomlate logements, groupe scolaire et
creche).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 aolt 2019)
Cf. réponse I'observatioDyr 14d.

- EdOur 19c. De mettre en cohérence les mesures d’accompagnesitées dans le
dossier avec celles figurant dans le dossier d’as&ion environnementale unique du
projet Berges de Seine.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

L'annexe 8 du dossierAditorisation Environnementale UniqU&EU) du projetBerges
de Seinaléfinit les principes de résilience du projet @s d'événement majeur de crue
(SEPIA, 2018).

Dans le PLU, 'OAP de8erges de Seingrécise que la commune refondera son plan
communal de sauvegarde (PCS) a l'arrivée des prerhabitants de ce nouveau quatrtier,
en 2022.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie

- EJdOwr19d. D'adopter des régles claires permettant de garatdirrésilience du
territoire communal au risque d’inondation.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 ao(t 2019)
Le PCS intégrera les mesures d’accompagnemenargecte la collectivité.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie.

Autres risques(p. 22/ § 5.4 / alinéa 2)
La MRAe demande a la commune :

- Edowr20a. D'approfondir la prise en compte des risques liés @analisations de
transport de matieres dangereuses (référencesmegieires obsolétes...).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 ao(t 2019)
Les références réglementaires concernant la priseompte des risques liés aux
canalisations de transport de matiéres dangeresesest mises a jour avec l'arrété du 16
aolt 2016, dans mpport de présentatioat les annexes 7a et 7c.

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada chairie et de son intention de
mettre a jour le rapport de présentation et sesexes.

- [EJOwr20b. D'approfondir la prise en compte des risques liég $CPE (non étudiés
dans I'état initial).
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 aolt 2019)

Les risques liés aux ICPE seront ajoutés dang iféteal du rapport de présentatiopt
leur prise en compte dans la partie 7.

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
compléter I'état initial du rapport de présentation
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Sites et sols polluéeép. 23 / alinéa 2)
La MRAe demande a la commune :

- Edowr21a.D'étudier les impacts du projet de PLU sur la gtéaties sols sur les sites
potentiellement pollués, notamment sur les sitéeauyue les Berges de Seine.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 aolt 2019)

La question des sites potentiellement pollués galeénent abordée dans l'observation
Owmr9b.

La construction sur ces terrains releve de la mesqdulité des opérateurs qui doivent
s’assurer de la compatibilité de leur projet aveeite. Lerapport de présentatiosera
complété avec la cartographie BASIAS des sitesrpieiéement pollués.

Les sites pollués devant faire I'objet d'un prajeirbanisation ou de renouvellement
urbain seront soumis a dépollution avec plan deiayesdes sols pollués. En cas
d'implantation d'équipement sensible, une évalnatipantitative du risque sanitaire
(EQRS) sera demandée, ainsi qu'une analyse degsisésiduels (ARR).

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada chairie et de son intention de
compléter le rapport de présentation avec la carapdie BASIAS.

- Edowr21b. D'étudier et prendre en compte les risques samifainuxquels sont
exposés les futurs habitants des sites pollués.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 ao(t 2019)

Potentiellement pollué, ce terrain n’en est pashobnstructible dés lors que certaines
précautions et prescriptions sont prises.

Ces précautions et prescriptions sont prises soada d’'études menées par des experts
indépendants puis validées par les instances cempétdes services de I'Etat. La Ville
fait une confiance totale en ce dispositif.

La dépollution du site fait I'objet de procéduresg@ses qui ne sont pas propres au site
de Lafarge et que suivent de maniére trés attelgs/services de I'Etat.

La dépollution est de la responsabilité des actedus projet (aménageurs et
promoteurs).

Le dossier de demandeAdtorisation Environnementale Uniqu&EU) du projet
Berges de Seinarécise que le réaménagement du site sera mesdadeadre d'un plan de
gestion conforme a la réglementation (selon letetereglementaires de février 2007) afin
de garantir I'absence de risques sanitaires psdutars usagers du site (page 87).

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda nhairie.

- Edowr21c. De justifier 'implantation des usages sensiblesogpe scolaire, créche,
etc.) eu égard la pollution du site des Bergesalaes

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 ao(t 2019)

La dépollution des sites avant leur aménagemenblgiggatoire et a la charge du
constructeur. Il ne devrait pas subsister de risga@itaires pour les futurs habitants.

La Circulaire du 8 février 2007 émanant du ministéde la Santé, du ministére de
I'Ecologie, et du ministére de 'Equipement, desi@ports et du Logement, précise les
modalités d’'implantation sur des sols pollués diksasements accueillant des populations
sensibles (enfants, personnes agees, crechesgaij@sx, espaces verts...).
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La construction de ces établissements doit étigeddur les sites pollués, notamment
lorsqu’il s’agit d’anciens sites industriels. Cengipe doit prévaloir quelle que soit la
nature des polluants.

Toutes les dispositions nécessaires seront priges fpire aboutir le projet dans les
conditions sanitaires fixées par la |égislatiorvigiueur.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie.

Paysage et patrimoingp. 23 et 24 / § 5.6)
La MRAe demande a la commune :

- Edowr22a De compléter la réglementation par des précisions Iss formes, les
matériaux et les couleurs des constructions, aségi

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 ao(t 2019)
La commune n’est pas favorable a la mise en placm@kures trop restrictives dans le
reglement
Les dispositions des articles 11 de chaque zonend@mt au niveau de précision
réglementaire attendu par la commune.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda nhairie.

- [Oyr22b De compléter la description des impacts paysagergrdjet de PLU.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 ao(t 2019)
Le rapport de présentatiosera complété pour décrire les incidences suaysage du
projet de PLU pour les points évoqués par la MRAe :

- Modification de I'architecture et des formes urleaidu tissu existant,
- Emergences baties dans le paysage,
- Fermeture ou mitage d'espaces ouverts,
- Impacts des aménagements et constructions suitésssgnsibles (Berges de Seine,
secteur au dessus de la cote 90m NGF et abord®@dument historique),
en intégrant des orientations d'intégration paysaglis précises dans I'OAP dgerges
de Seine

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada chairie et de son intention de
compléter le rapport de présentation et 'OAP desggBs de Seine.

- [Edlour22cDe réglementer les hauteurs de construction pomitéir 'impact paysager
des opérations sur les secteurs UL, 2AU et UP.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 aolt 2019)

En zone 2AU la hauteur des constructions n'estrggiementée : Seuls sont autorisés
les équipements d'intérét collectif liés a la vt aux réseaux divers.

Pour étre urbanisable cette zone nécessiteradaptadion du PLU.

Cependant l@apport de présentatiofpage 182) présente un programme prévisionnel
pour le secteur ddicardes et une coupe de principe permettant d'illustmaplact du bati
sur leplateau dedicardes par rapport a la vallée de la Seine :
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"Afin de limiter I'impact de 'opération, le batirseimplanté en respectant des reculs et
des gradients de hauteur progressifs pour assunerhonne intégration paysagere dans le
grand paysage de la vallée de la Seine et évitenaeuer fortement la créte du cotéau

En zone UL, zone d'équipements publics ou dint@dtectif, la hauteur des
constructions n'est pas réglementée.

En zone UP, la hauteur est réglementée ainsi :

- En front de Seine, hauteur maximale : 17 m a I'égoutoit et 25 m au faitage.

- En front de route, hauteur maximale : 20 m a I'éghutoit et 28 m au faitage.

- A ces regles générales s’ajoutent deux exceptions :

v' le batiment signal dit « campanile » avec deuxdles évoquant les silos de
I'ancienne cimenterie : hauteur maximale de 55 esédu faitage ;

v' le batiment dit « filtration » permettant la comstion d’'un batiment dans le
méme gabarit que le batiment existant: hauteurimme de 38 métres au
faitage.

L'impact paysager des émergences baties en U é&ment fort du projet.

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda nhairie.

- Edowr22d D'approfondir I'étude des mesures d'intégration gagére de la ZAC des
Bois de Rochefort et du projet des Berges de Seine.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 aolt 2019)

L'étude des mesures d'intégration paysagere da@adesBois Rocheforest présentée
dans le dossier d'aménagement Bes RochefortEn 2019, tous les permis de construire
de logements, sauf 1, sont accordés.

Pour le projet deBerges de Seind'étude des mesures d'intégration paysagere fait
partie de Btude d'impactéalisée paBouygues Immobilier

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada ohairie.

Déplacements, pollutions et nuisancegp. 24 / 8 5.7 / alinéas 2, 3 et 5 ; p. 25/ aliBga
La MRAe demande a la commune :

- Edowr 23a De justifier la disposition concernant le nombre deplaces de
stationnement.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 aolt 2019)

Le réglemenidu PLU encadre le nombre de places de stationrteafiarde favoriser le
stationnement a la parcelle pour répondre aux hss@aux d'équipements automobile
actuel) et libérer l'espace public. (Paysage, enmement, sécurité routiere,
fonctionnement des services publics et des tratsparcommun).

La Commune a fait le choix délibéré de normes diastnement conséquentes.

En effet, malgré une relative proximité de Pari® (& la gare Saint-Lazare), I'offre en
transports collectifs de la ville vers la capitale d’autres banlieues n’est pas encore
suffisante pour apporter une réelle alternativetdlitation de la voiture individuelle et ce,
malgré les améliorations apportées ces derniereséean par la communauté
d’agglomération Val Parisis (CAVP).

Le temps de trajet pour se rendre dans certailes de banlieue par les transports en
commun est encore trop important et trop contraigpar rapport a celui de la voiture. La
population n’a donc pas une propension a favodeenode de transport.
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A l'aune de ces éléments, prévoir des places domsti@ment en nombre suffisant est
donc justifié afin de ne pas de créer une pénuriesg révelerait préjudiciable pour cette
derniére et difficilement gérable par la municifgli

En revanche, certains secteurs de la ville se tvommescrire des normes de
stationnement réduites en raison de la caractuistiles projets immobiliers qui doivent y
étre realiseés.

Il en est ainsi du projet situé au sud de la ganedgit accueillir un parc relais de
stationnement, localisé a proximité immédiate dgdee, et du projet dd®erges de Seine
qui impose un nombre de places restreint en ratkora spécificité du site (emprise
disponible et risque d'inondation).

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répomrsé dnairie ; ces explications
devraient étre intégrées au dossier de PLU.

- Edowr 23b De présenter larticulation entre emplacements réés pour
élargissement et renforcement du réseau cyclable.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 ao(t 2019)
L'inscription au PLU des emplacements réservés pélargissement des voiesue de
Saint-Germaihy, "rue de Verduhet "rue Riera et Christy prévoit 'aménagement de
pistes cyclables dans le cadre du plan vélo enscdi@laboration par la communauté

d’agglomération Val Parisis.

Les autres élargissements de voie sont des régatiaris administratives.

Par ailleurs, les aménagements actuels de vditee feequentation de certaines voies
ne sont pas incompatibles avec l'usage du vélo.

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie

- EdOwr23c De justifier le respect des orientations visant girasur les conditions
d’'usage des moyens individuels motorisés et leladéments doux.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 aolt 2019)

Les orientations de long terme correspondant adhilieation de multiples dispositifs
techniques mis en ceuvre par diverses collectiyitddiques en fonction de leurs moyens
financiers.

La densification dusecteur garequi permettra aux futurs habitants de se passer d
voiture compte tenu de I'accessibilité aux trantspem commun, est une premiere réponse.
La mise en place, dans les opérations nouvellesC(4#s Bois Rochefort pble
équipements deBattiers Berges de Seifale stationnements vélos sécurisés en est une
autre. La troisiéme est la mise en place de résealables dans le cadre du « plan vélo »

en cours d’élaboration par la Communauté d’Aggl@tién Val Parisis.

Le PLU participe a agir sur les conditions d'usaggs ces politiques ne dépendent pas
uniquement du Code de l'urbanisme.

Pour intégrer les normes prescriptives de statimeme du PDUIF dans leglemenidu
PLU, les articles "12" et l'annexe stationnementose modifiés pour intégrer le
stationnement des 2 roues dans les espaces pebligsvés, les personnes a mobilité
réduite et les véhicules électriques.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie
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- EdOwr23d D'évaluer le trafic routier résultant des évolutiorde la demande
provenant des principaux secteurs de projet (OAgeeteur de la gare).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 aolt 2019)

Des études de trafic ont été réalisées pour lesedesBattiers Oueshinsi que pour
celui desBerges de Seinedans le cadre destudes d'impactEn revanche, il serait
prématuré d’en effectuer une pour le projetsdateur gargsa réalisation n’en étant qu’a
ses prémices et se déroulant sur de nombreusessanné

Par ailleurs, la localisation de nouveaux logemarsoximité de la gare a pour objectif
d'inciter a l'usage des transports en commun ptutétde la voiture.

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda mhairie

- EJdowr23e De justifier que 'augmentation de la populatiort eempatible avec la
capacité des transports en commun.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 ao(t 2019)

La densification des territoires est prévue pasdeéma départemental de la région
d'lle-de-France(SDRIF).

Il appartient donc au syndicat des transports -dlieFrance fle-de-France Mobilités
d’adapter son réseau de transport en commun afpodeoir répondre a cette évolution
démographique.

En outre, depuis de nombreuses années, la comnmemepartenariat avec la
Communauté d'agglomération Val Parisie-de-France Mobilitést les transporteurs, a
obtenu I'amélioration de I'offre de transports emmun.

Le PLU n'est pas incompatible avec le développemestransports en commun.

@ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie.

- Edowr23f D'approfondir la justification de I'articulation d®LU et le PDU IdF.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 aolt 2019)

L’articulation du PLU et le PDUIF est présentée page 17 de dvaluation
environnementale

La justification de la compatibilité du PLU avecR®UIF est présentée en pages 296 et
297 durapport de présentatiorElle sera complétée pour tenir compte des infatona
mentionnées par les PPA et tiendra compte des temaduapportées au dossier de PLU.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et de son intention de
compléter le rapport de présentation.

- Edowr23gD'étudier les impacts générés par le trafic rouierr 'ambiance sonore et
la qualité de l'air.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 aolt 2019)

Le trafic routier récent, I'ambiance sonore etdalgé de l'air ont été étudiés.

Les trafics générés par les principaux projetsGBvbis RochefortBerges de Seinet
leurs effets ont également été étudiés.
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Une évaluation a I'échelle de la commune auraittal'd moins de sens que I'évolution
du parc automobile sera la principale cause dealgnation, voire de la diminution des
nuisances de trafic.

Les nouvelles pratiqgues en matiere de mobilité Jesdes transports en commun,
déplacements doux, covoiturage...) pourront égatemeoir un impact sur la stagnation,
voire la diminution du trafic.

Le PLU s'inscrit dans ces tendances

& Avis du commissaire-enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie mais, compte tenu des
la multiplicité de parametres parfois incertaintscentradictoires, reste circonspect quant
a I'évolution du trafic.

- Edowr23h D'approfondir I'étude des mesures de réduction @eplosition a la
pollution de l'air et au bruit des nouvelles poptides.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{ggponse du 30 ao(t 2019)

Ces études n'ont pas été effectuées car elles skptdargement le niveau communal.

En outre, il a été clairement dit lors de la réande cadrage du 13 décembre 2018
gu'elles n'étaient pas attendues a I'échelle du PLU

Concernant la qualité de I'air, la CAVP élabore B@AET qui, une fois approuve, sera
annexeé au PLU.

Concernant le bruit, le PLU prend en compte le PE&B le classement des
infrastructures.

Il appartient au constructeur de respecter les easrem la matiére.

S’agissant de la construction de nouveaux immeutdes les zones exposées au bruit,
le guide «prise en compte du bruit lors de la constructionavénovation des batimenis
permet de donner les clés aux acteurs de la catistmu

On peut éventuellement annexer ce guide au PLU.

&~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada thairie et recommandera que
ce guide soit annexé au reglement.

Gestion de I'eau et des déchefp. 25/ § 5.8 / alinéa 4)
La MRAe demande a la commune :

- Edowr 24a De justifier I'absence d'obligation de gestion deaux pluviales a la
parcelle ;

- Edowr24b De présenter larticulation entre le projet de PLEt le réglement
d’assainissement de la CAVP.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis sges deux points (@r 24aet
Owmr24b) (note du 17 juillet 2019)

En raison d’'urcontexte géologique difficilgrincipalement lié a la présence de gypse,
la mairie de Cormeilles en-Parisis précise :

- Que lagestion des eaugluviales a la parcelle, techniguement impossihle e
bonne partie du territoire communale peut pas étre imposée ;

- Qu’une gestion partielle a la parcelle est néanmiaiplicite du fait de ldimitation du
deébit de rejetimposée par leeglement d’assainissement de la CAVP
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- Que leditreglementd’assainissement a été joint en annexe du PLUWietses points
essentiels sont rappelés en page 125&kalliation environnementaje

-Quelle n'a donc pas jugé utile de développer dtagm ce reglement
d’assainissement.

@ Réponse complémentaire de la mairi@éponse du 30 aolt 2019)

Owmr 24a: Le réglementdu PPRN-MT interdit tout rejet direct ainsi quelteysteme
d'infiltration a la parcelle d'eaux pluviales ddessol et le sous sol dans la partie du
territoire communal soumise aux risques de mouvemenerrain dus a la dissolution du
gypse et aux risques d'effondrement de carrieres,cgncerne une grande partie du
territoire communal.

La commune reverra la rédaction deglement(article 4) par rapport ateglement
d'assainissement de la CAVP

Owmr 24b : L'articulation entre le projet de PLU etreglementd'assainissement de la
CAVP sera ajoutée dansrigpport de présentation

& Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie et de son intention :
- De revoir la rédaction du reglement ;
- De présenter larticulation entre le projet de PLWt le reglement
d'assainissement de la CAVP.

- [Edlowr25c¢ D'approfondir I'évaluation des besoins en eau ptgaet la production
d’eaux usées et de déchets, et la justificatiohadiequation entre ces flux et les usines
de production et de traitement.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Paris{aote du 17 juillet 2019)

La mairie de Cormeilles-en-Parisis précise :

- Que l'évaluation des besoins et leur sécurisationt bordées en page 137 de
I’ évaluation environnementaje

-Qu’elle n'est pas en mesure, a I'échelle du PLUEtalidre cette évaluation aux
activités économiques et industrielles prévuesamatent sur la ZAC deBois Rochefort
dans la mesure ou lesdites activités ne sont paseronnues.

@ Réponse complémentaire de la mairi@éponse du 30 aolt 2019)

Les annexes sanitaire3f et 7g traitent cette question etrkgpport de présentatign
présentant les incidences, reprend ces élémemiarga 8 (pages 336 a 338).

Pour l'eau potable I'annexe 7f donne une évaluagola consommation supplémentaire
(+14% a 2035) liee a la mise en ceuvre du PLU. Gabassement de la demande en eau
potable est supportable par le SEDIF.

Pour l'assainissement des eaux useées, les résemix adaptés et la capacité
d'assainissement suffisante.

Pour les déchets, la collecte est adaptée et kcitapde traitement est suffisante pour
répondre a I'évolution de la population prévueharizon 2035.

¥~ Avis du commissaire-enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada dommune.
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[® Considérations généraleprésentées en conclusion de la réponse de la nimide
Cormeilles-en-Parisis (note du 17 juillet 2019) :

En conclusion de sa réponse du 17 juillet 201daie de Cormeilles-en-Parisis :

- Définit les objectifs du PLU : Bonner les grandes orientations d’évolution du
territoire et reglementer le droit de construiren etégrant notamment les régles supra-
communals » ;

- Rappelle que les finances publiques n’ont ni laacdg, ni la fonction de suppléer les
maitrises d’ouvrage privés pour les études enviearentales a mener en vue de l'insertion
optimale des projets ;

- Précise que é&valuation environnementalest un document stratégique et non
technique, et n'est pas ugtude d’'impactde tous les projets a I'échelle de 'ensemble de
la commune ;

- Regrette que la MRAe ait poussé le niveau d’exigetes évaluations, notamment
quantitatives, du PLU au-dela des obligations Egdke la commune ;

- Prend note de remarques constructives dans l'awisadVIRAe, lesquelles seront
prises en considération lors des prochaines évolsitilu PLU.

- Déclare rester vigilante sur les questions envieomentales : devenir dé&erges de
Seine préservation des continuités écologiques et gupdiysagere des projets a venir.

F Avis du commissaire enquéteur

L’avis de la MRAe ne porte pas sur I'opportunitépojet de révision du PLU ; il n’est
donc ni favorable ni défavorable.

Il porte surla qualité de I'évaluation environnemtale et la prise en compte de
I'environnement par le projet.

Il vise a améliorer la conception du PLU et la fi@pation du public a I'élaboration
des décisions le concernant le PLU.

Sollicitée par le commissaire enquéteur, la maaieépondu assez précisément aux
nombreuses observations de la MRAe :

- Soit en formulant des explications complémentaires

- Soit en s'engageant a apporter les modificatiofmuetompléments demandés ;

- Soit en refusant de répondre a des demandes quiefle excessives ou
inappropriées dans le cadre de la révision d'un PLU

Le niveau d'exigence de la MRAe, que la mairie id@ns comme trop élevé, est sans
doute a la hauteur de ses ambitions pour la prise@mpte de I'environnement par le plan
local d'urbanisme.
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623. Points abordés par le public

Les observations et les demandes sont préciségaes(notéesOel, « i » représentant le
numéro d’ordre)

623a. Observations et demandes de la société STE¥Ade la société L.es cuisiniers
de Francé (courrier)

L'association "Les cuisiniers de
France', propriétaire de domaine
foncier  représenté  ci-contre
(limites en jaune) a consenti un
bail a construction a la société
STEVA.

La partie sud du domaine
(limite en rouge) est grevée au
PLU par deux servitudes :

- Une servitude d'emplacement
réservé (A D) pour la création
d'un jardin public ;

- Une servitude d'élément
remarquable(n® 22)liée a l'aspect

Mourrier by patrimonial et paysager a
ntérét patrimonial et paysager) f "~ préserver ("eSpace Jardlnn)
4 La STEVA et les Cuisiniers de
France conistent |

caractére "remarquable et a conserver' du boisemaémtsite et présente une analyse
phytosanitaire réalisée par la société Terabilisagnostiquant des essences quelconques,
des arbres en grande majorité malades et un boisearetrés mauvais état.

La STEVA et les Cuisiniers de France souhaitentig&asur ce site, en concertation avec
la mairie de Cormeilles-en-Parisis, un programmaeniobilier préservant le caractere naturel
du site et les vues sur le Parc du Martray.

En conséquence, la STEVA et les Cuisiniers de Erdemandent :

- [ Opla.La levée de servitude d'emplacement reservé nfeddagt le site ;

- [ Oplb. La suppression du boisement existant sur la pagckK778 de la liste des
"éléments remarquables a conserver".

&~ Observations du commissaire enquéteur :

-La STEVA et/ou les Cuisiniers de France se sontidsifestés au cours de la phase
de concertation préalable ?

-Une OAP n'aurait-elle pas pu étre envisagée poueumidéfinir le "programme
immobilier préservant le caractere naturel du ®tdes vues sur le Parc du Martray" ?

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

L’'emplacement a été réservé en vue de créer umjanlic qui fait défaut dans ce
quartier de la ville et de préserver les boisements

Cet espace est situé a un endroit stratégique denanune permettant d'offrir a la
population un espace vert de proximité. Bien quraide cet espace naturel présente des
atouts en terme de paysage et de biodiversité.rilla g'entrée participe a la qualité
d'ensemble.
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Le projet porté par la STEVA etes Cuisiniers de Francest de nature a réaliser ces
objectifs a moindre codt pour la ville qui n'a pliss capacité financiere d'acquérir la
totalité des emprises, a la condition qu'il respdes attentes de la ville en matiére
d’insertion du projet immobilier et du parc danggleartier ainsi que la préservation dans
son principe des éléments remarquables par laoresation des boisements.

La ville fixera des orientations précises danseressu porteur de projet.

Afin de garantir ces attentes, le projet devraeféiobjet d'une réflexion concertée entre
la Ville et les sociétés STEVA et Les Cuisiniersktance afin d'aboutir a un projet qui
permettra de garantir la préservation de cet esgate

&~ Avis du commissaire enquéteur

Dans le PLU en vigueur, lesldrdins de la Fondation Léopold Mouriéront été
Identifiés en tant quélément remarquable a conserver au titre de l'al@icl51-19 du
Code l'urbanismé& et classés commeerhplacement réserig permettant ainsi a la
commune de Cormeilles-en-Parisis d'envisager lattwé d'un jardin public sur un site
dont les valeurs patrimoniale et paysagere étaieabnnues.

Selon le Code de l'urbanisme, si la commune n'a ple raison de maintenir un
emplacement réservé, elle est tenue d'effectuemaaiéication simplifiée de son PLU.

La suppression de lI'emplacement réservé n'étaéradgnt pas prévue dans le cadre de
la présente révision.

Le commissaire enquéteur rejoint I'avis de la comensur la nécessité d'une réflexion
concertée entre la ville, la STEVA et Les cuisslige France pour conduire a un projet
garantissant la préservation du site.

Cette concertation pourrait se traduire par une emtation d'aménagement et de
programmation.

623b. Observations et demandes de M. Saknegistre)
M. Saby habite 110, route de Seine ; Il souhaiterdbdes informations sur :

- Op2a. La pistecyclable prévue pour relier Cormeilles-en-ParisisSartrouville :
calendrier de réalisation, évitement de la routebded des Seine ?

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

La piste cyclable prévue en bord de Seine figuressd®AP du secteur des Berges de
Seine (texte et plan).

Elle sera située en lien et au droit du projet tp@e en berge de Seine et, devant étre
réalisée comme voie pompier, sa réalisation s’affga concomitamment a celle du
quartier.

Cette piste cyclable sera réalisée par la Commardgidgglomération du Val Parisis.

& Avis du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda dommune.
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- [ 0p2b. La hauteur des nouveaux batiments qui seront siéné= les habitations
actuelles et la Seine qui, de par leur positioteetr hauteur, ne doivent pas cacher la
vue sur la Seine ?

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Actuellement, les habitations sur la route de Seord situées a proximité directe d'une
cimenterie, avec deux silos de 38 metres de haut.
Le projet d'aménagement participera a la revalddeadu secteur en proposant une
offre de services (commerces, équipements, eteh eiménageant I'acces a la Seine aux
habitants (promenade, port, piste cyclable, etc.).

Sur le projeBerges de Seindes caractéristiques des batiments seront leasigs :
- les rez-de-chaussée des batiments devront obligatent se situer a la cote des
plus hautes eaux connues soit 26,10 métres NGI respecter le PPRI
- En front de Seine, les batiments auront des hat@aximales de 17 meétres a
I'égout du toit et de 25 métres au faitage
- En front de route, les batiments auront des hasitaximales de 20 métres a
I’égout du toit et de 28 meétres au faitage.

A ces régles générales s’ajoutent deux exceptions :
- le batiment signal dit « Campanile » avec deuxeles évoquant les silos de
I'ancienne cimenterie : hauteur maximale de 55 esctiu faitage
- le béatiment dit « filtration » permettant la comstion d’'un batiment dans le
méme gabarit que le batiment existant : hauteuimmel® de 38 métres au faitage.
De ce fait, le projet ne permettra pas aux habitatiactuelles en bord de la route de
Seine d’avoir une vue dégagée sur la Seine, maiarticipera a 'amélioration de leur
environnement.

Hauteurs du projet d’aménagement des
« Berges de Seine » renseignées aux O.A.R.

Hauteurs maximales des constructions - voir reglement du PLL
Le nivezu RAC des bitiments ne pourra pas &tre inférizur

&lacote 26,10 m NGF (PHEC crue de |2 Seine)

Deuxsecteurs distincts:

Secteur1:R+4+2C

Secteur 2:R+5+2C

Hauteur specifique - Batiment signal
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&~ Avis du commissaire enquéteur

Si les habitations sont effectivement situéagproximité directe d’'une cimenterie, avec
deux silos de 38 meétres de Hawtertaines d'entre elles disposent actuellememtedvue
sur la Seine.

Dans un document de présentation, Bouygues Imrapbiiécise que 90% des
logements du futur complexe immobilier bénéficiednne vue sur la Seine et/ou sur le
port.

I me paraitrait logique que le maitre d'ouvrageerine également compte de la
présence des quelques habitants actuels pour éaireorte que leurs vues ne se trouvent
pas dégradées par rapport a celles dont ils bérmeftcaujourd'hui.

L'OAP des Berges de Seine pourrait donc prévoir pge constructions réalisées
maintiennent une certaine qualité de vue a pardis dabitations existantes, situées a I'Est
de la route de Seine.

- Op2¢c. Le raccordement des habitations actuelles a I'agsasément collectif :
possibilité de raccordement ou obligation ; coltptes propriétaires ?

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
En attente de la réponse de la CAVP.

&~ Avis du commissaire enquéteur
Une réponse devrait donc étre apportée aux prapeét

623c. Observations de M. Delaplacgourriel).

- Op3a. Pourquoi la population de Cormeilles-en-Parisis teielle subir une telle
augmentation (+323,4%) alors que, dans le méme gerg population de I'lle-de-
France doit augmenter de 8,7%) ?

- Op3b. L'augmentation importante de la population (75%)l@issouplissement” du
PLU engendreront une action des promoteurs et deéduration’ de la commune !

(Chiffres présentés par M. Delaplace).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

L'augmentation affichée a I'échelle régionale es¢ @ugmentation moyenne. Des
communes font plus, et d'autres font moins. Cotewse trouve dans une dynamique de
construction, notamment pour rattraper son retarenes de logements locatifs sociaux.

La production de LLS entraine une augmentation aimbre total de logements, et est
accompagnée de la production de logements non otiomaés pour garantir une mixité
sociale.

La production de logements concerne principalertreig projets que la Ville porte et
qui sont justifiés dans le PLU. Il s’agit de :

- L’achevement de la construction du quartier Bes Rochefortcommenceé il y a
plus de 15 ans,

- La création d'un nouveau quartier sur Berges de Seinafin de valoriser
I'ancienne friche industrielle de I'entreprise Lafa plutét que de la laisser a
I'abandon,

- La création d'un cceur de ville autour de la gare fqit défaut a la ville
confirmant ainsi le PLU actuellement en vigueur.

Ces trois programmes représentent plus des 3/Zaderdissement prévisionnel de la
population a I'horizon 2035.

&~ Avis du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie.
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623d. Observation de M. BourieZcourriel).
M. Bourriez :

- Op4a. Contestda densification proposée par le PLU pour un gramambre de
guartiers et souhaite que la mairie s'oppose auigabons imposées par I'Etatans le
cadre du "Grand Paris".

- m0p4b. Souhaite plus de place a la "nature, a la faunka étore".

- m0p4c. Souhaite un "Grand Pays" plutdt qu'un Grand Pariss@ un meilleur
développement de la ruralité.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

La densification répond aux orientations définies |@ cadre législatif (depuis la loi
SRU, renforcée notamment par les lois ENE et ALUBY), par les documents de
planification (notamment le SDRIF).

Le PLU protége les zones naturelles, et compresdd@positions réglementaires pour
assurer la protection des espaces verts de japbnor préserver les paysages, la
biodiversité, et gérer le risque de ruissellemeamtsdes zones urbaines, en particulier sur le
coteau.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda nhairie qui a I'obligation de
s'inscrire dans le cadre défini par la loi.

623e. Observation de M. Catté(Courriel).
M. Catté :

- mopSa. Observe que le projet des Berges de Seine va arésurcroit de circulation
sur la rue de La Frette, déja difficile a I'heuretaelle (sur Sartrouville ?).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
La commune présente la méme réponse que celldegaelaire pour l'avis de la
commune de Sartrouville (QDsg1).

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur a pris note de la répdeda mairie.

- EJ0o.5b. S'interroge sur les travaux qui en découleront satte voie (géométrie,
ralentisseurs, passages piétons...).

- [o,5¢. Demande un "renforcement” de la nouvelle sortie ¢goit du futur rond-
point).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Comme présenté dans le dossier d’enquéte publigyeajet des 8erges de Seineg,
la réalisation de la nouvelle route du plateau ttuesa I'une des premiéres étapes des
travaux réalisés p&ouygues Immobilieen effet, cette route est nécessaire a la logisti
du chantier.

Dans un premier temps, cette route sera raccordda BRD 121 par le porteur du projet
au droit du cimetieére parc sur des terrains lueaigmant.

Par la suite, une fois réalisées les acquisiti@mgiéres correspondantes, cette route
sera raccordée sous maitrise d’ceuvre de la villgiratoire du boulevard du Parisis et de
la rue de Saint-Germain.
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Le délai prévisionnel de réalisation de cette rageestimé & 12 mois avec un usage
pour les travaux et la logistique chantier, et oogerture aux riverains au moment de la
livraison des premiers logements. Elle permettegppifovisionner le site rapidement tout
en limitant le transit de camions par la routealErette a Sartrouville.

& Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur a pris note de la répdeda mairie.

I demande que la réalisation de la route constitue préalable obligatoire a
I'ouverture du chantier du nouveau quartier (inption a I'OAP).

623f. Observation de Mme Pierressainfcourriel)
Mme Pierressaint :

- Op6a. Considére également que projet des Berges de Seine va créer un surcroit
de circulation sur la rue de La Frette et demande ¢p circulation soit déviée sur la
nouvelle voigidem observation®,5a et O,5¢) ci-avant).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Comme présenté dans le dossier d’enquéte publigyeajet des 8erges de Seing
une fois la totalité du quartier livré (horizon Z)3environ 3 000 nouveaux habitants
résideront en bord de Seine.

La route de Seine accueille en moyenne 6 500 vigsifour (comptages 2017) dans les
deux sens, qui équivaut a la circulation sur |'aeehouis Hayet (7 000 véhicules/jour).

Selon I'étude circulation menée par le bureau diésuTransitec, le trafic a I'issue de la
création du nouveau quartier sera d’environ 8508icuées/jour au total dans les deux
sens. Les nouveaux résidents génereront donc gmeatation de 30% du trafic sur la
route de Seine.

Les modélisations montrent que la majorité desatgphents se feront par Sartrouville
et la nouvelle route sur le plateau. L'arrivée de nouveaux habitants ne modifiera pas le
caractére des routes environnantes. Les voiriegtagnes et projetées sont dimensionnées
correctement pour accueillir le trafic.

&~ Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie.

Les réponses positives apportées par Bouygues liienobt les sociétés sous-
traitantes (études de trafic, modélisations, simafes...) restent cependant a valider lors
de l'ouverture a la circulation pour que des mesucerrectives soient, le cas échéant,
prises.

- mopr. Observe que le projet se trouve en zone SEVESO.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Le site LAFARGE n'est pas classé comme site SEVESO.

La cimenterie Lafarge est la seule activité inscau registre BASIAS. Elle reléve
également de la législation des installations éasgour la protection de I'environnement
(ICPE, régime de déclaration). Son activité va étmmpletement arrétée.

Le site SEVESO le plus proche est celui de l'usieetraitement des eaux usées
d'Achéres

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada ohairie.
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623g. Observation de M. Herbe{document déposé lors d'une permanence).
M. Herbet considere que :

- Op7a. La réalité du PLU n'est pas conforme a ses origona ("Le meilleur pour
Cormeilles” ; "Un avenir serein"), en abordant 'dhitat", les "transports”, les
"déplacements”...mais en oubliant la "dégradatiorvidedes habitants".

- Op7b. Le SDRIF et la loi (Grenelle) n'imposent pas dastaintes aussi fortes que
celles qui sont prévues dans le projet de PLU.

- Op7c. La commune risque de se retrouver dans quelqueéesnavec un surcroit
d'équipements par rapport a ses besoins et aumital( privilégier un développement
plus modeéré.

- Op7d. La densification du coteau a été plus forte quejgieavait été annoncé en
zone UH (cas de la rue du cdt Kieffe).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Le SDRIF impose une densification minimale des gonanisées de 15 % sur la
période 2013 - 2030.

La densification doit étre menée avec maitrise ealitg afin de répondre aux
orientations du PADD.

La densification de secteurs comme le pOle garda partie sud permettent de justifier
la protection du coteau et sa préservation.

La zone UH est celle ou la restriction a l'urbatiisaa été la plus forte dans la limite de
ce qu'autorise la loi. La densification constatésulte de l'application des textes qui
s'imposent.

& Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada dhairie qui a l'obligation de
s'inscrire dans le cadre défini par la loi.

623h. Observation d'une "cormeillaise des quais d8eine" (courriel)
Cette riveraine du projet s'interroge sur :

- Op8a. La hauteur des batiments prévus sur l'opératios Berges de Seine et sur
ses conséquences sur les conditions de vie demhthil'environnement, la sécurité et
la vue sur la Seine des habitants actuels ?

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis etiawdu commissaire enquéteur

Réponse apportée par la mairieaeis du commissaire enquétedwnné, dans le cadre
de l'observatio®,2b.
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- Op8b. Les "conséquences de la concentration de logemsmtgaux" pour le
développement du quartier ?

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Le projet en berge de Seine prévoit 30% de logesnamtiaux (soit 360) en application
de la loi.

Ces logements seront répartis en petites unite0déogements sur I'ensemble du
quartier afin de favoriser a l'intérieur méme darjer la mixité sociale.

&~ Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie.

La réponse au besoin de mixité sociale passe tieffarent par la création de
logements sociaux dans une proportion, donc unetijgéasuffisante, imposée par I'Etat.

Elle devrait également s'accompagner de mesuragedion propres promouvoir une
harmonisation sociale et a éviter tout risque deeoisation”.

- [J0o,8c¢. Les conditions de réalisation de I'assainissemetiectif et de colt pour les
habitants actuels ?

Réponse apportée par la mairieet avis du commissaire enquétewtonné, dans le
cadre de 'observatiddp2c.

- mode. La configuration de la voie cyclable qui permetti@rejoindre le plateau ?

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Les modalités sont encore a I'étude, cependartdtersur le plateau disposera d’'une
voie mixte piéton/vélo d’environ 3,5 metres de @rglle sera positionnée sciemment a
I'extérieur du virage de cette route, la voie cptdaaura une penteaximale de 15% dans
le coteau.

COUPE TYPE ROUTE PLATEAU

NOUE VOIRIE EV PIETONS / VELOS

coieho

0,4, , 2,2 7 6 W 35 0,4* §

B 14 y

&~ Avis du commissaire enquéteur :
La pente parait cependant difficile pour un usageryen.
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- Op8e.La réalisationde ralentisseurs pour assurer la sécurité des pgtet limiter
la circulation ?

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-ParisidPas de réponse.

& Avis du commissaire enquéteurla configuration de la routeest & étudier
globalement au regard du besoin de sécurité.

623i. Observations de M. et Mme Michaloyregistre)

Projet des Berges de Seine

M. et MmeMichalou expriment un avis favorable sur le projet des Bsrdge Seine :
valorisation d’'une ancienne friche industrielleatsfaction du besoin en logements sociaux.

lIs s’interrogent néanmoins sur :

- [Jop9a. L'adéquation entre le nombre de places de statoment et le besoin du
nouveau quartier ?

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

La ville est trés attentive a la question du stat@ment. Pour autant les contraintes
réglementaires fortes qu'imposent le PPRI, a sdinierdiction de tout aménagement en
sous-sol, ne permettent pas d’'imposer les mémeass naar logement que sur les autres
quartiers de la ville.

Ces places restent néanmoins en nombre suffisaniode que les futurs habitants les
utilisent a I'usage pour lequel elles sont destnge cet effet une réglementation plus
contraignante qu’a I'habitude des places de staéiorent public, sera mise en place pour
eviter les effets "ventouses".

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada ohairie.

- [J0O,9b. La réalisation de la route d’accés au plateau ?

Réponse apportée par la mairieet avis du commissaire enquétewtonné, dans le
cadre des observatio@y5b et Q,5¢.

Logements sociaux

- Op90. M. et MmeMichalou s'interrogent sur la nécessité de génsalila mesure
imposant la création de 25% de logements sociatsqie plus de 12 logements sont
créés (article UB2 par exemple.

Cette mesure ne leur parait pas répondre au bedeimixité sociale deés lors que le
secteur est déja largement pourvu en logementageci
lls demandent s’il est possible d’envisager uneureedérogatoire ?

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

La suggestion de moduler I'obligation de créatien28% de logements sociaux pour
tout programme supérieur a 12 logements selonube de logements sociaux du quartier
sera examinée par la Ville.

Il semble en effet judicieux, lors de nouveaux @t®jde ne pas apporter de nouveaux
logements sociaux dans des quartiers en comprdagnsuffisamment.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeda ohairie.
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Stationnement

- Op9d. M. et MmeMichalou souhaite que la mesure reglementant la réalisaties
places de stationnement soit renforcée pour "didsudes marchands de sommeil" et la
division des logements.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Les ratios de places de stationnement par logesoentconséquents. lls sont de surcroit
renforcés en zone UA (quartier ancien), secteficithdre en places de stationnement, afin
de garantir des places de stationnement en nomlffisast en cas de division d’'un
logement existant en plusieurs logements plusspetit

Ces dispositions sont de nature a prévenir lestemavanceées.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada ohairie.

623). Observation de M. Macaire(registre)

Compte tenu :
- du nombre d'habitants prévus pour le futur quartdes Berges de Seine (environ
3000),
- de l'affluence générée par la présence de la "Main
- du trafic routier actuel et prévisible (A15, RD 398ute de Seine...),
- des insuffisances constatées sur l'infrastructareoiaire,
- des difficultés prévisibles a mettre en place ugrel de bus sur les quais de Seine entre
Herblay et Sartrouville,
- de limpossibilité de faire circuler les poids-laisrsur cette méme voie,
M. Macaire considere :

- Opl0a Que le secteur urbain prévu en bord de Seina@gtdense.
M. Macaire exprime par ailleurs son désaccord :

- 0Op10b. Sur "la densification a outrance de la ville der@eilles-en-Parisis" qui va
augmenter la pollution atmosphérigque et sonorgs,dmbouteillages, les difficultés de
stationnement, les nuisances liées aux "llots déecin”...

- 0pl0c Sur les politiques menées par I'Etat et la Rédierde-France en matiére de
logement, a l'origine de cette densification.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Le SDRIF impose une densification minimale des gonianisées de 15 % sur la
période 2013 - 2030.

La densification doit étre menée avec maitrise ealitg afin de répondre aux
orientations du PADD.

La densification de secteurs comme le poOle garda partie sud permettent de justifier
la protection du coteau, et sa préservation.

La zone UH est celle ou la restriction a l'urbatiisaa été la plus forte dans la limite de
ce qu'autorise la loi. La densification constatésulte de l'application des textes qui
s'imposent.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoada dhairie qui a l'obligation de
s'inscrire dans le cadre défini par la loi.
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623k. Observation de M. Boumier(courriel et registre)

M. Bournier est intervenu a titre personnel (calradressé a I'adresse dédiée) et a titre de
"co-président” diCollectif Représentant les Battiers Ouest / Aldameaine (CRPO/AL).

Il considére :

- Oplla Que I'emplacement réservé r3g" prévu pourun élargissement de la rue de
Verdun n'est "pas suffisamment clair dans sa foatmun".

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

L'emplacement réservé (ER) "Gg" dans la partieranet nord de la rue de Verdun est
prévu pour des « élargissements a 7 m ou 12 m &eleection, rue de Verdun ». Il s’agit
d’une régularisation administrative sur des paesetjui font déja partie de I'espace public
de la rue.

L'emplacement réservé d'une superficie de 573 guidisur leplan de zonag®-3. Il
couvre trois secteurs. La superficie de I'ER "Ggf"'de 156 m?2 et non de 573 m2. Elle sera
rectifiée.

&~ Avis du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend note de lintentienla mairie de rectifier la
superficie de I'emplacement réservé Gg.

La représentation graphique doit figurer clairement le plan de zonage.

- Opllb. Que le projet routier de la rue de "Riéra et Chyfstevrait figurer en annexe
7-J du PLU (isolement acoustique au voisinage ddgastructures de transport
terrestre).

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

L'annexe 7j concerne lisolement acoustique degmbats aux abords des voies
classées.

La rue Riera et Christy n'est pas une voie clagséelassement par arrété préfectoral
du 27 septembre 2001, n’est pas de la compétenieecoenmune.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada ohairie.

- Oplic Que la zone de construction du lycée devrait étiégrée au PEB.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Le terrain de construction du lycée n'est pas adypar lePlan d’Exposition au Bruit
(PEB) de I'aérodrome de Paris - Charles-de-Gaplhecavé par arrété inter préfectoral.

Le plan du PEB figure page 78 thpport de présentatioret en annexe 7k du PLU.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada ohairie.
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- Oplld Qu'au regard de I'élargissement de la rue de "Riér&hristy”, de la creation
du lycée et du projet des Berges de Seine, un géaairculation (voieries réalisées,
dispositions de régulation de la circulation) dewt@tre arrété pour préserver la
qualité de vie des riverains.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Le plan de circulation est un document distincPdW. La ville a engagé une réflexion
a ce sujet et proposera ultérieurement un projetatede circulation.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada ohairie.

- Oplle Que le PLU devrait imposer que les parkings nerggdas inondés en cas de
forte crue de la Seine.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Pour rappel, il n’y aura aucun stationnement ers-sml en secteur inondable.
Les parkings seront situés :
- Soit en rez-de-chaussée des batiments (a la cotenate de 26,10 metres NGF
soit 5,55 meétres au-dessus du niveau normal deite 5
- Soit en extérieur sur la voirie
Pour les places de stationnement situées en rebhalessée des batiments, le risque
d’'inondation sera d’occurrence trés rare puisguiidation interviendra a partir de la
crue centennale (niveau de 1910). En extérieuryébdécules devront commencer a étre
évacues a partir de ce niveau de crue également.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada ohairie.

623l. Observation de Mme GOUA(courriel)
Mme Goua considere :

- Opl2a Que le dossier, bien que volumineux, est insuffisam précis sur nombre de
points et notamment en terme d'impact sur I'envieonent.

- Opl2b. Que le dossier aurait di comporter un plan de daion mentionnant, sur un
méme document, I'ensemble des voiries (circulatilmnges, transports en commun...),
actuelles et futures.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

En terme d'impact du PLU sur I'environnement, l#evs’attache a répondre aux
observations dedutorité environnementale

En ce qui concerne les déplacementsydpport de présentatior(pages37 a 50)
développe une partie sur les déplacements, integaamment une carte de la situation
actuelle et une carte des projets.

Le plan de circulatiorest un document distinct du PLU.

La ville a engagé une réflexion a ce sujet et psepm ultérieurement un projet de plan
de circulation.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada ohairie.
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- Opl2c Que le document de zonage ne permet pas d'iderdfipartie de la rue de
Verdun qui est concernée par I'emplacement réséfye prévue pour I'élargissement
de ladite rue.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

La partie Sud de la rue de Verdun est concernée
I'emplacement réserv&y" pour « élargissementa
13 m de la rue des Alluets et rue de Verdun » f

Les parties centrale et Nord de la rue de Verdun
sont concernées par I'emplacement réservé "Gg"

« élargissements a 7 m ou 12 m selon la sectiodeu
Verdun ».
(Voir plan de zonagé-3.)

&~ Avis du commissaire enquéteur : 7
Le commissaire enquéteur prend note de la répc
de la mairie.

623m. Observation de M. Hue(observation orale retranscrite par le commissaire
enquéteur)
- Opl3aM. Hue ne comprend pas pourquoi une partie de sanéte (parcelle 437) est
devenue inconstructible.
@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

L’évolution de zonage d’une partie -
de la parcelle AZ 437 n'est pas
projetée a l'occasion de cettévision
du PLU mais a été réalisée a
I'approbation du PLU le 30 janvier
2013. La parcelle pour moitié inscrite
en zone urbaine et en zone naturelle
au POS est passée totalement en N a
PLU 2013.

Il s’agit d’'une erreur matérielle non
remarquée depuis 2013, qui sera L'extrait du cadastre permet de localiser
corrigée pour [l'approbation de Ida parcelle 437
révision du PLU.

Extrait du PLU approuvé  Extrait du projet de PLU
en 2013 _arréte le 25/03/2019

T

Découpage du POS

‘9%7/&/ L

A
5 [l B
/ e
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&~ Avis du commissaire enquéteur :

Selon les explications fournies, il apparait querkur est intervenue lors du passage
du POS au PLU en 2013.

Pour la présente révision, le document de référegmtele plan de zonage établi en
2013, a partir duquel des modifications pouvaidnt @roposees.

Aucune rectification de zonage n'a été prévue susdcteur concerné au titre de la
présente révision.

Par ailleurs, les éléments du dossier de révisiarPlU, présenté a enquéte publique
ne permettent pas de qualifier d"erreur matériellm changement qui est intervenu lors
de I'élaboration du PLU de 2013.

Il m'apparait donc que I'évolution du plan de zoeaur le secteur concerné devrait
faire I'objet d'une nouvelle procédure.

624. Les demandes complémentaires présentées parcemmissaire
enquéteur.

Les observations et les demandes du commissaitg€tng sont précisées ci-apr@gmotée
Ocel, « 1 » représentant le numéro d’ordre)

Rapport de présentation

- ® 0Ogl. Au bas le la page 3, dans la phrases « Le PLU répdont... », le mot
« dont » devrait étre remplacé par « donc ».

- ®02. Dans sa 1° partie, le rapport situe la commune au « sud-owesiu
département du Val-d’Oise ; ce serait plutdt awd $ ou au « sud-est »...

- ¥ 0Oc3. Page 71, le rapport annonce 32 sites recensés copatfigant mais n’en
présente que 28.

- & 0Oc4. Au bas de la page 78,est indiquée quéarrété préfectoral de classement
sonore figure en annexere» du PLU ; or, celui-ci figure en annexer& ».

-F 0.5. Le tableau présentant en page 174 l'impact deérdifts scenarios sur les
équipements scolaires mériterait quelques éclaansents sur les modalités de calcul des
différentes simulations.

Le nombre d'enfants scolarisés parait étre le muoedle que soit la taille des ménages
(2,4 ;2,35 ; 2,3 personnes par ménage) ?

- & 0.6. En page 188 du tableau comparatif, zone UB, arffclan point, surligné en
jaune, parait en attente d’'une précision du rédacte attention ou s’applique-t-elle ? »

- ®0c7. En page 204, § « protéger les paysages », a ladita 3™ ligne, le mot
« dans » parait inutile ou doit étre suivi d’'un @ént ?
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- " 0.8. Au paragraphe 7, page 268 ("le bruit aux abords deis de transports
terrestres”),la référence a I'annexe 7j qui détaille lesdit@sfrastructures de transport
terrestre, décrit les mesures de protection eluintarrété préfectoral du 27 septembre
2001, pourrait étre ajoutées.

- F09. Au paragraphe 9, page 269, la référence a I'ann@eequi présente le plan
de prévention des risques naturels (PPRN) pouétig ajoutee

- ¥ 0c:10. Au paragraphe K/2, page 270, la référence a 'arn@yp qui présente la
procédure du droit de préemption urbain (DPU) pairétre ajoutée.

- ®0cc11. Dans la 7™ partie, au paragraphe A décrivant le cadre légilgpage
273), les explications données pourraient étre détéps par un tableau de synthése
présentant I'évolution du taux de logements posrllg ans a venir.

- O 12.La premiére ligne de l'avant- dernier paragraphe ldepage 285 (« Une
partie des zones N c'est un...» parait présenteranoenalie rédactionnelle).

- & O 13.Paragraphe D (pages 324 & 327): "Les servitudesldéupublique”,

v Servitudes PT1, PT2, PT3 et T1 : le n° de I'anneXa » pourrait étre précisé
comme il I'est pour d’autres servitudes (exemphC1l).

v Signification du code A5 ? N° de servitude ?

Par ailleurs, comme c'est le cas pour les servsubi€1 et PM1,

4 Les servitudes I1lbis et I3 ne devrait-elle pasefagférence a 'annexe « 7¢ »
du PLU ?

4 La servitude 14 ne devrait-elle pas faire référeadi&annexe « 7h » du PLU ?

v La servitude 16 ne devrait-elle pas faire référead&annexe « 7m » du PLU ?

4 La servitude EL7 ne devrait-elle pas faire réféeeri I'annexe « 7q » du
PLU ?

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :

Ocel a Ocel3 : Les corrections et compléments demandés seronttappians leapport

de présentation

Ocell : un tableau de synthese présentant I'évolution dx tke logements sociaux pour

les 15 ans sera ajouté.

& Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada ohairie.

PADD
- @ O 14.Probléme de mise en page entre [8¥6t 6™lignes du ¥ § (page 7).

Reglement

- & O 15.Le sommaire (page 0) ne fait état que de 4 artialess qu’il y en a 5, et
comporte une erreur pour l'article 4 qui présenge"tontenu du reglement” et non les
"adaptations mineures", ces dernieres étant aba@ékarticle 5.
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-F 0O 16. En page 4 (article 3 / "division du territoire erores"), au 3"
paragraphe, les zones agricoles, naturelles etsti@ees sont regroupées (zomestN) ;

Ce regroupement n'apparait pas dans le titre duagaaphe qui ne fait état que des
zones naturelles et forestieres et ne fait réféeequ'aux seules dispositions du titre V.

Ne devraient-elles pas faire I'objet de deux paegdres distincts, et faire référence,
pour I'une, au titre 1V et, pour l'autre, au titné ?

Si l'organisation actuelle des paragraphes est itegine, le titre (page 4, article 3/ 8
3) ne devrait-il pas étre : "Zones agricoles, naliles et forestiere"." ?

Annexes
Piece n° 7-c Transport d'hydrocarbures TRARIL

& 0.17. La piéce concerne également les canalisations desport de gaz ; cet
élément pourrait étre ajouté dans le libellé deiece 7-c.

@ Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis :
Oceld4 & Qxl7 : Les corrections et compléments demandés serontrtéppdans le
PADD, lereglementt les annexes.

&~ Avis du commissaire enquéteur :
Le commissaire enquéteur prend note de la répoeada ohairie.

Commentaire général du commissaire enquéteur sig téponses fournies par la mairie
de Cormeilles-en-Parisis :

Plusieurs observations, réserves ou demandes dserpes publiques et privées ont fait
état dans leurs avis de certaines insuffisancesngaal’analyse et a la présentation de
certains domaines.

Dans de nombreux cas, la mairie de Cormeilles-ensiza répondu en s’engageant a
modifier et/ou a compléter les documents en cause.

Ne disposant pas des éléments de réponse, jes\pagien mesure d’apprécier si celles-ci
répondront a I'attente des personnes a l'originsdiges observations, réserves ou demandes.

Le projet de révision du PLU devra cependant étadlifié en conséquence avant d'étre
présenté a I'approbation du Conseil municipal.

Fait a Jouy le Moutier le7 septembre 2019

Alain BOYER
Commissaire enquéteur
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ENQUETE PUBLIQUE

relative au projet de révision

du
Plan Local d'Urbanisme (PLU)

de la commune de

Cormeilles-en-Parisis

Arrété municipal n° U 2019-436 en date du 14/06/2019

Conclusiomns motivees

du commissaire enquéteur
Alain BOYER
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— —
|. Rappel sur les

principes énonces par
la loi

Le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est le principalcuiment de planification
d'urbanisme prévu par le droit francais.

Depuis la loi relative a la solidarité et au renellement urbain, dite "loi SRU" du 13
décembre 2000, il remplace le Plan d'OccupatiorSi¢s (POS).

Certaines dispositions relevant de I'Ordonnanc012-11 du 5 janvier 2012 sont
entrées en vigueur a compter u ler janvier 2013.

Le PLU fixe les regles générales d'urbanisme esésitudes d'utilisation des sols
permettant d'atteindre les objectifs définis ditkr L.121-1 du Code de l'urbanisme.

Dans le respect des objectifs du développemenbbiyrihdétermine ainsi :

» L'équilibre entre :

e) Le renouvellement urbain, le développement urbaftrieé, la restructuration
des espaces urbanisés, la revitalisation des centrieains et ruraux ;

f) L'utilisation économe des espaces naturels, lagykedion des espaces affectés
aux activités agricoles et forestieres, et la petitsh des sites, des milieux et
paysages naturels ;

g) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrevi@it remarquables ;

h) Les besoins en matiere de mobilité.

» La qualité urbaine, architecturale et paysageretamoment des entrées de ville ;

> La diversité des fonctions urbaines et ruralesagnixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de rnétsion suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins gmés et futurs de lI'ensemble des
modes d'habitat, d'activités économiques, tourss) sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publicgl'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de répan géographiquement
équilibrée entre emploi, habitat, commerces et isesy d'amélioration des
performances énergétiques, de développement deswanations électroniques, de
diminution des obligations de déplacements motsrist de développement des
transports alternatifs a lI'usage individuel de kamobile ;

» La réduction des émissions de gaz a effet de sernmaitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renoabies, la préservation de la
gualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-si#s ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystemes, des espaces eepssdervation et la remise en bon
état des continuités écologiques, et la préverdismrisques naturels prévisibles, des
risques miniers, des risques technologiques, déstipms et des nuisances de toute
nature.
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Il. Rappel de I'objet de
'enquéte

La présente enquéte publique a pour objet :
la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

de la commune de Cormeilles-en-Parisis
Elle fait suite a Arrété municipal n° U 2019-43@n date du 14/06/2019

lll. Rappel sur le

déeroulement de I'enquéte
J

(Procédure détaillée au 8 22 du rapport d’enquéteyblique)

Avant I'enquéte publique

e 24/09/2014 : délibération du Conseil municipal de CormeilsParisis
prescrivant la révision du PLU ;

Septembre 2014 avril 2019 : concertation préalable ;

29/03/2018: 1°" débat du Conseil municipal sur les orientationségdles et
particulieres du PADD ;

27 109/2018; 2™ débat du Conseil municipal sur les orientationségdles du
PADD et les évolutions issues des remarques énaisede la commission n° 1 des
PPA.

01/10/2018 saisine de IMission régionale d’autorité environnement{MRAe)
pour examen au cas par cas ;

30/11/2018 décision de la MRAe, soumettant la révision dWRLuneévaluation
environnementale

06/12/2018: recours gracieux formé par la mairie de Corrasiltn-Parisis contre
la décision susnommée ;

31/01/2019 rejet du recours gracieux par la MRAe ;

» Pas de recours contentieux formé par la mairieaten€illes-en-Parisis ;

25/03/2019 délibération du Conseil municipal tirant le bilda la concertation et
arrétant le projet de PLU ;

28/03/2019: notification auxPersonnes Publiques Associékesprojet de révision
du PLU (liste des PPA consultées et bilan des gmrau 8§ 4 dwapport de
présentatio;
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e 28/03/2019 (date du courrier): notification a la MRAe du projet de PLU,
comprenant I'étude environnementale (projet dédes€3/04/2019, recu par la
MRAe le 05/04/2019) ;

e 24/04/2019: demande du Maire de Cormeilles-en-Parisis, éstrég au Tribunal
administratif de Cergy-Pontoise, en vue de la deédign du commissaire
enquéteur ;

e 13/05/2019: décision du Tribunal administratif de Cergy-Ros¢ désignant le
commissaire enquéteur.

e 28/05/2019: réunion préparatoire entre le commissaire emqguétt la mairie de
Cormeilles-en-Parisis ; remise du projet de dosdienquéte ; détermination des
dates d’enquéte et des permanences ;

e 14/06/2019 : arrété municipal prescrivant l'ouverture de dle#te publique
concernant la révision du PLU ;

* 05/07/2019 visite des principaux sites concernés par lessiév du PLU ;
« 19/06/2019 1°*publication dans le journal & Parisiefi ;
« 19/06/2019 1% publication dans le journalL4 Gazette du Val-d'Oise

Au cours de I'enquéte publique

e 08/07/2019 Ouverture de I'enquéte publique ;

« 12/07/2019 1*®permanence du commissaire enquéteur et contrdlaffiehage ;
« 10/07/2019 Z™publication dans le journalg Parisiet! ;

« 10/07/2019 2™ publication dans le journalL4 Gazette du Val-d'Oige

« 12/07/2019: Nouvelle publication dans le journal& Parisieri (suite a une erreur
du journal qui annongait un&™* publicatior! dans I'édition du 10 juillet) ;

«  24/07/2019 2™ permanence du commissaire enquéteur, controtaffieHage
« 02/08/2019 3*™*permanence du commissaire enquéteur ;

« 09/08/2019 4°™ permanence du commissaire enquéteur, controlaffieHage et
cléture de I'enquéte publique.

Apres I'enquéte publique

e 12/08/2019: remise et commentaire par le commissaire-enquéte lasynthese
des observationsecueillies au cours de I'enquéte publique ;

» 30/08/2019 Réponse de la mairie de Cormeilles-en-Parisis ;

* 07/09/2019 :remise du rapport et des conclusions du commessaiquéteur a la
mairie de Cormeilles-en-Parisis et au Tribunal adstiatif de Cergy-Pontoise.

Lol
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V. Réflexions du
commissaire enquéteu
et analyse des
observations

Y

Si le commissaire enquéteur a obligation d'examthacune des observations écrites
ou verbales du public et d'en communiquer la syg®la pétitionnaire, il ne peut, ni ne
doit, baser son avis sur ces seules observations.

Il se doit également de procéder a un examen carepldétaillé du projet, afin de
donner et justifier son avis personnel sur touess domposantes, par des motivations
basées sur I'ensemble de ces élén

J'ai donc procédé a une analyse compléte et détaill
» De toutes les composantes du dossier présenté&uétermublique (Cf. § 14) ;

» Des observations, réserves, demandes et propasitionpublic, des personnes
publiques associées (PPA), deMission régionale d’autorité environnementale
(MRAg) [Cf. § 6] ;

» Des réponses de la mairie de Cormeilles-en-Pg@s$i 6).
J'ai analysé la procédure suivie et le contenudifé&rentes composantes du dossier pour

en vérifier la conformité avec les textes regleraegas et Iégislatifs.
Je me suis attaché a identifier chacune des olisBrsa

Les conclusions qui suivent :
» Résultent de mon travail d'analyse ;

» En proposent une synthese pour chacun des domainglysés (procédure,
documents reglementaires, dossier d'enquéte, aigmy et avis, réponses de la
mairie...) ;

> Présentent certaines recommandations et réservesnatiere a améliorer
I'acceptabilité du projet par I'ensemble des pagirenantes,

» Donnent in fine mon avis sur le projet de révisaunPlan Local d'Urbanisme
(PLU) de la commune de Cormeilles-en-Parisis.

P
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V

Conclusions

du commissaire enquéteur
sur le projet de revision
du

Plan Local d'Urbanisme
de Cormellles-en-Parisis

Apres avoir :
- Analysé le déroulement de la procédure de congantptéalable a I'enquéte publique,
- Etudié le dossier présenté par la mairie de Colesedin-Parisis ;

- Analysé I'ensemble :

» Des observations, réserves, demandes et propasfbamulées par le public, les
personnes publiques associées (PPA) etMiasion régionale d’autorité

environnementaléMRAe)
> Des réponses apportées par la mairie de CormeitieRarisis,

Je fais le constat suivant :
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V.1. Sur le déroulement de la procédure

L’enquéte publique s’est globalement déroulée aonéonent aux prescriptions des Codes
de I'environnement et de l'urbanisi{t&f. 8 4 du rapport du commissaire enquéteur)

Code de 'urbanisme

La procédure entre dans le champ d’application odeGle I'urbanisme ;

La procédure a été engagée par une délibératidbodseil municipal, définissant
les objectifs et les modalités de la concertation ;

Un débat sur le PADD s’est tenu en Conseil municgas de 2 mois avant
I'examen du projet ;

Les personnes publiques dont la liste est défimieaaticles L132-7 et L.132-9 du
Code de l'urbanisme ont été consultées (bilan dpsnses au 8§ 4 du rapport du
commissaire enquéteur) ;

La Mission régionale d’autorité environnementaleRMe) a été saisie dans le
cadre de I'examen au cas par cas ;

Dans les deux mois de la saisine, la MRAe a readdésision faisant obligation a
la commune de réaliser ugaude environnementaje

Le projet de PLU comprenant I'étude environnemengaété soumis a I'avis de la
MRAe 3 mois et 3 jourswvant I'ouverture de I'enquéte publique ;

La MRAe a rendu son avis sur le projet de PLU &tulde environnementale dans
les trois mois de sa réception ;

Le projet de PLU a fait I'objet d’une large conedion avec la population ;
Le Conseil municipal a tiré le bilan de la conceotaet arrété le projet de PLU.

Code de I'environnement

Le commissaire enquéteur a été désigné apresesaisiiribunal administratif par
la mairie de Cormeilles-en-Parisis ;

La durée de I'enquéte publique a été de 33 jours ;

L’arrété d’enquéte publique a été pris 25 joursnav@duverture de I'enquéte
publique (délai prévu par le Code de I'environneméerbd jours) ;

Les conditions de publicité ont été conformes auesgriptions du Code de
I'environnement ;

Le déroulement de I'enquéte publique a été confaxierrété municipal ;

L’affichage a été mis en place 15 jours au moinsnave début de l'enquéte et
maintenu pendant toute sa durée.

La synthese des observations a été remise a léenaaircours d'une réunion qui
s'est tenue 3 jours apres la cléture de I'enquédiques ;
La mairie de Cormeilles-en-Parisis a rendu sa répaans les délais convenus ;

Le rapport et les conclusions du commissaire eegu&nt été remis a la mairie de
Cormeilles-en-Parisis le 07/09/2019, soit 29 joapsés la cléture de I'enquéte
publique.

La procédure parait s'étre déroulée conformément prescriptions du Code de
I'Urbanisme et du Code de I'environnement.
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V.1.1. Observations du commissaire enquéteur sur laublicité et la diffusion de
I'information concernant la révision du PLU.

La publicité et la diffusion de l'information compant la révision du PLU ont été réalisées
conformément aux dispositions du Code de I'envieoment.

V.1.2. Observations du commissaire enquéteur sur Iaaisine de la MRAe pour
I'examen du dossier de PLU, notamment I'évaluatio®nvironnementale.

Le dossier de PLU, comprenant I'étude environnealenta été recu par IMlission
régionale d’autorité environnementgl®RAe) le 05/03/2019 (date d'accusé réception).

L’avis de la MRAe a été rendu le 04/07/2019, saitglle délai de 3 mois fixé par le Code
de l'urbanisme.

La date de début de I'enquéte publique ayant &t fau 08/07/2019, la réponse de la
mairie de Cormeilles-en-Parisis a cet avis n’'a jpa itégrée au dossier d’enquéte publique
ainsi que le souhaitait la MRA@our un meilleur éclairage du public sur le conteeu
I'impact du projet de PLU

Les délais fixés par le Code de I'urbanisme ontodpnt été respectés.

V.1.3. Observations du commissaire enquéteur sur l@éroulement de la concertation
préalable.

La concertation préalable s’est déroulée dans aleditions satisfaisantes :

- Durée largement supérieure a 6 mois ;

- Bonne information du public : site internet, afiagfe en mairie, journal municipal,
documents distribués dans les boites a lettres...

- Mise a la disposition de moyens adaptés pour qupuldic puisse formuler ses
observations : boite a idées disponible en maidegsse courriel... ;

- 1 réunion de présentation et de concertation aagepérsonnes publiques ;
- 5 réunions de présentation et de concertation &gdabitants de Cormeilles-en-
Parisis).

La concertation préalable parait s'étre déroulédocmément aux prescriptions du Code
de l'urbanisme.
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V.2. Sur le dossier présenté et les documents reglentaires

V.2.1. Composition et contenu du dossier d’enquétriblique.

Le dossier d'enquéte publique, qui comprend les pigs décrites ci-apres, parait

complet :

v Délibération du Conseil municipal n° 2014-139 erteddu 24 septembre 2014

<\

prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisni®lY) de la commune
Cormeilles-en-Parisis ;

Délibération du Conseil municipal n° 2018-44 ereddt 29 mars 2018, présentant
le premier débat sur les orientations du projet m&aagement et de
développement durable (PADD) ;

Délibération du Conseil municipal n° 2018-113 emeddu 27 septembre 2018,
présentant le premier débat sur les orientationprdiet d’aménagement et de
développement durable ;

Délibération du Conseil municipal n° 2019-31 eteddu 25 mars 2019 ayant tiré
le bilan de la concertation et arrété le projetélasion du plan local d’'urbanisme ;

Arrété municipal n° U 2019-436 du 19/06/2019, ayaescrit I'enquéte publique ;
Publication de I'avis dans la presse ;

Comptes-rendus et supports de communication déulamion de concertation avec
les personnes publiques associées ;

Comptes-rendus et supports de communication désrbans publiques ;

Décision n° E19000036 / 95 de Monsieur le Présidentribunal administratif de
Cergy-Pontoise en date du 13 mai 2019, désighhrmlain Boyer en qualité de
commissaire enquéteur

Projet de plan local d’'urbanisme:
Note de synthése
Rapport de présentaticevec une annexe ;

Evaluation environnementalprésentée dans la®"f partie du rapport de
présentatioh

Plan d'aménagement et de développement du(&A&D) ;
Orientations d'aménagement et de programmati®AP) ;
Reglemen(texte et document graphique) ;

Annexes :

- Servitudes d'utilité publique ;

- Contraintes géeotechniques ;

- Transport d’hydrocarbure TRAPIL ;

- PPRI "vallée de la Seine" ;

- PPRN "mouvements de terrain";

- Réseaux d’eau et d’assainissement ;
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Collecte des déchets ;

Plan des réseaux EDF/GRDF ;

Schéma de l'activité agricole ;

Isolement acoustique au voisinage des infrastrastde transport terrestre ;

Plan d’exposition au bruit ;

Zone a risque d’exposition au plomb ;

Périmetre d’exploitation de carriere ;

Sites archéologiques ;

Démolition des constructions / édification deswiés ;
Droit de préemption urbain ;

Plan d’alignement ;

Périmetre Régional d’Intervention Fonciere « PRIFRérimetre Espace
Naturel Sensible PENS) ;
Zones d’Aménagement Concerté.

v Porter a connaissance (PAC) du Préfet du Val-d'Qisa intégré au dossier lui-
méme mais annoncé dans ledit dossier comme coblsuéa mairie) ;

v Auvis des personnes publiques associées (PPA) stultéas (PPC) :

Préfecture ;

Direction départementale du territoire du Val-d©{®DT 95 / SUAD) ;
Réseau de Transport d'Electricité (RTE) (dossamsimis par la préfecture du
Val-d'Oise) ;

Conseil Régional d’lle-de-France ;

Agence des Espaces Verts d'lle-de-France ;

SNCF Immobilier ;

Communauté d'Agglomération du Val-Parisis ;

Chambre interdépartementale d'Agriculture d'lleFdaace ;

Commune de Sartrouville ;

Commune de La-Frette-sur-Seine ;

CDPENAF du Val-d'Oise ;

lle-de-France Mobilité ;

Centre Régional de la Propriété Forestiere ;

Ministére de la Défense ;

Syndicat des Eaux d'lle-de-France ;

Syndicat Interdépartemental pour [I'assainissemeet IAgglomération
Parisienne ;

Voies navigables de France.

v" Avis de la MRAE

V.2.2 Contenu de l'arrété municipal
L'arrété municipal (Cf. piece jointe n° 7c) compgotes informations prévues par les
dispositions de l'article R123-9 du code de |'estvirement.

E19000036 / 95 révision PLU / Cormeilles-en-Parisis Page 173



V.2.3. Contenu de la publicité (affichage, site iefrnet, presse)

Le contenu de la publicité a été globalement canéomux prescriptions du Code de
I'environnement.

L'affiche (Cf. piece jointe n° 7d) présente lesomfiations essentielles de l'arrété
municipal.

Conformément a l'arrét municipaf U 2019-436en date dul4/06/2019, l'avis d'enquéte
publique a été affiché sur les espaces municip&aiéd a I'affichage officiel dans les délais
et selon les formes prévus par le code de I'enn@orent.

V.3. Sur les observations, les réserves, les demasdet les propositions
des Personnes Publiques et privées

(Les numéros d'identification des observations sorgrécisés)

Synthétisées dans un courrier remis et commergérairie de Cormeilles-en-Parisis le 12
aolt 2019, les observations, réserves, demandespaisitions ont fait I'objet d’une réponse
de la commune 180 aolt 2019.

V.3.1. Synthése des réponses apportées par la maidux observations et demandes
des personnes publiques et privées

V.3.1a. Observations et demandes de I'Etat.

A. Observations ou demandes de I'Etat pouvant remge en cause la légalité du PLU

Observations et/ou demandes de I'Etat, pour lestpsela mairie s'est engagée a modifier
ou a compléter le projet de PLU :

- Og2a :prise en compte des normes de stationnement veRbaUF ;

- Og3a et Q:3b : prise en compte du TCSP ;

- Ogda a Q:4d : Prise en considération des lignes a haute et &nét® iension ;

- Ogbc : cohérence différentes pieces du PLU pour la réadisales logements sociaux ;

- Ogba : mention du fait que IPLH n'est plus exécutoire ;

- Og7a : compatibilité avec le SDAGE ;

- Og8a : ajout de la cartographie BASIAS ;

- Og8b : recommandations sanitaires ;

- Og9a a Q9g : risques naturels / risques mouvements de terreapp6Ort de
présentationf évaluation environnementgle

- Og9h a Q:9j : risques Keglement plan de zonage

- OglOa a Q10f: nuisances sonores ;

- Oglla :thématique équipements médicaux ;

- Ogllb :justification des OAP avec les différentes piece$dU ;
- Ogllc :PADD /thématique des réseaux d'énergie ;

- Oglld :indication des logements sociaux dans les OAP ;

- Oglle :tableau récapitulatif LLS pour les OAP ;

- Ogllf : calendrier des OAP ;

- Ogllg :indication des lignes HT et THT sur les plans dé$0O
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Observations et/ou demandes de I'Etat, pour lestpsella mairie a considéré que le
projet de PLU satisfaisait a ses exigences :

Ogla et Q:1b : prise en compte de la zone 2Aldq Picardey;
Ocgbb : participation zone 2AU aux objectifs SRU ;
Og5d : explication sur le terme degements familiaux

Observations et/ou demandes de I'Etat, pour lestggela mairie a considéré qu'elle n'est
pas en mesure de répondre :

Ogba : realisation de 100% de logements sociaux sur desatpns de petite
dimension en milieu urbain.

B. Observations ou demandes de I'Etat ne remettaqas en cause la légalité du PLU

Observations et/ou demandes de I'Etat, pour lestpsela mairie s'est engagée a modifier
ou compléter le projet de PLU :

Ogl2a :plantes allergénes ;
Og13a :recommandations pour les futurs usages sensibles ;
Ogel5a a Q:15d : correction des annexes.

Observations et/ou demandes de I'Etat, pour lesegidh mairie a considéré que le

PLU satisfaisait a ses exigences :

Oge13b :tracés des voieries ;
Ogel13c :axes de ruissellement.

Observations et/ou demandes de I'Etat, pour lestpsela mairie n'a pas répondu :
Ogl4a :indication zone sensible qualité de l'air ;
Og14b : analyse nuisances sonores.

V.3.1b. Observations ou demandes de la MRAe

Observations et/ou demandes de la MRAe, pour leigada mairie s'est engagéee a
modifier ou & compléter le projet de PLU :

Owmr1la, Qurlb et Qurlc :examen des différents projets (réponse partielle) ;

Our2a et Qur16b : forme du rapport de présentation / présentation de la
méthodologie utilisée ;

Owmr4a : articulation du PLU avec les documents de rangrseyné;
Owmr5d : acces aux espaces verts de proximite ;

Owmr8a :risques ICPE ;

Omr9b : qualité des sols secteur de la gare ;

Owmr10a :étude paysagere ;

Omr10b : formes urbaines et identité architecturale ;

Owmr11b : cartographie du réseau routier ;

Owmr11f : réseau cyclable ;

Owmr13a :mesure de I'impact du projet sur I'ensemble de=uar(partiel) ;

Owmr14b : justification du choix de I'extension urbaine papport au renouvellement
urbain ;
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Owmr15a : établissement des indicateurs de suivi chiffrés ;
Omr16a :mise a jour du résumé non technique ;
Omr17a :extension de I'étude de la consommation d'espalssamble des zones ;

Omr17b : dispositions concernant le pourcentage d'espaags @ele remplacement
des arbres abattus ;

Owmr19a :impact du projet Berges de Seine sur I'écoulemesicdues et I'exposition de
la population aux risques d'inondation ;

Omr19d :régles garantissant la résilience du territoire momal au risque d'inondation

Owmr20a : prise en compte des risques liés aux canalisatiensansport de matieres
dangereuses ;

Owmr20b : prise en compte des risques liés aux ICPE ;

Owmr21a :impact du PLU sur la qualité des sols sur les gitgsntiellement pollués ;
Owmr22b : description des impacts paysagers du projet de;PLU

Owmr23f : justification de l'articulation du PLU avec le P[IH ;

Omr23h : étude des mesures de réduction de I'expositiomai@gelles populations au
bruit et a la pollution de l'air ;

Owmr 24a :justification de lI'absence de gestion des eauxiges a la parcelle ;
Owmr24b : articulation du PLU avec leglementd'assainissement de la CAVP.

Observations et/ou demandes de I'Etat, pour lestesgella mairie a considéré que le
projet de PLU satisfaisait a ses exigences :

Owmr3a : articulation du PLU avec le PGRI ;

Owmr3b : articulation du PLU avec la SLGRI ;

Owmrba : surface des espaces non urbanisés ;

Owmr5b : inventaire habitats, faune et flore sur les OAP ;

Owmr5cC :réseau écologique territorial et local ;

Owmr6a : résultats de perméabilité des sols effectués et 92009 ;
Owmr7a : vulnérabilité Berges de Seine au risque d'inondatio
Owmr9a : pollution Berges de Seine ;

Owmr11la :actualisation trafic routier, qualité de l'air etiib ;

Owmr1l1c :étude des déplacements ;

Owmr11d : étude qualité de l'air et niveau de bruits ;

Owmr11le :cartographie des lignes de bus ;

Owmr12a :perspectives d'évolution de I'environnement ;

Owmr14a :justification des besoins en équipements portuatresitres que scolaires ;
Owmr14c :justification du mitage dans les zones N ;

Omr14d et Qur19b : justification du choix d'implanter 1200 logementsua groupe
scolaire en zone inondable ;

Owmr18a :justification de I'absence de traduction dansetgementdes zones UP de la
recommandation de 30% d'espaces verts en plenee; ter

Omr18b : approfondissement de I'étude des impacts sur lasakg la faune et la flore
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Omr 19c : mise en cohérence du dossier de PLU avec le dod&etorisation
environnementale unique du projet des Berges deSei

Omr21b : étude et prise en compte des risques sanitairegualsxsont exposes les
futurs habitants des sites pollués ;

Owmr21c :justification des usages sensibles eu égard latpil du site des Berges de
Seine ;

Owmr22a :réglementation sur les formes, les matériaux stdeileurs des constructions
autorisés ;

Owmr22c :réglementation des hauteurs pour limiter I'impastgager des opérations sur
les secteurs UL, 2AU et UP ;

Owmr22d : étude des mesures d'intégration de la ZAC desd@onRochefort et du projet
des Berges de Seine ;

Owmr 23a :justification des dispositions concernant les @ate stationnement ;

Owmr 23b :articulation entre emplacements réserveés pouristgent et renforcement
du réseau cyclable ;

Owmr23c : justification des orientations visant a agir sus onditions d'usage des
moyens individuels motorisés et les déplacemenis ¢o

Omr23d : évaluation du trafic routier résultant de I'évadatides principaux secteurs de
projet ;

Owmr23e :justification de la compatibilité de I'augmentatida la population avec la
capacité des transports en commun ;

Owmr23g :impact du trafic routier sur le bruit et la qualité I'air ;

Owmr25c¢ : évaluation des besoins en eau potable, de la piodud'eaux usées et de
déchets ; adéquation avec les usines de produatide traitement.

Observations et/ou demandes de la MRAe, pour leigada mairie a considéré gu'elle
n'est pas en mesure de répondre :

Owmr2b : forme durapport de présentatiohregroupement dans un document unique de
I'ensemble des informations ;

Owmr17c :bilan prévisionnel des surfaces en pleine terre.

V.3.1c. Observations ou demandes des PPA

Observations et demandes auxquelles la mairie ardbone suite favorable.
Conseil départemental

Ocpla :informations concernant la RD 392 ;
Ocplb : cartographie des sites archéologiques ;
Ocplc : suppression annexe 7n ;

Ocpld : mise a jour de références au Code de l'urbanisnms tmrapport de
présentation

Ocp2a : eléments remarquables ;

Ocp2b : éléments patrimoniaux ;

Ocp3a : schéma directeur des infrastructures cyclables ;

Ocp4a : mise a jour de références au Code de I'urbanismeldeeglement
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Ocp4b : suppression de I'emplacement réservé FB ;
Ocpba : hiérarchisation des routes et trafic ;

SEDIF :

Osel : information sur I'eau potable ;
Osg2 : dispositions relatives aux participations a laisé&ion d'équipements publics.

RTE

Ort2a : déclassement de certaines ESB ;
Ort2b : prise en compte d'ouvrages électriques sur lesammplents réservés ;
Ort4a : prise en compte d'ouvrages sur les OAP ;

Chambre d'agriculture interdépartementale d'llé=dece.

Ocala :recensement général agricole ;

CNPF:

Ocp2 : modifier certains paragraphes idiglementoncernant les ESB ;

Tle-de-France Mobilité

Owola et Q0lb : prendre en compte du projet "bus entre Seines darapport de
présentatioret le PADD ;

Owo2a a Qyo2c : vérifier lacompatibilité avec le PDUIF.

VNF :

Owl : prendre en compte les dispositions du CGPPP fieanegles du DPF ;

Own2 : intégrer les missions de VNF, la reglementatioatiet au DPF et les servitudes
de halage, dans tapport de présentation

Own3 : intégrer dans le PADD, le fait que les aménagesndaivent étre compatibles
avec les régles du DPF ;

Ownb : préciser la localisation et les servitudes de l&Egannexe du PLU.

Observations pour lesquelles la mairie a donné dgplications complémentaires :
Sartrouville :

Osgrl : impact des déplacements géenérés par le projé@@elges de Seine
Osg2 : circulation pendant les travaux sur Bsrges de Seine

La Frette sur Seine :

OLr1 : dimensionnement du projet des Berges de Seine ;
O.r2 : effets des crues ;
O3 : trafic routier.

Observations et demandes auxquelles la mairie réas plonné suite :
Conseil régionat

Ocr1 : création d'une OAPtrfame verte et bletie

RTE:

Orr3a et Ozy13b : précisions a apporter aeglement

Chambre d'agriculture interdépartementale d'llefé@nce:

Ocalb : délimitation des zones A et Keporté a une prochaine évolution du PLU
Oca2a a O:a2d : modification de certains articles deglemen{A6, A7, A10 et A13) ;

CNPF:
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- Ocpl : maodification PADD pour indication de desserte ftisgs.
CDPENAF :

- Ocel : modification duréglementpour la construction de batiments agricolep¢rté a
une prochaine évolution du P)U

VNF :

- Ow4 : intégrer dans leplan de zonageet le réglementle fait que le plan d'eau
correspondant au chenal (Berges de Seailod)étre interdit a tous les aménagements
autres que ceux nécessaires a l'exercice des msssionfiees a VNF (en attente
d'informations complémentaires de VNF).

UDAP :
- Ouypla a Qplc : modifications dueglement

- Oyp2b : ajout de prescriptions concernant les matéria@paqité a une prochaine
évolution du PLY;

- Oyp2c : protection d'alignement d'arbres.

Observations et demandes restées sans réponserdaitée :

Conseil régionat

- Ocr2 : besoin de vigilance sur le proj@erges de Seirne

La Frette sur Seine :

- Orf4 : répercussion du projet des Berges de Seine saskade loisir ;
- O.e5 : élaboration du PPI lié a l'activité du SIAPP ;

RTE :

- Okrrla : vérification de la situation des ouvrages ;

- Og7lb : noter certaines informations concernant al tenstories coordonnées du
groupe de maintenance réseau ;

UDAP :
- Oyp2a : ajout d'uncahier de recommandations architecturajes
- Oyp3a : hauteur des constructions sur Berges de Seine

V.3.1d. Observations ou demandes du public :

Observations et demandes auxquelles la mairie a rdorune suite favorable ou une
réponse d'attente :

M. Saby :

- Op2c : raccordement des habitations actuelles (quai deepead I'assainissement
collectif (réponse d'attente de la mairie).

"Cormeillaise des quais de Seine" :

- Op7c : raccordement des habitations actuelles (quai deepear I'assainissement
collectif (réponse d'attente de la mairie).

M. et Mme Michalou :
- 0Op9c : creation des logements sociaux : mesure derogatoire
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M. Boumier :
- Oplla:emplacement réservé "Gg".

M. Hue :
- Opl3a :parcelle devenue inconstructible.

Observations pour lesquelles la mairie a donné dgplications complémentaires :
M. Saby :

- Op2a : pistecyclable prévue pour relier Cormeilles-en-Parisg&aérouville

- Op2b : hauteur des nouveaux batimerBgiges de Seije

M. Delaplace :
- Op3a et Q,3b : opportunité et conséquences d'une augmentatice mieplulation ;

M. Bourriez

- Opda a Qdc : densification trop importante ; pas assez de péate nature et a la
ruralité.

M. Catté :
- Opb5a a Q,5c : surcroit de circulation engendré par le projetBlesyes de Seine.

Mme Pierressaint :
- Opba : surcroit de circulation engendré par le projetBesyes de Seine ;
- Oy6b : secteur SEVESO.

M. Herbet :
- Opr7a a Q,7d : trop forte densification dépassant les contrairégementaires ;

"Cormeillaise des quais de Seine" :

- Op8a : hauteur des nouveaux batiments ;

- 0,8b : logements sociaux ;

- 0,8d : configuration de la voie cyclable qui permettrarejeindre le plateau.

M. et Mme Michalou :
- Op9a :places de stationnements sur le quartierBbrges de Seine
- Op9b : route d'acces au plateau ;
- 0,9d : places de stationnement sur la commune.

M. Macaire :
- Opl0a a Q10c :trop forte densification, imposée par I'Etat eRkzgion ;

M. Boumier :

- Opllb :classement de la rue "Riera et Christy" sur le plemustique ;
- Opllc :intégration du nouveau lycée au PEB ;

- Oplld :realisation d'un plan de circulation ;

- Oplle :inondation des parkings en cas de crue.

Mme Goua :
- Opl2a :precision du dossier ;
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- 0Opl12b :realisation d'un plan de circulation ;
- Opl2c :emplacement réservé "Yy".

Observations et demandes auxquelles la mairie rés pdonné suite immeédiate :
STEVA et "Cuisiniers de France" :

- Opla : suppression de I'emplacement réservé n° D (opéraéiportée dans le cadre

d'une future évolution du PLU) ;

- Oplb : suppression de l'élement n° 22 de la liste d@gnients remarquables a

conservet (opération reportée dans le cadre d'une futuoduéen du PLU).

Observations et demandes sans réponse de la mairie
"Cormeillaise des quais de Seine" :
- Oy8e :réalisation de ralentisseuBgrges de Seife

V.3.1le. Observations ou demandes du commissaire eréeur :

Observations et demandes auxquelles la mairie ardbone suite favorable.
- Ocel : erreur orthographique ;

- Oce2 : erreur de localisation ;

- Oce3 : erreur de chiffre ;

- Oce4 : erreur de référence ;

- Oceb : demande d'éclaircissement ;

- Oceb : imprécision du texte ;

- Oce7 : imprécision du texte ;

- Oce8 : demande de complément ;

- Oc9 : demande de complément ;

- O¢10 :demande de complément ;

- Ocell :demande de complément ;

- Oce 12 :anomalie rédactionnelle ;

- Oc¢e 13 :demande d'ajout de références.
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V.3.2. Analyse de certaines observations particuliés ou portées par plusieurs
personnes publiques ou privées.

V.3.2a. Avis de I'Etat et de la MRAe sur l'organiséion générale du dossier de PLU.

Le projet de révision du PLU

- Est qualifié par Etat de 'tlair et de qualit& en raison d'umapport de présentation
qui s'appuie sur tine analyse détaillée du territofremalgré un nombre important
de réserves,

- Comporte, selon Islission régionale d'autorité environnementaleg(MRAe), 'les
principaux attendus reglementaires du Code de Bnibmé.

Il est cependant I'objet d'un nombre élevé d'olzdiems et de demandes de I'Etat et de la
MRAEe, visant a améliorer sa compréhension et s @m compte.

Pour I'Etat, il s'agit essentiellement (Cf.621ade mon rapport) :

- De mettre en cohérence les différentes pieces dui @lomaine des logements
sociaux notamment) ;

Pour la MRAe, il s'agit (Cf. 8621bde mon rapport) :

- Drassurer lazonformitéet lacohérenceentre les différentes pieces du PLidpport
de présentationet évaluation environnementalet d'évier la redondance des
informations présentées dans le rapport de présiema et ['évaluation
environnementaleen regroupant au sein d'une partie unique I'entgerdbs
informations contenues dans les deux documentstii@ee de la cohérence est
également abordé dans l'avis de I'Etat).

Dans sa réponse, la mairie de Cormeilles-en-Paiigisise que les délais, trop
courts entre la remise de l'avis de la MRAe etde@te publique, n'ont pas permis
de réorganiser les deux documents en un seul, Bgaquéte publique.

Pour ma part, je regrette que cette mise en cobéreiait pu étre réalisée en
raison de considérations calendaires.

- De présenter la méthodologie utilisée ;

Dans sa réponse (annexe 2 au rapport et aux coored), la mairie de Cormeilles-
en-Parisis précise les conditions dans lesquellles @& procédé a dvaluation
environnementalet joint une fiche présentantid@éthodologie utilisée.

Cette fiche pourrait compléter utilemerévaluation environnementale

V.3.2b. Avis de I'Etat et de la MRAe sur la qualitéet la pertinence des informations
données :

Pour I'Etat, il s'agit(Cf. §621ade mon rapport)

- De faire une analyse plus précise de certains élfn{enesures de réduction des
nuisances sonores, justification des OAP avecif&sehtes pieces du PLU) ;

- De clarifier certains termes ;

- Dr'ajouter, modifier, ou préciser un certain nombiéléments manquants, non
valides ou insuffisamment développés ;

- De mentionner la compatibilité avec certains doauisisupra-communaux.
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Pour la MRAeg, il s'agit (Cf. 8621bde mon rapport) :

- D'améliorer la cohérence et la compatibilité du Pavéc les autres planifications
et la précision de certaines informations proposéesrridor écologique,
SDAGE...).

Dans sa répons&g mairie de Cormeilles-en-Parisisconsidére que le dossier de
PLU répond globalement aux exigences de la MRAe.

- De mieux prendre en compte I'environnement en aagit le traitement dedtat
initial de I'environnement.

Dans sa réponsky mairie de Cormeilles-en-Parisiconsidere :

v" Que les études techniques demandées par la MRAa&went pas du PLU
mais sont de la responsabilité des maitres d'oevidans le cadre de
I'eéquilibre financier de leurs projets ; ces étudesaient par ailleurs pas été
envisagées le 13/12/2018 lors de la réunion prépegavec la MRAe ;

Liste des études demandées par la MRAe :

+ inventaire des habitats, de la faune et de la flaneles périmetres des
OAP (OMRSb) ;
+ Etude du fonctionnement du réseau écologique deaitet local Qur50)

+ Etude des risques liés aux ICRE&8a) ;
Etude de la qualité des sols sur le secteur darka@ur9b) ;

Etude paysagére du territoire communal, incluareg étude des enjeux

spécifiques aux différentes entités paysagereontréesOyr109) ;

+ Réflexion sur les formes urbaines et I'identitéhiecturale, notamment
sur les sites a forte visibilité ;

+ Etude des déplacements permettant d’identifierskssteurs ou le trafic
routier crée des nuisances susceptibles de s’éec©ir110);

+ Etude sur la qualité de lair et les niveaux deitbéu proximité des

principales sources de nuisan(@gr11d) ;

—

Concernant plus particulierement le secteur desgi#ede Seine"
Etude des pollutions du site des Berges de S€pe%a) ;

Analyse du niveau de vulnérabilité du secteurBmges de Seingour les
personnes, la continuité des services et le fomcEment des réseaux
Oumr7a

—

La mairie de Cormeilles-en-Parisisonsidére également :

v Qu'ill n'est pas opportun d'alourdiévaluation environnementak@vec des
données disponibles par ailleurs (études d'impalatives aux projets, par
exemple) ; l'intégration de ces données n'avaitgidegurs pas été jugee
pertinente le 13/12/2018 lors de la réunion prépamavec la MRAe ;

v Que la prise en charge financieres des étudesitedmpar la commune

n'est pas conforme diode des collectivités territorialet constituerait une
"subvention détournée”.
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La liste des études demandées par la MRAe est qoeste est nécessite sans doute des
moyens financiers importants qui peuvent se révéleds pour le budget de la commune.

Cependant, dans la mesure ou certaines d'entre pH#avent étre réalisées et étre
disponibles dans le cadre de différents projetisésaou prévus sur le territoire commubal, il
me parait souhaitable qu'elles soient référencémss de rapport de présentationet
I'évaluation environnementale

Si ces études ne sont pas a intégrer dans legrafité au dossier de PLU qu'elles risquent
d'alourdir considérablement, il parait utile :

- D'en faire état dans kapport de présentatioat/ou I'étude environnementale ;

- D'en présenter certains extraits lorsqu'ils soilegsu une bonne compréhension par
le public du projet de PLU ;

- De préciser les références afin que le lecteurspuiss consulter s'il le juge utile.

V.3.2c. Gestion des logements sociaux :

Ce probleme est abordé de deux maniéres :
- via l'avis de I'Etaqui :
» Considére que le projet de PLte permet pas de vérifier la capacité de la
commune a atteindre les objectifs de la loi SRWarizon 2025,

» Fait un certain nombre de propositions visaniagifetr le projet et a améliorer
les conditions d'atteinte desdits objectifs :
v" Pour lerapport de présentation§ 321a Og5a ; O5b ; Og5c) ;
v Pour les OAP : § 321/a0¢11d ; Oclle;

- via l'avis du publicqui, sans remettre ouvertement en cause la nécabsila
mixité sociale, s'inquiete des conséquences d'wreentration excessive de
logements sociaux sur un méme site : § 623kBb et § 623/ O,9c.

La gestion des logements sociaux est un probleocusrent.

Mon avis rejoint celui de I'Etat sur la nécessig dfarifier les modalités d'atteinte des
objectifs de la loi SRU en 2025, voire en 2035.

Le probléme des logements sociaux est traité dplusieurs chapitres d'un dossier de
PLU volumineux et parfois complexe a analyser.

Il mériterait d'étre synthétisé et clarifié a laide tableaux présentant I'évolution des
logements (sociaux et non sociaux) pour les 15emaéenir.

Pour ce qui concerne le futur quartier résiderdedBerges de Seindl a été également
abordé au cours de I'enquéte publique sur le puolpetin mixte résidentiel et portuair8eine
Parisii".

Il est alors apparu que la réponse au besoin daémasciale, qui passe par la création de
logements sociaux en quantité suffisante, imposédHtat, devait également s'accompagner
de mesures de gestion propres promouvoir une hasatamn sociale et a éviter tout risque de
"ghettoisation”.

Cela est vrai pour Id8erges de Seine comme pour lI'ensemble des quartiers de la ville.
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V.3.2d. Probléme de la circulation automobile :

Ce probléme résulte de l'augmentation prévue deolaulation sur la commune de
Cormeilles-en-Parisis, notamment sur le futur qearésidentiel deBerges de Seine

Il a été abordé a plusieurs reprises :

- Dans le cadre deenhquéte publiguesur le projet urbain mixte résidentiel et
portuaire "Seine Parisii'qui :
v’ s'est déroulée du mercredi 15 mai 2019 au jeu(liia@®019 ;
v constituait un  préalable a l'obtention dautorisation environnementale
unique sollicitée par la société Bouygues immobilier awetide la loi sur
I'eau, notamment l'article R 2141 et suivants ddecde I'environnement,
v’ et portait également sur la construction projetée ;

- Lors des réunions publiques organisées tant quofet urbain mixte résidentiel et
portuaire "Seine Parisiiue sur la révision du PLU de la commune de Coteseil
en-Parisis ;

- Lors de la réunion avec lggersonnes publiques associésonsulteegPPA et
PPC) ;

- Dans le cadre de la présente enquéte publique.

Plusieurs points ont ainsi été abordeés (les réb&eaux observations présentées dans mon
rapport sont précisées (N° de paragraphe, n° identti'observation) :
- L'évaluation de l'accroissement de la circulatigur. la base d'une population de
3000 personnes sur le nouveau quartier et d'uic tiafuel de 6500 véhicules/jours,
Bouygues Immobiliea prévu unaccroissement de 30% du trafic de la route de
Seine provoquant ainsi l'inquiétude ou linterrogatidn Maire de La-Frette-sur-
Seine et de certains riverains.

- Les conséquences sur la circulation sur le sitenkiine, sur I'ensemble de la
commune de Cormeilles-en-Parisis, et sur les coreswiaisines de Sartrouville et
de La-Frette-sur-Seine (risques pour les piétamsances...) ;

Les inquiétudes de certains élus, riverains et/abithnts de Cormeilles-en-
Parisis se sont ainsi manifestées :
v' Maire de La-Frette-sur-Seine : Cf. avis des PP&2%& O.r3) ;
v Riverains ou habitants : Cf. observations du pub§&23e Qp5a ; O,5b ;
Op5c.); 8 623f Opba)] ; § 623h O,8€) et § 623].
La mairie de Sartrouville a par ailleurs fait pdut besoin de concertation entre
les deux communes : Cf. avis des PPA / 8§ 624g1) et Osgr2).

- La construction de la nouvelle route rejoignaneciement le plateau et la ville de
Cormeilles-en-Parisis, laquelle suscite certainéiogations quant aux modalités
de réalisation et d'utilisation : Cf. observatiolspublic / § 623iQ,9b).

- La mise en place d'uplan de circulationadapté : Cf. observations du public / §
623k Oplld)et 6231 Opl2b).

S'appuyant suiles études et des modélisations réalisées parraalbd'étudesBouygues
Immobilier et lamairie de Cormeilles-en-Parisisconsiderent que la capacité de la voirie a
supporter la circulation serait maintenue grace a :

- La création de la route menant directement au qlate

- L'aménagement du carrefour de ladite route avenuie de Seine ;

- La mise en place d'alternatives a la circulatiotomuabile (Véloroute, nouvelle
ligne de transport en commun).

E19000036 / 95 révision PLU / Cormeilles-en-Parisis Page 185



J'ai cependant noté que les réponses de la mari€odmeilles-en-Parisis se faisaient
souvent sous la forme d'un conditionnel qui peussk présager une certaine marge
d'incertitudes.

J'ai également noté que la mairie constatait ffissuincedes transports en commun qui
n'offraient pas une réelle alternative a I'utiligat de la voiture individuell€Cf. sa réponse a
I'observation Qr23a).

Compte tenu des nombreux facteurs pouvant intervedans ['évolution du trafic
automobile (évolution technologique, facteurs samci@conomiques, fonctionnement des
transports en commun, facilités d'acces...), unaieriprudence me parait s'imposer.

I me parait notamment important que les donnégenoies par modélisation soient
confrontées aux données reelles.

Je considere donc que le PLU de Cormeilles-eniBaphis particulierement I'OAP du
secteur deBerges de Seirgoit notamment :

- envisager le cas ou le trafic réel serait supéramux prévisions obtenues a partir
d'études et de modélisations et, donc, certaia@ts correctives ;

- donner des explications plus précises sur les tiondide réalisation des lignes de
transports en commun et sur les circulations dquges desserviront notamment le
nouveau quartier et pourrait avoir un effet postif la réduction de l'utilisation des
moyens motorisé individuels ;

Et, pour la phase des travaux :

- impérativement préciser que la route directe daeae plateau et au centre ville sera
ouverte a la circulation avant le début des travdaménagement du site proprement
dit ;

- intégrer la possibilité d'évacuer les déblais mar fluviale

V.3.2e. Dégagement des vues :

Deux riverains du futur ensemble résidentiels Besges de Seinginquietent depertes
de vuesqu'ils pourraient subir du fait des constructioms se dresseront entre leurs
habitations et la Seine : Cf. § 623I©0}2b et 623h / Q8a.

Dans sa réponse, la mairie considére lgaehabitations actuelles sont situées a proximité
directe d'une cimenterie avec deux silos de 38eawate hautet que sies constructions
prévues ne permettront pas aux habitants actuelsod’ une vue sur la Seinée projet
participera a I'amélioration de leur environnement

Lors d'une visite sur le site, il m'est apparu ge'ypartie au moins desdites habitations
avait une vue directe sur la Seine, les silos @stipn n'étant pas dans leurs axes de vue.

Dans un document de présentation, Bouygues Imreolgitécise par ailleurs que 90% des
logements du futur complexe immobilier bénéficig¢rdne vue sur la Seine et/ou sur le port.

I me paraitrait donc logique que le maitre d'ogedienne compte de la présence des
habitants actuels pour faire en sorte que leurs neese trouvent pas dégradées par rapport a
celles dont ils bénéficient aujourd'hui.

L'OAP des Berges de Seine pourrait notamment préyge les constructions réalisées
maintiendront une certaine qualité de vue a pde# habitations existantes, situées a I'Est de
la route de Seine.
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V.3.2f. : Levée des servitudes dmplacement réservét d'élément remarquable a
conserverdesJardins de la Fondation Léopold Mourier

La STEVA et lesCuisiniers de Francalemandent la levée de servitude d'emplacement
réservé n° D, grevant le site (Cf. § 6232y1a.) et la suppression du boisement existant sur la
parcelle AX778 de la liste degléments remarquables a consef\@f. § 623a Op1b).

Dans sa réponse, la mairie a précisé que I'empkmeaété réservé en vue de créer un
jardin public qui faisait défaut dans ce quartiedalville et de préserver les boisements.

Cet espace est situé a un endroit stratégique dmrtanune permettant d'offrir a la
population un espace vert de proximité. Bien quraide cet espace naturel présente des
atouts en terme de paysage et de biodiversitérile gl'entrée participant a la qualité
d'ensemble.

Le projet porté par la STEVA ées Cuisiniers de Frandei parait de nature a réaliser ces
objectifs a moindre codt pour la ville qui n’a pliascapacité financiére d'acquérir la totalité
des emprises.

La ville conditionne cependant sa position au resge ses attentes en matiére d’'insertion
du projet immobilier et du parc dans le quartiea & préservation des éléments remarquables
par la revalorisation des boisements.

La ville précise qu'elle fixera desientations précisesdans ce sens au porteur de projet.

Afin de garantir ces attentes, le projet devraefdobjet d'une réflexion concertée entre la
Ville et les sociétés STEVA dtes Cuisiniers de Francafin d'aboutir a un projet qui
permettra de garantir la préservation de cet esgate

Pour ma part, je constate que dans le PLU en vigues 'Jardins de la Fondation
Léopold Mouriet ont été :

- Identifiés en tant qudlément remarquable a conserver au titre de I'sgtit51-19 du
Code l'urbanismeg;

- Classés commeemplacement réserv@ermettant ainsi a la commune de Cormeilles-
en-Parisis d'envisager la création d'un jardin ipublr un site dont les valeurs
patrimoniale et paysagere étaient reconnues.

Ces choix, qui découlaient d'une analyse paysafjesite et d'une volonté de la commune
de mettre a la disposition de ses habitants uncegmablic remarquable, ont été confirmés et
validés lors de I'adoption du PLU en 2013.

Selon le Code de l'urbanisme, si la commune n's ple raison de maintenir un
emplacement réserveé, elle est tenue d'effectuemaaification simplifiée de son PLU.

La suppression de I'emplacement réservé n'étaippaale dans le cadre de la présente
révision.

Pour que chacun puisse les analyser et, le casamichprésenter ses observations
eventuelles, il me parait opportun que les modifices envisagées soient réalisées dans le
cadre d'une future évolution du PLU et d'une OABcHmue, permettant ainsi a la mairie
d'imposer certaines contraintes environnementales.
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V.3.4. Sur 'engagement de la commune a répondre awbservations.

La mairie de Cormeilles-en-Parisis s’est engagéeégondre favorablement a de
nombreuses observations, réserves, propositiordemandes, et a modifier en conséquence
les différents documents qui composent le dosserPdU ¢apport de présentation,
reglementOAP notamment).

Nombre de ces observations, notamment celles dat K de laMission régionale
d’autorité environnemental@VMRAe), portent sur la nécessité d'approfondioetd’améliorer
I'analyse présentée.

En I'absence du contenu précis des réponses quitsapportées par la commune, je ne
suis pas en mesure d’'apprécier si celles-ci rémondr I'attente des personnes publigques et
privées qui en sont a l'origine.

En tout état de cause, il me parait indispensabte g projet de PLU soit modifié pour
prendre en compte lesdites observations et les\s@saapportées, avant qu'il ne soit présenté
a l'approbation du Conseil municipal.
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VI. Conclusions

En conséquence, compte tenu

- Du dossier présenté a enquéte publique,

- Des avis, demandes, observations et propositionsiulés par le public et les
personnes publiques (Cf. § 6 de mon rapport),

- De la synthése que j'ai réalisée sur lesdites vagens (Cf. annexe n°1),

- Des réponses apportées par la mairie de Cormetidarisis (Cf. annexes n° 2 et 3)
qui, dans de nombreux cas identifies dans mon rgpprprime une suite favorable aux
demandes,

- Des commentaires et des avis que jai formulés daaas rapport et les présentes
conclusions,

Je fais les 11 recommandatiorisuivantes :

Recommandation n° 1(Cf. observation de I'Etat 1Dg3a) :
Je recommande de présenter le périmétre du prGjgPTdans Iplan de zonage

Recommandation n° 2 Cf. observation de I'UDAP Myp2a) :
Je recommande I'ajout au dossier de PLU dalmer de recommandations architecturale

Recommandation n° 3Cf. § V.3.2b ci-avant)

Dans la mesure ou certaines études ont été ré&aksémnt disponibles dans le cadre des
différents projets, je recommande :

- d'en faire état dans tapport de présentatioat/ou IEtude environnementaje
- D'en présenter certains extraits lorsque ceux-civgyet étre utiles a une bonne
compréhension du projet de PLU ;

- De préciser les références des études afin quecteulr puisse les consulter d'une
maniere plus approfondie s'il le juge utile.

* Rappel:
Recommandation: Une recommandation correspond a une préconisatiavenvent
souhaitée dont le commissaire enquéteur demangeda en considération
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Recommandation n° 4(Cf. § V.3.2c ci-avant)

Pour davantage de clarté, je recommande de miaualger I'évolution du nombre de
logements (ensemble des logements et logemen&usd@u moyen d'un tableau de synthese
présentant la situation actuelle et I'évolutionweile prévue, jusqu'a I'atteinte des objectifs
fixés par I'Etat.

Recommandation n° 5Cf. § V.3.2a ci-avant)

Je recommande que la fiche concernant la métho@olaglisée pour '€valuation
environnementalsoit jointe au dossier de PLU.

Recommandation n° §Cf. 8 V.3.2d ci-avant)

Afin d'anticiper les difficultés qui pourraient senir du fait d'un écart éventuel entre les
estimations de trafic et le trafic réel, je recoamte :

- un suivi précis du trafic réel ;

- I'étude des mesures qui pourraient étre prisesagnle dépassement.

Recommandation n° 7: (Cf. 8§ V.3.2d ci-avant)

Je recommande de donner davantage de précisiorisssaonditions de réalisation des
lignes de transports en commun et sur les ciraratdouces, qui desserviront notamment le
nouveau quartier deg®érges de Seifie

Recommandation n° 8 (Cf. § V.3.2e ci-avant)

Je recommande que la présence des habitants astitejsise en compte et que la vue
dont ils bénéficient aujourd’hui ne se trouve pégrddée du fait de la construction du
nouveau quartier deg®érges de Seifie

Recommandation n° 9 (Cf. réponse de la mairie a I'observatiogkd)

Je recommande de faire mention dans I'OAP &esdges de Seifiale la mise en place
d'une solution logistique par voie fluviale pougkstion des déblais importants générés par le
projet.

Recommandation n° 1Q (Cf. 8 623m de mon rapport)

Compte tenue de la demande de M. Hue et de I'apisneé par la mairie, je considére
gu'une nouvelle procédure est nécessaire pour modd plan de zonagedu secteur
considére.

Recommandation n° 11 (Cf. réponse de la mairie a I'observatipz 23h) :

Je recommande de joindre au dossier de PLU le gyidse en compte du bruit lors de la
construction ou la rénovation des batiments

Et
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J'émets un avidavorable
au
projet de révision
du
Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de la commune de Cormeilles-en-Parisis

avec les 2 réservési-aprés

Réservé n°1:

Préalablement a sa présentation a I'approbatioaiseil municipal, le projet de PLU
sera modifié et/ou complété pour tenir compte dgmomses présentées par la mairie de
Cormeilles-en-Parisis aux observations des persopueliques et privées, et du commissaire
enquéteur.

Réservé n° 2 :
Le PLU intégrera le fait que la route directe déscau plateau et au centre ville, a partir du

site des Berges de Seine, sera ouverte a la dimulavant le début des travaux
d'aménagement du site proprement dit.

Fait a Jouy-le-Moutier, le 7 septembre 2019

Alain Boyer
Commissaire enquéteur

* Rappel:
> Reéserve: Si une réserve n’'est pas levée par la communes kst réputé défavorable
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